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Abb. 1: Lage im Raum




I Aufgabe und Anlass

1.1. Anliegen und Aufbau

Im Kreis Schleswig-Flensburg liegt die Gemeinde Slderbrarup mit ca. 5.080 Ein-
wohnern (Stand: 31.12.2019, vgl. Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-
Holstein). Die Gemeinde besteht aus dem landlichen Zentralort, Unterzentrum und
anerkanntem Erholungsort Stderbrarup, mit dem Sitz der Amtsverwaltung, und
den Ortsteilen Brebel und Dollrottfeld. Stiderbrarup weist ein hohes MaB an orts-
bildpragender Geb&dudesubstanz auf, die sich vor allem in der zentralen Handelsla-
ge zwischen Bahnhofsbereich und Marktplatz finden lasst. Diese Handelslage bildet
das Ortszentrum Siderbrarups und ist daher von elementarer Bedeutung, wird je-
doch in den letzten Jahren durch vermehrt leerstehende Erdgeschosszonen infolge
des Strukturwandels gepragt. Auch verfugt der Bereich liber keine ausreichende
Aufenthaltsqualitat, da es an Platzen, Sitzmdglichkeiten und Orten zum Verweilen
fehlt. Die viel befahrende B 201, die direkt durch die Handelslage fuhrt, schmalert
neben stadtebaulichen Missstanden ebenfalls die Attraktivitat des Ortszentrums.

Die stadtebauliche GesamtmaBnahme ,Ortszentrum” der Gemeinde Siderbrarup
wurde im Sommer 2019 in das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” aufgenommen und im November 2020 in das neue Programm , Le-
bendige Zentren” lGberfiihrt. Das Programm nimmt eine wichtige Unterstlitzungs-
funktion in der Begegnung der Folgen des Strukturwandels sowie fir die Aufwer-
tung und zukunftsorientierte Ausrichtung des Ortszentrums ein. Zur Vorbereitung
der stadtebaulichen GesamtmaBnahme sollen vorbereitende Untersuchungen ge-
malB § 141 BauGB durchgefiihrt und ein integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept erarbeitet werden. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Stderbrarup am
20.08.2020 die Sweco GmbH aus Hamburg mit der Erstellung des IEKs sowie mit
der Durchfihrung der VU flr den Bereich des Ortszentrums beauftragt.

Mit dem Ortsentwicklungskonzept (2018) liegt bereits eine stadtebauliche Planung
und Untersuchung zum beschriebenen Sachverhalt vor.

Das vorliegende Konzept ist wie folgt gegliedert: Die Kapitel 1 bis 3 umfassen Be-
trachtungen der organisatorischen Struktur sowie von Ubergeordneten Planungen
und ortlichen Konzepten, eine Analyse des Ortszentrums von Slderbrarup sowie
die Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren. Sie sind den vorbereitenden Unter-
suchungen und dem IEK zuzuordnen. Die Darlegung der stadtebaulichen Miss-
stande in Kapitel 5 sowie die Starken-Schwachen-Analyse der Handlungsfelder in
Kapitel 6 bilden die weiterfihrende Grundlage fiir die VU und das IEK.

In Kapitel 7 wird das IEK ,Ortszentrum Siderbrarup”, bestehend aus dem Leitbild,
den strategischen Entwicklungszielen und den Handlungsfeldern, beschrieben. Ka-
pitel 8 stellt die zentralen Aussagen, die aus der VU abzuleiten sind, dar und setzt
sich aus detaillierten MaBnahmenerlauterungen zusammen. Im Kapitel 9 wird eine
auf die beschriebenen MaBnahmen abgestimmte Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht aufgestellt. SchlieBlich folgen in Kapitel 10 eine verfahrensrechtliche Abwa-
gung, ein Vorschlag zur Gebietsabgrenzung, deren rechtliche Begriindung sowie
ein Vorschlag zur zeitlichen Konzeption. AbschlieBend wird im letzten Kapitel ein
Vorschlag zur Einfiihrung eines Monitorings dargestellt.



1.2. Stidtebauforderungsprogramm —
Lebendige Zentren - Erhalt und Ent-
wicklung der Stadt- und Ortskerne

Seit einigen Jahren durchlaufen viele Kommunen
eine Verdnderung ihrer stadtischen Strukturen.
Der Aufschwung des Internets und die hiermit ein-
hergehenden Angebote an Online-Einkaufsporta-
len haben starke Auswirkungen auf die Wirtschaft
in den Stadten und Ortsteilen. Auch andere Ten-
denzen, wie etwa der demografische Wandel, tra-
gen zu Veranderungen bei. Der Markt muss sich
diesen Verschiebungen des Bedarfs anpassen. Da
dies jedoch schwer zu erkennen ist und mit hohen
Kosten einhergehen kann, leiden viele Kommunen
heute unter Funktionsverlusten der zentralen Ver-
sorgungsbereiche und Leerstdnden in den inner-
stadtischen Bereichen . Dieser Wandel ist in ganzen
Stadten, aber auch in Nebenzentren, in Stadtteilen
und kleinen Gemeinden zu beobachten.

.Die Zukunft und Chance der Innenstadte, der
Stadt- und Ortsteilzentren liegt in ihrer Vielfalt. Mit
dem Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
wurde deshalb ein Férderschwerpunkt von Bund
und Landern gesetzt, unsere Zentren als Orte von
Wirtschaft und Kultur, zum Arbeiten und Woh-
nen, fir Versorgung und Freizeit, aber auch als
Identifikationsorte der Gesellschaft und als Kris-
tallisationspunkte des Alltagslebens zu bewahren
und weiterzuentwickeln. Dabei werden die Stadte
und Gemeinden sowohl bei der Bewdltigung der
Folgen des funktionalen und raumlichen Struk-
turwandels als auch bei der praventiven Starkung
ihrer zentralen Versorgungsbereiche zielgerichtet
unterstitzt.” (Dr. Babara Hendricks, S. 4)

Abb. 2: Virtuelle LG-Sitzung am 10.11.2020

Die Gemeinde Siderbrarup wurde im Sommer
2019 in das Stadtebauférderungsprogramm ,Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen.
Zwischenzeitlich ist am 01.01.2020 das neue Stad-
tebauférderprogramm in Kraft getreten, das in sei-
ner Programmstruktur stark Uberarbeitet worden
ist. Die vormals aus einer Vielzahl von Programm-
bausteinen bestehende Stadtebauférderung wur-
de in diesem Zuge auf drei Programmbausteine
reduziert:

» Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der
Stadt- und Ortskerne

» Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im
Quartier gemeinsam gestalten

« Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Le-
benswerte Quartiere gestalten

Die Inhalte des Programms ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren finden sich nunmehr in der neu-
en Programmséule ,Lebendige Zentren - Erhalt
und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” wie-
der, die zudem auch die Inhalte der ehemaligen
Programme ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” so-
wie ,Kleinere Stadte und Gemeinden enthélt. Die
Uberfiihrung der Gemeinde Siderbrarup in das
neue Programm ,Lebendige Zentren” erfolgte im
November 2020. Die Ziele des Programms liegen
insbesondere im Erhalt und in der Entwicklung der
Nutzungsvielfalt, der stadtbaukulturellen Subs-
tanz, der staddtebaulichen Funktionsfahigkeit, der
sozialen Vitalitdt sowie des kulturellen Reichtums
zentraler Versorgungsbereiche. Zusammenge-
fasst ist es somit das Ziel des Forderprogrammes,
die Multifunktionalitat von Zentren zu starken, um
auf diese Weise Funktionsverlusten, Gebaudeleer-




standen und abnehmender Nutzungsintensitat
entgegenzuwirken. Das Programm setzt damit an
der Problematik der fortwdhrenden Anpassung
dieser Bereiche an den wirtschaftlichen, sozialen,
okologischen und demografischen Wandel an. Es
folgt einer integrierten Vorgehensweise und ver-
langt den Einbezug relevanter Akteure wahrend
des Prozesses.

Um die Zentren von Stadten und Gemeinden zu-
kunftssicher zu gestalten und als Standorte fir
Wirtschaft, Handel, Kultur, sowie zum Wohnen,
Arbeiten und Leben zu sichern, sind im Zuge des
Programms ,Lebendige Zentren insbesondere fol-
gende MaBnahmen zur Aufwertung und Profilie-
rung forderfahig:

» Vorbereitung der GesamtmaBnahme wie Erar-
beitung (Fortschreibung) der integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepte

« Aufwertung des offentlichen Raumes (StraBen,
Wege, Platze, quartiersvertragliche Mobilitat)

« Instandsetzung und Modernisierung von das
Stadtbild pragenden Gebduden (auch energe-
tische Erneuerung)

« Bau- und OrdnungsmaBnahmen fir die Wieder-
nutzung von Grundstiicken mit leerstehenden,
fehl- oder mindergenutzten Gebduden und von
Brachen einschlieBlich vertretbarer Zwischen-
nutzung

* Quartiers- bzw. Citymanagement, Beteiligung
von Nutzungsberechtigten sowie Immobilien
und Standortgemeinschaften

« Umsetzung von Griin- und Freirdumen sowie

w
WILTER Sibdhai bawiap

Abb. 3: Virtuelle LG-Sitzung am 03.12.2020

MaBnahmen der Barrierearmut bzw. -freiheit

+ Beteiligung und Mitwirkung von Blrgerinnen
und Birgern (auch ,Tag der Stadtebauférde-
rung”), Leistungen Beauftragter

Der Bund, das Land sowie die jeweilige Gemeinde
beteiligen sich dabei jeweils mit einem Drittel an
der Finanzierung forderfahiger Kosten.

1.3. Vorbereitende Untersuchung nach

dem BauGB

Am 05.12.2019 hat die Gemeindevertretung Su-
derbrarup den Einleitungsbeschluss gemaB § 141
Abs. 3 BauGB gefasst und das Untersuchungsge-
biet als Sanierungsgebiet festgelegt. Der Beschluss
Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchun-
gen wurde ortstiblich bekanntgemacht.

Die Grundlage fiir Vorbereitende Untersuchungen
im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung in der
Gemeinde Suderbrarup bildet der § 141 BauGB. In
Verbindung mit den Verwaltungsvorschriften zum
BauGB werden Vorbereitende Untersuchungen als
zwingende verfahrensrechtliche Voraussetzung fir
den Erlass einer Sanierungssatzung aufgefiihrt.

Nach § 141 Abs. 1 BauGB haben Vorbereitende
Untersuchungen folgende Aufgabe und Inhalt:

» Nachweis der sozialen, strukturellen und stadte-
baulichen Missstande im Untersuchungsgebiet,

« Begriindung der Erforderlichkeit von Sanie-
rungsmaBnahmen,

« Nachweis, dass eine einheitliche und zligige
Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegt,

« Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen fir
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die Betroffenen und Feststellung der Mitwir-
kungsbereitschaft der Blirgerinnen und Burger
im Untersuchungsgebiet,

« Begrindung der Durchfihrbarkeit und Erfor-
derlichkeit von SanierungsmaBnahmen,

» Vorschlag zur Abgrenzung eines formlich fest-
zulegenden Sanierungsgebietes.

Entsprechend § 141 Abs. 3 BauGB leitet die Ge-
meinde die Vorbereitung der Sanierung durch den
Beschluss Uber den Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen ein. Der Beschluss ist ortsublich
bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunfts-
pflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.

1.4. Verfahrensablauf und Prozessbe-
gleitung

Die Gemeinde Suderbrarup hat am 05.12.2019
den Einleitungsbeschluss zur Durchfiihrung einer
Vorbereitenden Untersuchung (VU) gemaB § 141
Abs. 3 BauGB gefasst und durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel sowie im Internet unter
www.amt-suederbrarup.de. amtlich bekannt ge-
macht. Zusétzlich wurde die Beschlussfassung auf
der Internetprasenz der Gemeinde Suderbrarup
veroffentlicht.

Aufgrund von zuvor nicht absehbaren Entwicklun-
gen wurde das Untersuchungsgebiet im Verlauf
des Erarbeitungsprozesses um drei Teilbereiche
erweitert. Die Gebietserweiterungen wurden
durch die Lenkungsgruppe befiirwortet und an-
schlieBend mit dem MILIG abgestimmt. Im Januar
2021 wurde der politische Beschluss fiir die Erwei-
terung des Untersuchungsgebietes gefasst und
offentlich bekanntgemacht. AnschlieBend wurde
dem MILIG die beschlossene Gebietserweiterung
zur Prifung und Genehmigung vorgelegt, die im
April 2021 erfolgte.

Vom 01.12.2020 bis zum 20.12.2020 wurde eine
offentliche Umfrage (anstelle einer urspriinglich
geplanten Birgerveranstaltung) durchgefihrt, in
der Planungsanlass, die Planungsinhalte und der
Verfahrensablauf vorgestellt und von den Teilneh-
menden erste Ideen und Wiinsche fir die Entwick-
lung des Untersuchungsgebietes abgefragt wur-
den. Aufgrund der Gebietserweiterungen wurde
im Mai 2021 eine weitere, erganzende Onlinebe-
fragung durchgefiihrt, welche sich ausschlieBlich
auf die Erweiterungen bezog.

Zur Erarbeitung der Inhalte der Vorbereitenden
Untersuchung (VU) wurde eine planungsbeglei-
tende Lenkungsgruppe eingerichtet, die an drei
Terminen zusammentraf. Die Lenkungsgruppe
bestand aus Vertretern der Verwaltung und der
Politik, engagierten Birgern aus dem Untersu-
chungsgebiet sowie Mitarbeitern des beauftrag-

ten Planungsbiiros Sweco GmbH, die sich tber
die unterschiedlichen Themenfelder austauschten.
Die ersten beiden Treffen der Lenkungsgruppe
fanden, bedingt durch die COVID-19-Pandemie,
digital statt. Die erste Sitzung am 10.11.2020 dien-
te dazu, die Bereiche BahnhofstraBe und GroBRe
StraBe im Hinblick auf den Geb&udebestand, die
Siedlungsstruktur sowie den &ffentlichen Raum zu
erdrtern. Zudem wurde die Moglichkeit einer di-
gitalen Blrgerwerkstatt diskutiert. In der zweiten
Lenkungsgruppensitzung am 02.12.2020 wurden
konkrete MaBnahmenvorschlage fir die Bereiche
Marktplatz und Bismarckstrae gepriift. Die dritte
Lenkungsgruppensitzung fand im August 2021 als
Présenzveranstaltung statt. Inhalt war die Abstim-
mung des vorgelegten Berichtsentwurfs.

Die Beteiligung der Behorden und Trager 6f-
fentlicher Belange wurde gemaB § 139 BauGB
durchgefiihrt. Sie erfolgte friihzeitig im Novem-
ber 2020 und aufgrund der Gebietserweiterungen
ein weiteres Mal im Mai 2021. Nach Erarbeitung
des Berichtsentwurfs wurde im September 2021
eine weitere Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger oOffentlicher Belange durchgefihrt. Dabei wur-
de Uber die Durchfihrung und MaBnahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen informiert und
um Stellungnahme sowie um fachspezifische Aus-
kiinfte Uber das Untersuchungsgebiet gebeten.
Die abgegebenen Stellungnahmen und Auskiinfte
wurden in den Bericht eingearbeitet.

Um einen Uberblick Gber den Willen an Mitwirkung
seitens der Bewohnerschaft und der Immobilien-
eigentlimer im Untersuchungsgebiet zu erhalten,
wurde eine Eigentiimerbefragung mit 13 Fragen
zu den jeweiligen Immobilien durchgefiihrt. Insge-
samt wurden 167 Eintrdge erfasst. Auf eine Dar-
stellung der gesamten Auswertung wird an dieser
Stelle verzichtet. Die Ergebnisse werden vor allem
in der weiteren Bearbeitung und fiir die Anspra-
che der Eigentliimer genutzt, wenn das Gebiet in
die Sanierung Uberfihrt wird. Die Befragung fihr-
te zu einigen wichtigen Erkenntnissen, die bei der
weiteren Bearbeitung und dem Start der Sanie-
rungsmafBnahme zu beriicksichtigen sind. Generell
konnte anhand der Befragung eine Uberwiegend
positive Einstellung der Eigentlimer gegeniiber
der SanierungsmaBnahmen festgestellt werden.

Hinweis: Der Beteiligungsprozess und die Erarbei-
tung des Integrierten Stddtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes erfolgten parallel.

Aufgrund der starken Einschréankungen durch das
Coronavirus (COVID-19) konnte keine Blrger-
versammlung durchgefiihrt werden. Ersatzweise
wurde eine zweiwdchige Onlineumfrage, mit der
zusatzlichen Moglichkeit die Fragebdgen analog
in der Amtsverwaltung abzugeben, durchgefiihrt.
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2 Rahmenbedingungen und Planungskontext

2.1. Gemeinde Siiderbrarup

Die Gemeinde Stderbrarup liegt im Norden Schleswig-Holsteins im Kreis Schles-
wig-Flensburg in direkter Ndhe zur Schlei. Die Gemeinde ist landlicher Zentralort,
Unterzentrum sowie Erholungsort und Sitz der Amtsverwaltung des Amtes Siider-
brarup.

Mit einer Gesamtflache von 2.006,02 ha und 5.084 Einwohnern (vgl. statistisches
Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Stand: 31.12.2019) ist Stderbrarup die
einwohnerstarkste Gemeinde im Amt Siderbrarup. Die Gemeinde Siderbrarup
Ubernimmt als Unterzentrum die Aufgabe der Grundversorgung der Einwohner
aus dem Umland. Neben der Funktion als Unterzentrum ist Stderbrarup als Er-
holungsort anerkannt und aufgrund einer schwach radiumhaltigen heiligen Quelle
Uberregional bekannt. Die Quelle war in der Vergangenheit bereits eine wichtige
Wallfahrtsstatte, ist mittlerweile allerdings versiegt.

Zu den Nachbargemeinden im Norden gehoéren Bdel, Norderbrarup, Wagersrott
und Scheggerott; im Siiden Nottfeld, Boren, Steinfeld und Loit. Durch eine Fusion
der Gemeinden Brebel, Dollrottfeld und Siiderbrarup im Jahr 2018 besteht die Ge-
meinde Stderbrarup nun aus den Ortsteilen Brebel, Dollrottfeld und Stiderbrarup.

Die Landschaft des Kreises Schleswig-Flensburg wird durch verschiedene Waldty-
pen gepragt und verflgt zudem Uber eine groBe Anzahl unterschiedlicher Biotope,
wie zum Beispiel Sandheide, Trockenrasen, Binnendiinen, sowie Nieder- und Hoch-
moore. Zudem sind im Kreis 19 Naturschutzgebiete sowie 16 Landschaftsschutz-
gebiete und 66 Naturdenkmaler vorhanden.

Die Halbinsel Angeln ist von der Flensburger Férde und der Schlei umgeben. Die
Landschaft war lange Zeit durch Moore gepragt, welche aufgrund von Torfabbau
und Trockenlegungen verloren gegangen sind. Vereinzelt finden sich noch Moor-
gebiete, wie beispielsweise dem im Norden der Gemeinde gelegenen Thorsberger
Moor, wieder.

Die Anbindung der Gemeinde Suderbrarup erfolgt Gber die B 201, die Siiderbrarup
mit Kappeln und Schleswig und folglich auch mit den Anschlussstellen an die BAB
7 und B 199 verbindet. Zudem verbinden die LandesstraBen L 252 und L 23/L 283
Stiderbrarup mit Norderbrarup und Kappeln bzw. mit Satrup und Rieseby. Uber den
im Ortszentrum gelegenen Bahnhof ist Stiderbrarup an die Bahnstrecke Flensburg
- Kiel angebunden.

13
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2.2. Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet, das im Rahmen der vor-
bereitenden Untersuchung nach dem § 141 BauGB
definiert wurde, befindet sich im Ortszentrum der
Gemeinde Suderbrarup im Ortsteil Stderbrarup.
Es ist insgesamt 36 ha groB und umfasst ca. 350
Grundsttcke. Im Untersuchungsraum leben ca.
863 Bewohner.

Zentrale StraBenzlige im Untersuchungsgebiet
sind die BahnhofstraBBe, die als L 252 durch den
Untersuchungsraum verlauft, und die GroBe Stra-
Be (B 201) bzw. Kappelner StraBe. Im Westen wird
das Untersuchungsgebiet durch das Bahngelande
begrenzt, im Norden durch die RaiffeisenstraBe
bis hin zur BachstraBe sowie durch den Birger-
park. Ebenfalls Teil des Untersuchungsraums sind
der Peter-ClauBen-Weg sowie die Angelnstrafe.
Im Osten wird das Untersuchungsgebiet durch
die StraBe am Markt und die anliegenden Grund-
stlicke und im Suden durch die Kappelner Strale
bzw. GroBe StraBe begrenzt. Die hier stdlich an-
grenzenden Grundstiicke sowie Teile der Holmer
StraBe, des Pastoratswegs und der TeichstraBe
sind ebenfalls Teil des Untersuchungsgebiet. Sel-
biges gilt fiir den Einzelhandelsstandort Siidercen-

ter sowie die BismarckstraBe, die KénigstraBe und
den Schmiedeberg.

Im Osten des Untersuchungsgebiet befindet sich der
Marktplatz. Im Westen ist der Bahnhof und im Nor-
den der Burgerpark Bestandteil des Untersuchungs-
raumes. Die Wohnflachen konzentrieren sich entlang
der BahnhofstraBe sowie im Bereich zwischen der
BismarckstraBe und der GroB3en Stra3e.

Abb. 6: Untersuchungsgebiet



2.3. Historie und
Siedlungsentwicklung

Die erste Besiedlung der Gemeinde Stiderbrarup
erfolgte wéhrend der Steinzeit. Die 22 Grabhi-
gel im Umfeld der Gemeinde, u.a. das Hugelgrab
von Kummerhy, weisen auf eine dichte Population
wahrend der Bronzezeit hin. Gegen Ende dieser
Epoche kam es anschlieBend zu einem Bevdl-

Abb. 7: GroBe StraBe - Ansicht des Germaniaplatzes - 1897

Abb. 8: GroBe StraBe - Ansicht des Germaniaplatzes - 2006

kerungsriickgang im Raum Suderbrarup, nur im
Ortskern blieb ein Teil der Population erhalten.
Ca. 100 n. Chr. erfolgte die Besiedlung durch den
germanischen Stamm der Angeln, dieser wander-
te allerdings ca. 450 n. Chr. nach Britannien aus.
Die Gréberfelder in Stiderbrarup, Sérup und Husby
unterstiitzen diese Theorie. Die erste urkundliche
Erwahnung Suderbrarups erfolgte im Jahr 1231
unter dem Namen Syndrabrathorp.
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Parallel wanderte im 11./12. Jahrhundert die
Volksgruppe der Jiten ein und die romanische
Feldsteinkirche wurde errichtet.

Wichtige historische Bereiche der Gemeinde sind
das nddlich der Gemeinde gelegene Thorsberger
Moor sowie der Marktplatz. Diverse Fundstiicke
deuten darauf hin, dass das Thorsberger Moor
einst eine wichtige Kulturstatte war. Auf dem
Marktplatz wird nachweislich seit 1593 an jedem
letzten Wochenende im Juli der traditionelle Bra-
rup-Markt gefeiert. Dieser zahlt zu den &ltesten
Volksfesten Norddeutschlands.

Die Bevolkerungsentwicklung Slderbrarups ist
tendenziell von einem moderaten Wachstum ge-
pragt. Dies steht vor allem im Zusammenhang mit
der regelméaBigen Ausweisung neuer Baugebiete
und den damit einhergehenden Zuziligen.

Aktuell erfdhrt die Gemeinde Stiderbrarup einen
Bedeutungs- und Funktionsverlust und steht vor
Handlungserfordernissen, beispielsweise in Form
der vorhandenen Leerstande im Bereich der zen-
tralen Handelslage sowie von Gestaltungsdefiziten
des Stadtraums. Zudem liegt eine wesentliche He-
rausforderung der Gemeinde Suderbrarup in der
Siedlungsentwicklung, insbesondere die Nach-
frage nach bezahlbarem Wohnraum steigt. Hier-
bei gilt es alle Bevolkerungsgruppen zu beriick-
sichtigen. AuBerdem spielen fir die Gemeinde vor
dem Hintergrund der alternden Bevdlkerung die
Erreichbarkeit der Infrastruktur, die Barrierefreiheit

sowie auch ausreichende Infrastrukturen im Be-
reich Gesundheit und Pflege eine groBe Rolle.




2.4. Ubergeordnete Planung

2.4.1. Regionalplan

Die Grundlage der Regionalplane bildet der Lan-
desentwicklungsplan Schleswig-Holsteins. In den
Regionalplanen werden die Vorgaben, die sich aus
den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung
ergeben, konkretisiert und fur die verschiedenen
Planungsrdume vertieft. Es gilt die Berlicksichti-
gung der Ziele und Grundsatze aller 6ffentlichen
Planungstrager.

Zentrale Grundsatze und Ziele der Landesplanung,
die in der laufenden Planung zu berlicksichtigen
sind, sind beispielsweise die Schaffung von gleich-
wertigen Lebensverhéltnissen, die Daseinsvorsor-
ge, Umweltqualitat, Erwerbsmdglichkeiten und
eine angemessene infrastrukturelle Ausstattung .

Suderbrarup liegt im Kreis Schleswig-Flensburg
und ist somit dem Planungsraum V Schleswig-
Holstein Nord zugeordnet. In der regionalen Sied-
lungsstruktur des Planungsraumes V ist die Ge-
meinde Slderbrarup als Unterzentrum nach § 28
LaplaG ausgewiesen. Ab Januar 2014 wurden die
Planungsraume in Schleswig-Holstein neu geord-
net. Die spezifischen Regionalpléne und deren In-
halte werden daher derzeit neu aufgestellt, wobei
sich die bisher bekannten 5 Planungsraume auf
3 reduzieren werden. In diesem Zuge sollen die
Kreisfreie Stadt Flensburg, der Kreis Nordfriesland
sowie der Kreis Schleswig-Flensburg den neuen

544 7N 3 H\ R i 1 Siiderbr:

Abb. 10: Auszug aus dem Flachennutzungsplan inkl. Untersuchungsgebiet

Planungsraum I bilden.

Der Planungsraum V enthalt aktuell mit der Stadt
Flensburg ein Oberzentrum sowie die zwei Mittel-
zentren Husum und Schleswig. Diese lberneh-
men die Uberortliche Versorgung ihres Umlan-
des mit Gltern des kurzfristigen sowie teilweise
auch langfristigen und gehobenen Bedarfs. Das
Unterzentrum Suderbrarup weist die Funktion der
Grundversorgung der Einwohner der umliegenden
Gemeinden auf. Ziel ist es, diese Funktion weiter-
hin zu erhalten und zu férdern, um einen weiteren
Bedeutungs- und Funktionsverlust als Unterzent-
rum zu verhindern.

Neben der Funktion als Unterzentrum wird die Ge-
meinde Suderbrarup im Regionalplan als ,baulich
zusammenhangendes Siedlungsgebiet” und als
.Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grund-
wasserschutz” gekennzeichnet.

2.4.2. Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung beinhaltet Grundziige des
Naturschutzes sowie der Landschaftspflege und
bildet eine Grundlage fiir den Flachennutzungs-
plan. Das Untersuchungsgebiet in Stiderbrarup ist
im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum
I aus dem Jahr 2020 nicht als Schutzgebiet oder
Gebiet mit Erholungsfunktion ausgewiesen. Eben-
so befindet sich in Studerbrarup keine historische
Kulturlandschaft. In der Gemeinde Suderbrarup
sind nach den Erlauterungen des Landschafts-
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Abb. 11: Ubersicht Bebauungsplane

rahmenplans folgende Naturdenkmaéler/Geotope/
geschitzte Gebiete, die es zu erhalten gilt, vorhan-
den:

» ,Wellspanger-Loiter-Oxbek-System wund an-
grenzende Walder”

« ,Oser Geotop und Geotop Tunneltéler”

» ,Geschutzte Landschaftsgebiete: Eine Buche am
Heidbergweg”

2.4.3. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die tatsachlichen
und geplanten Nutzungen der Flachen auf Ebene
einer Gemeinde oder Stadt dar und steuert durch
die behdrdenverbindliche Darstellung deren stad-
tebauliche Entwicklung. Der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Siderbrarup wurde 1973 beschlos-
sen und zuletzt 2004 gedndert (einzelne Anderun-
gen erfolgten auch nach 2004).

Die Gemeinde Suderbrarup weist neben Wohnbau
und gemischt genutzten Flachen auch Sonderbau-
flachen und gewerbliche Bauflachen aus. Das Un-
tersuchungsgebiet ist groBtenteils von Wohnbau
und Mischnutzungsflachen gepragt. Weiterhin be-
findet sich &stlich der Holmer Strae und sudlich
der GroBen StraBe eine Sonderbauflache.
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2.4.4. Bauleitplanung

Die Geltungsbereiche folgender rechtsverbindli-
cher Bebauungsplane befinden sich innerhalb des
Untersuchungsgebiets:

» Bebauungsplan Nr. 22 ,Kappelner Strale / Ecke
Holmer StralBe” (Beschluss 2003)

+ Bebauungsplan Nr. 26 ,Einzelhandels- und
Dienstleistungsbereich ,Ehlers — Koppel™ (Be-
schluss 2005)

« Bebauungsplan Nr. 41 ,BismarckstraBe 7 - Ge-
biet nordlich der BismarckstraBe, westlich der
BahnhofstraBe und 0stlich der AngelnstraBe”
(Satzungsbeschluss erfolgte am 3.8.2021)

Folgender weiterer Bebauungsplane befindet sich
derzeit in Aufstellung:

» Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43
.Kappelner StraBe / Ecke Holmer StraB3e”



2.5. Sonstige stidtische Planungen,
Konzepte, Gutachten und Studien

Fir die Gemeinde Suderbrarup liegen neben dem
Flachennutzungsplan und den genannten Bebau-
ungsplanen ein Ortsentwicklungskonzept aus dem
Jahr 2018, ein Verkehrsentwicklungsplan aus dem
Jahr 1998, ein Einzelhandelskonzept von 2021 so-
wie eine Integrierte Entwicklungsstrategie fir die
AktivRegion Schlei-Ostsee von 2014 vor. Diese
Konzepte beziehen sich zwar auf die gesamte Ge-
meinde Suderbrarup sowie teilweise auch auf das
Umland, beinhalten jedoch auch Aussagen liber
das Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Un-
tersuchung. Im Folgenden werden die Zielsetzun-
gen der einzelnen Gutachten kurz erldutert und
die Kernaussagen zum Untersuchungsgebiet von
Suderbrarup verdeutlicht.

Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Siiderbra-
rup 2030 - Planungsbiiro fiir Stadt und Region
Camilla Gratsch und Sonke Groth GbR 2018

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Si-
derbrarup wurde durch die Gemeinde in Auftrag
gegeben und von dem Planungsbiiro fir Stadt
und Region Camilla Gratsch und Sonke Groth
GDbR erarbeitet. Inhaltlich setzt sich das Konzept
aus einer Bestandsanalyse der Gemeinde, einer
nachfolgenden Bewertung mit Hilfe einer Star-
ken — Schwéachen — Analyse, der Entwicklung von
Handlungsfeldern und Entwicklungsbedarfen so-
wie abschlieBenden Empfehlungen fiir das weitere
Vorgehen zusammen.

Die Bestandsanalyse fokussiert sich auf die raum-
liche Lage und die vorhandenen Verflechtungen,
Bevolkerungs- und Wohnungsmarktprognosen
fur das Jahr 2030, die Siedlungsentwicklung und
Innenentwicklungspotenziale, die Infrastrukturen
in den Bereichen Soziales, Bildung, Kultur und Frei-
zeit, die gewerbliche Entwicklung und Versorgung,
die Mobilitat sowie das Ortszentrum als solches.

Aufbauend auf die SWOT-Analyse wurden fiinf
Handlungsfelder entwickelt. In dem Handlungsfeld
Siedlungsentwicklung und Wohnen wurde heraus-
gestellt, dass die Bestandsquartiere gepflegt und
den veranderten Nutzungsanforderungen ange-
passt werden sollten. Zudem sollte die Innenent-
wicklung gestérkt werden, eine bedarfsgerechte
Siedlungsentwicklung erfolgen und bezahlbarer
Wohnraum fir alle Altersgruppen geschaffen wer-
den. Im Handlungsfeld der gewerblichen Entwick-
lung und Versorgung gilt es, die vorhandenen
Flachenpotenziale zu nutzen, weitere Gewerbefla-
chen auszuweisen, die medizinische Versorgung
zu sichern, Einzelhandel und Dienstleistungen im
Ortszentrum zu starken und die technische Infra-
struktur bedarfsgerecht vorhalten. Das Ortszent-

rum stellt ein eigenes Handlungsfeld dar. Hierbei
werden folgende Erfordernisse genannt: Erhalt und
Pflege des Ortsbilds, Mobilitat im Ortskern fir alle
Verkehrsteilnehmer, Schaffung einer erlebbaren
Ortsmitte, Starkung der Versorgungsfunktion in
der GroBen StraBe und Entwicklung des Bahnhofs-
umfeldes. Das Handlungsfeld Verkehr, Mobilitat
und Energie sieht eine Verbesserung des OPNV,
eine Verbesserung der Sicherheit auf Schulwegen,
den Ausbau des Bahnhofes zur Mobilitatsstation,
die Schaffung alternativer und erganzender Mo-
bilitdtsangebote und die Starkung des regionalen
Energiekreislaufs als Handlungserfordernisse vor.
Im fiinften Handlungsfeld werden eine bedarfs-
gerechte Bereitstellung von Raumen und Ange-
boten fur Freizeit und Kultur, eine Attraktivitats-
steigerung der Grinflachen, eine Verbesserung
der sozialen Infrastruktur, Bildungseinrichtungen
und begleitender MaBnahmen, eine Verbesserung
der Koordination und Information zu diesen An-
geboten und die Motivation zum Ehrenamt the-
matisiert.

AbschlieBend wurden, aufbauend auf den Hand-
lungserfordernisse, eine Ubersicht tiber die Schliis-
selprojekte erstellt und Empfehlungen fur das wei-
tere Vorgehen formuliert. Zusammenfassend wird
festgehalten, dass die Ortsmitte Slderbrarup als
zentraler Kern weitreichende Handlungsbedarfe
und Entwicklungspotenziale aufweist.

Verkehrsentwicklungsplan Siiderbrarup - WV
Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH

Der Verkehrsentwicklungsplan fir die Gemeinde
Suderbrarup wurde im Jahr 1998 durch die WV
Wasser- und Verkehrs Kontor GmbH erarbeitet.
Hintergrund des Konzeptes sind die stadtebau-
lichen Missstande insbesondere im Zentrum, die
Stadtbildbeeintrachtigung durch den ruhenden
Verkehr sowie die Vernachlassigung des Fahrrad-
bzw. FuBgéangerverkehrs.

Im Konzept werden zunichst die bestehenden
Strukturen und Entwicklungen analysiert. Des Wei-
teren wird der motorisierte Individualverkehr, der
ruhende Verkehr und auch der &ffentliche Perso-
nennahverkehr erfasst. AnschlieBend erfolgt eine
Defizitanalyse der drei genannten Themenschwer-
punkte. Ebenso werden Prognosen fiir das Jahr
2010 erstellt, MaBnahmen definiert und eine Uber-
sicht Uber diese zusammengestellt. Die MaBnah-
menubersicht enthalt einerseits MaBnahmen der
ersten Kategorie, die kurzfristig und ohne planeri-
schen und finanziellen Aufwand zu realisieren sind,
wie zum Beispiel Bau einer Fahrbahneinengung im
Einmiindungsbereich KénigsstraBe / Bismarckstra-
Be, die Ausweisung der zwdlf Tempo-30-Zonen,
die Anderung der Vorfahrtsregel in der BachstraBe
oder der Bau von Radwegen. Andererseits werden
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MaBnahmen der zweiten Kategorie identifiziert,
die nur mit erheblichem planerischem, baulichem
und finanziellem Aufwand zu realisieren sind. Da-
runter fallen beispielsweise der Bau der Nordum-
gehung sowie die Einrichtung einer Lichtsignal-
anlage und eines Kreisverkehrs am Knotenpunkt
Kappelner StraBe / Am Markt.

Integrierte Entwicklungsstrategie fiir die lokale
Aktionsgruppe (LAG) AktivRegion Schlei-Ost-
see — Planungsgruppe Plewa 2014

Die Gemeinde Stderbrarup ist Teil der AktivRe-
gion Schlei-Ostsee, die sich im Rahmen des Pro-
gramms AktivRegion im Jahre 2002 aus mehreren
Stadten und Gemeinden um die Schlei herum als
LEADER-Region gegriindet hatte. Im Rahmen der
integrierten Entwicklungsstrategie wurden Ana-
lysen der Entwicklungsbedarfe sowie der -poten-
ziale der Region durchgefiihrt. Zudem wurden
Beteiligungsprozesse bei der Strategieerstellung,
LAG-Strukturen und Arbeitsweisen erldutert sowie
Ziele und Strategien definiert. Weiterhin wurden
ein Aktionsplan erstellt, Kriterien zur Projektaus-
wahl getroffen sowie ein Evaluierungs- und Finan-
zierungskonzept ergénzt.

Die Gemeinde Suderbrarup zeigt im Rahmen der
integrierten Entwicklungsstrategie ein Beispiel auf,
wie durch energetische Sanierungen eine bessere
Auslastung der Blockheizwerke/Nahwarmenetze
unterstitzt wird. Zudem werden die Anbindung
an das Schienennetz und das zufriedenstellende
OPNV-Angebot der Gemeinde besonders hervor-
gehoben. Des Weiteren ist Stderbrarup Teil der
Gruppe ,Energiebiirger” und besitzt einen Natur-
schutzverein. AuBerdem wird die Neugestaltung
der Grundschullandschaft des Amtes Stderbrarup
in der Entwicklungsstrategie als Starterprojekt Nr.
10 definiert.

Smart-City-Strategie

Mithilfe der 2019 initiierten Smart-City Strategie
verfolgt das Amt Suderbrarup mit aktuellen sozio-
okonomischen Transformationenprozessen einher-
gehende Entwicklungschancen. Das Amt Suder-
brarup wurde zuvor durch das Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat sowie die KfW als
eines von 13 Modellprojekten in der ersten Forder-
staffel (und das einzige Modellprojekt in Schleswig-
Holstein) fir die Forderung der Entwicklung einer
digitalen Strategie sowie der anschlieBenden Um-
setzung konkreter Projekte mit digitalem Bezug
ausgewahlt. Die Grundlage des auf sieben Jahre
angelegten Projektprozesses bildete die partizipa-
tive Erarbeitung einer digitalen Strategie flr das
Amtsgebiet, die im Mai 2021 veroffentlicht wurde.
Seither werden hierin enthaltene Projektansatze
ausgewahlt, weiterentwickelt und in die nunmehr
laufende Umsetzungsphase Uberfihrt.

Energetisches Quartierskonzept (in Aufstel-
lung)

Im Sommer 2020 wurde die Unternehmensbera-
tungsgesellschaft Treurat und Partner aus Kiel mit
der Erarbeitung eines energetischen Quartierskon-
zepts flr einen GroBteil des Gemeindegebietes be-
auftragt. Vor dem Hintergrund des Ziels, bis zum
Jahr 2050 klimaneutral zu werden, soll dieses Kon-
zept Handlungsmadglichkeiten fir eine zukunftsfa-
hige Energieversorgung sowie eine Steigerung der
Energieeffizienz aufzeigen. Dies betrifft einerseits
infrastrukturelle MaBnahmen auf Quartiersebene
sowie andererseits auch an Einzelgebauden. Die
Veroffentlichung des energetischen Quartierskon-
zepts, in dessen Zuge auch eine Blrgerumfrage
durchgefiihrt wird, ist fir den Sommer 2021 ge-
plant.

Einzelhandelskonzept (im Entwurf)

Das Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Si-

derbrarup der Gesellschaft fir Markt und Absatz-
forschung mbH (GMA) aus dem Jahr 2021 bildet
die Basis zur planungsrechtlichen Steuerung des

groBflachigen Einzelhandels.

Neben einer ausflhrlichen Darstellung der rele-
vanten Grundlagen des Einzelhandels wie bei-
spielsweise Angebotsstrukturen, die Entwick-
lung des Onlinehandels der planungsrechtlichen
Instrumente wurde eine Situationsanalyse des Ein-
zelhandelsstandort Siderbrarups durchgefiihrt.
AnschlieBend wurde die Nachfragesituation ein-
geschatzt, eine Bewertung des Einzelhandelsan-
gebotes und der Potenziale abgegeben und das
Einzelhandelskonzept fur Stderbrarup vorgestellt.

Fur die Ortsmitte Stderbrarups ergeben sich fol-
gende Entwicklungspotenziale und Ziele aus dem
Einzelhandelskonzept:

 Sicherung und Starkung der Ortsmitte als unter-
zentralen Versorgungsstandort im qualifizierten
Grundbedarf (=Angebote des kurzfristigen Be-
darfs und ergdnzende Komplementdrnutzun-
gen)

* Behebung stadtebaulicher Missstande, insbe-
sondere die Potenzialflache im Osten der Orts-
mitte

* Nachbelebung der leerstehenden Ladeneinhei-
ten

Es empfiehlt sich zukinftig bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen und einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplans das Einzelhandelskonzept
zu berucksichtigten.
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Abb. 12: Kreuzung GroBe StraBe/ Bahnhofstrale



3 Bestandsanalyse Siiderbrarup

3.1. Demogratfie

Die Gemeinde Stderbrarup hat nach aktuellem Stand 5.084 Einwohner und eine Be-
vélkerungsdichte von 253 Einwohnern pro km?. Die Bevélkerungsdichte entspricht
somit ungefahr dem Wert der Bundesrepublik, liegt aber deutlich tber der Bevol-
kerungsdichte des Kreises Schleswig-Flensburg (97 Einwohner pro km?). Die Be-
volkerungszahlen zeigen in den letzten 20 Jahren eine kontinuierlich leicht positive
Entwicklung. Von 2000 bis heute stieg die Einwohnerzahl so von 4.466 auf aktuell
5.084 (Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Stand: 31.12.2019).

In der Altersstruktur der Gemeinde Siderbrarup spiegelt sich der Ubergeordnete
demografische Wandel wider. Die Altersgruppe 65 Jahre und alter machte im Jahr
2019 ca. 24 % der Bevolkerung aus, die Altersgruppe 50-64 Jahre ca. 23,4 % und die
Altersgruppe 30-49 Jahre ca. 21,7 %. Somit gehdrt weniger als ein Drittel der Be-
volkerung der Altersgruppe der unter 30-Jahrigen an. Auffallig sind hier vor allem
die niedrigen Bevolkerungsanteile der Altersgruppen 18-24 Jahre mit ca. 8,2 % und
25-29 Jahre mit 5,4 %. Auch beim Vergleich der Altersstrukturen der vergangenen
Jahre zeigt sich eine deutliche Verschiebung entsprechend des demografischen
Wandels. Das Durchschnittsalter der Gemeinde liegt bei 45,5 Jahren und somit
leicht Giber dem bundesweiten Durchschnitt von 44,5 Jahren (Statistisches Amt fur
Hamburg und Schleswig-Holstein, Stand: 31.12.2019).
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Abb. 13: Wanderungssaldo Gemeindeebene: 113
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Die naturliche Bevodlkerungsbewegung weist in
den letzten Jahren einen negativen Verlauf auf. Seit
2001 gibt es einen kontinuierlichen Gestorbenen-
Uberschuss, der jedoch leichten Schwankungen
unterliegt. Im Jahr 2019 lag der Gestorbenen-
Uberschuss bei 5,1 je 1000 Einwohnern (Statisti-
sches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein,
Stand: 31.12.2019).

Im Gegensatz zur natirlichen Bevdlkerungsbe-
wegung war in den letzten Jahren ein positives
Wanderungssaldo zu verzeichnen. Im Jahr 2019
wurde so ein Wanderungsgewinn von 113 neuen
Zuziigen festgestellt (Statistisches Amt fiir Ham-
burg und Schleswig-Holstein, Stand: 31.12.2019).
Die allgemein positive Bevoélkerungsentwicklung
wird im Ortsentwicklungskonzept durch die regel-
maBige Ausweisung neuer Baugebiete und damit
einhergehende Zuziige begriindet (Slderbrarup
2030 Ortsentwicklungskonzept 2018).

Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes wer-
den fir das Amt Suderbrarup, dem auch die Ge-
meinde Siderbrarup zugehdrig ist, bis zum Jahr

65+ Jahre

50-64 Jahre

Abb. 14: Alterszusammensetzung der Gemeinde Sliderbrarup

2030 ein genereller Bevolkerungsriickgang sowie
parallel ein Riickgang der Bevolkerungsgruppe der
unter 20-Jahrigen und ein Anstieg der Altersgrup-
pe der iber 65-Jahrigen prognostiziert (Stiderbra-
rup 2030 Ortsentwicklungskonzept 2018).

3.2. Siedlungsstruktur

Die Ortsmitte Studerbrarup wird durch den Ver-
lauf der Bahntrasse in Richtung Westen abge-
grenzt sowie durch die BundesstraBe 201 in einen
Nord- und einen Sudteil gegliedert. Der historisch
gewachsene Ortskern bildet das Versorgungszen-
trum der Gemeinde. Der Bereich um den zentral
gelegenen Marktplatz ist vor allem durch 6ffentli-
che Einrichtungen gepragt. Hier befinden sich die
Amtsverwaltung, Sportanlagen und Bildungsein-
richtungen. Westlich der Bahnlinie befindet sich
ein gemischt genutzter Bereich, der neben dem
dénischen Kultur- und Bildungszentrum am west-
lichen Ortsrand auch Uber einen erheblichen An-
teil gewerblicher Nutzungen verfligt (Siderbrarup
2030 Ortsentwicklungskonzept 2018).

1 7 % 0-17 Jahre

18-24 Jahre

25-29 Jahre

30-49 Jahre



3.3. Gebdaudebestand

Die Bebauung im Untersuchungsgebiet weist einen
hohen Anteil ortsbildpragender Bausubstanz auf.
Hierbei handelt es sich um historische Gebaude,
die Uber fur ihr jeweiliges Baualter typische Gestal-
tungsmerkmale verfligen. Die Siedlungsstruktur ist
durch Blockrandbebauung sowie recht urbane und
dicht stehende Gebdude gepragt. Da die Ortsmitte
von Siderbrarup historisch gewachsen ist, ist ein
betrachtlicher Anteil an Gebauden aus der Zeit vor
1949 vorhanden. Im Ortszentrum sind neben ei-
nigen gut erhaltenen historischen Geb&duden, die
das Ortsbild positiv pradgen, auch mehrere mo-
derne Gebaude, die sich gut ins Ortsbild einfiigen
vertreten. Gleichzeitig ist jedoch auch ein hoher
Anteil an sanierungsbedirftiger Bausubstanz fest-
zustellen. Handlungsansatze bestehen hier bspw.
in Form von Uberformten Erdgeschosszonen, ver-
anderten Fassadenaufteilungen oder nicht ange-
passten Vordachern und Anbauten. Vor allem im
Bereich gegeniber des Bahnhofsgeldndes ist eine
hohe Anzahl an sanierungsbedirftigen Fassaden
vorhanden. Hinzu kommt, dass aufgrund von zu

geringen Verkaufsflachen, wenig gepflegten Ge-
bauden und Uberhdhten Mietforderungen in den
Erdgeschosszonen ein groBer Anteil an gewerb-
lichem Leerstand vorhanden ist. Die gewachsene
Nutzungsstruktur setzt sich aus einer Mischung
aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungen und
sonstigem Gewerbe zusammen. Im Bereich des
Ortszentrums sind funktionale Mangel erkennbar,
die sich in dem zentralen Standort nicht angemes-
senen Nutzungen (bspw. einem Werkstattbetrieb)
widerspiegeln (Stderbrarup 2030 Ortsentwick-
lungskonzept 2018).

3.3.1. Gebdudetypologien

Die stadtebauliche Struktur des Untersuchungsge-
biets ist gepragt durch Einzelhausbebauung und
einen betrachtlichen Anteil an Mehrfamilienh&u-
sern. Im Untersuchungsgebiet finden sich insbe-
sondere die folgenden Gebdudetypologien:

Gebé&udetypologie
I Einfamilienhaus
I Reihenhaus

I Mehrfamilienhaus

Mehrfamilienhaus mit
Nutzungsunterlagerung
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Abb. 18: Leerstand in der GroBen StraBe/ Ecke Stdertoft

Einfamilienhaus

Das Einfamilienhaus oder Einzelhaus ist die vor-
herrschende Gebaudetypologie im Untersu-
chungsgebiet. Vor allem in den noérdlichen Rand-
bereichen und um den Marktplatz befinden sich
aufgelockerte Einfamilienhaussiedlungen mit fol-
genden Merkmalen:

« 1- bis 2-geschossige Bauweise
 Evtl. ausgebautes Dach

* Giebel- oder traufstandig

Reihenhaus

Die ebenfalls vorhandene Reihenhaustypologie
mit folgenden Merkmalen tritt eher untergeordnet
auf:

« Mind. zwei aneinandergrenzende Gebdude in
Form eines Einzelhauses

+ Jedes Gebdude verfiigt Uber einen separaten
Eingang

Mehrfamilienhaus

Ein groBer Teil der weiteren Gebaudetypen im
Untersuchungsgebiet sind Mehrfamilienhuser.
Hierzu kénnen Gebdude mit folgenden Merkma-
len gezahlt werden:

+ Individuelle Einzelgebdude mit vertikaler Er-
schlieBung

* mind. zwei Haushalte im Geb&ude unter einer
Hausnummer

Im Bereich GrofB3e StraBe und der sidlichen Bahn-
hofstraBe sind vor allem Mehrfamilienhduser mit
gewerblicher Erdgeschossnutzung zu finden, an
der BahnhofstraBe ist ein GroB-Mehrfamilienhaus
vorhanden (MFH mit 13 oder mehr WE).

3.3.2. Leerstinde

Im Untersuchungsgebiet ist ein erheblicher An-
teil an gewerblichem Leerstand vorhanden. Im
Rahmen einer Ortsbegehung wurden 12 Gebdude
mit kompletten oder teilweisem Leerstand ausge-
macht. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die
Zahl der Leerstande tendenziell hoher ist, da bei
der Bestandsaufnahme eine genaue Bestimmung
von auBen oftmals nicht moglich war. Die Leer-
stande sind vor allem im Bereich der GroBen Stra-
Be und der BahnhofstraBe vorzufinden.



3.3.3. Denkmalschuiz

Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (vgl. Denk-
malliste Schleswig-Flensburg, Schleswig-Holstein, Landesamt fiir Denkmalpflege, 2020):

Nr. Adresse Bezeichnung | Begriindung Schutzumfang
Bauliche Anlagen
9671 Angelnhalle | Rinderauk- geschichtlich, kinstle- Gesamtes Objekt
tionshalle risch, stadtebaulich
3121 Bahnhofstra- | Bahnhofsge- Alteintragung (Aktualisierung
Be 15 baude vorgesehen)

3.3.4. Sanierungs- und Modernisierungsbedarf wertungskategorien unterschieden, die im Folgen-
den néher beschrieben werden.
Anhand von bestimmten Bewertungskriterien wur-

de der von auBen erkennbare bauliche Zustand
der Gebdude mit einer eigenstandigen Adresse < Baulicher Zustand mit kleinen Méangeln: Gerin-
analysiert. Dabei wurden Nebengebdude aufgrund ger Sanierungsaufwand

ihrer geringen Relevanz fir die Nutzungsstruktur
nicht bewertet. Eine Bewertung des baulichen Zu-
standes des Inneren der Gebdude konnte nicht
durchgeflhrt werden. Es wurde zwischen vier Be-

+ Guter baulicher Zustand: Kein Handlungsbedarf

+ MaBiger baulicher Zustand: Mittlerer Sanie-
rungsaufwand,  TeilmodernisierungsmafBnah-
men erforderlich

« Schlechter baulicher Zustand: GroBerer Sanie-
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rungsaufwand, umfassende Modernisierungs-
maBnahmen erforderlich

Um die Gebdude einer Kategorie zuordnen zu
kénnen, wurden Geb&audeteile von auBen betrach-
tet und insbesondere folgende Einzelaspekte be-
wertet:

« Der Fassadenzustand (Schaden aufgrund von
Verwitterung oder Alter),

 der Zustand des Daches und der Dachaufbau-
ten (Verwitterungsgrad der Dacheindeckungen,
Patina, Dachsenkungen oder -einstiirze, Fehl-
stellen in der Eindeckung, Zustand der Regen-
rinnen und Fallrohre, fehlende bzw. defekte
Verblechungen und weitere Schaden),

» der Zustand der Fenster und Tiren (Alter der
Bauelemente, mangelhafte Gliederung und
Materialien der Fenster, energetischer Zustand
der Fenster, Fensterverkleidungen und weitere
Schéden).

Guter baulicher Zustand = kein Sanierungsauf-
wand:

» Fassade: Fachwerk, Anstrich, Putz, Mauerwerk
ohne Schéaden,

» Dach: Dacheindeckung ohne Schaden,

e Fenster/Turen: Fenster und Tiren intakt, Ver-
glasung, Rahmen, Dichtungen intakt und ohne
Schaden, Fenster neuerer Bauart und Dam-
mung.

Kleine Méngel bzw. maBiger baulicher Zustand =
je nach Auspragung, geringer oder mittlerer Sa-
nierungsaufwand:

« Fassade: Mangelhafter/verwitterter Anstrich,
leichte Putzschaden und -risse, leichte Verfor-
mungen des Fachwerks, Fugenabrisse, einzel-
ne fehlende Platten und Verkleidungen, leichte
Schaden am Mauerwerk, leichte Feuchtigkeits-
schaden, Dammung nicht nach modernen Stan-
dards,

« Dach: Mangelhafte/verwitterte  Dacheinde-
ckung, leichte Schaden,

« Fenster/Turen: Fenster und Tlren technisch in
Ordnung, aber veralteter Dammstandard, Ver-
glasung und Rahmen mit leichten Schéaden,
Dichtungen schadhaft,

« Leerstand: Partieller Leerstand aufgrund Mo-
dernisierungsriickstand.

Schlechter baulicher Zustand = groBer Sanie-
rungsaufwand:

+ Fassade: Abgédngige Anstriche und Verkleidun-
gen, starke und groBflachige Putz- und Mauer-
werksschaden, starke Feuchtigkeitsschaden,
Zerstoérungen am Fachwerk, defekte Schwell-

holzer, lose und fehlende Gefache und/oder
weitere Schaden,

« Dach: Hoher Verwitterungsgrad der Dachein-
deckung mit Fehlstellen, mangelhafte Verble-
chung von Kehlen, schadhafte Entwésserung,

 Fenster/Turen: Abgangige und schadhafte Fens-
ter und Turen, Verglasung und Rahmen schad-
haft, Fehlstellen an Wasserschenkeln, Dichtun-
gen schadhaft,

 Leerstand: Partiell oder komplett.

Neben der gutachterlichen Bewertung der Ge-
baude wurde parallel eine Eigentiimerbefragung
durchgefiihrt. Die Auswertung der Fragebdgen ist
ebenfalls in die Beurteilung der Gebdudesubstanz
eingeflossen. Die Eigentimer konnten Uber das
duBere Erscheinungsbild hinaus noch weitere Ein-
blicke in den Zustand der Gebaude geben. Der von
den Eigentliimern vorgetragene Sanierungsbedarf
wurde durch das Gutachterteam eingeordnet, ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Die Ergebnis-
se werden in Kapitel 4.2 ,Eigentimerbefragung”

aufgezeigt.
3.4. Wohnungsbestand

Die Gebaudestruktur der Gemeinde Slderbrarup,
besteht zu einem hohen Anteil aus Einfamilien-
hausern. Der starke Anstieg der Bevolkerung zwi-
schen 1994 und 2001 spiegelte sich in einer ent-
sprechenden Zunahme der Wohneinheiten wider.
Trotz einer leichten Bevodlkerungsabnahme zwi-
schen 2011 und 2014 war ein weiter anhaltender
Anstieg der Wohneinheiten zu verzeichnen. Der
Anteil der Mietwohnungen liegt bei 47 % und hat
somit eine besondere Bedeutung fir den Woh-
nungsmarkt in der Gemeinde. Die Leerstands-
quote ist mit 4 % im Vergleich zum Landes- und
Kreisdurchschnitt etwas hoher. In fortlaufender
Beobachtung ist bundesweit eine Verkleinerung
der Haushalte durch einen Anstieg der Wohn-
anspriche bei gleichzeitig ansteigender durch-
schnittlicher Wohnflache zu verzeichnen. In der
Gemeinde Suderbrarup liegt der Durchschnitt der
Wohnfliche je Einwohner bei 47, 5 m?. Das Ange-
bot an seniorengerechten Wohnungen liegt in der
Gemeinde bei 157 Wohneinheiten und 163 Pflege-
platzen. Alle vier vorhandenen Einrichtungen lie-
gen auBerhalb des Untersuchungsgebiets (Stder-
brarup 2030 Ortsentwicklungskonzept 2018).



3.5. Verkehr und Mobilitdat

3.5.1. KFZ-Verkehr

Suderbrarup ist durch die B 201 (Husum-Schles-
wig-Kappeln) und L 252 (Saustrup-Norderbrarup)
an das Uberortliche StraBennetz angeschlossen.
Zudem ist eine Anbindung an die KreisstraBen K
26 und K 119 gegeben. Die B 201 verlduft direkt
durch das Untersuchungsgebiet in SlUderbrarup
und weist ein sehr hohes Verkehrsaufkommen von
durchschnittlich 8.200 KFZ / Tag auf. Zudem ist auf
der B 201 ein hoher Anteil an Schwerlastverkehr
zu verzeichnen. Besonders gefahrlich ist die Fahr-
bahnbreite der Ortsdurchfahrt von nur ca. 6,50 m.
So kann es schnell zu Begegnungsféllen zwischen
LKWs und Bussen bei unverminderter Geschwin-
digkeit kommen (Stderbrarup 2030 Ortsentwick-
lungskonzept 2018).
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3.5.2. Ruhender Verkehr

Im Ortszentrum befinden sich mehrere Stellplatz-
anlagen sowie &ffentliche Parkplatze. Im Bereich
der GroBen StraBe finden sich jedoch nur wenige
dieser offentlichen Parkplatze, die zudem durch
Dauerparker beansprucht werden. Die Parksitua-
tion ist daher unzureichend. Am Bahnhof stehen
62 Parkplatze nach dem Prinzip des Park-and-Ride
zur Verfligung. Hier betragt die maximale Park-
dauer 2 Stunden (Stderbrarup 2030 Ortsentwick-
lungskonzept 2018).

3.5.3. OPNV

Wichtige offentliche Verkehrsanbindungen stel-
len die Buslinie 600 (ehm. 1624) (Schleswig-Su-
derbrarup-Kappeln), die Buslinie 605 (ehm. 1625)
(Schleswig-Ulnis—Stderbrarup) und die Zugver-
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Abb. 19: Bahnhofsgebaude und Umfeld

Abb. 21: GroBe StraBe - Radweg

Abb. 22: Schmiedeberg



bindungen RE72 und RB73 zwischen Flensburg
und Kiel dar. Sie sind laut des Regionalen Nah-
verkehrsplans der Netzebene 1 zugeordnet und
verkehren daher unter der Woche im 60-Minu-
ten-Takt zwischen 5:30 und 19:30 Uhr sowie am
Wochenende, und an Sonn- und Feiertagen im
120-Minuten-Takt zwischen 6:30 und 18:30 Uhr.

Der zentral gelegene Bahnhof in Siderbrarup ver-
zeichnet am Tag durchschnittlich 631 Ein- und
Aussteiger. Auch befinden sich am Bahnhof Park-
and-Ride-Parkplatze sowie Abstellmdglichkeiten
fir Fahrrader. Der zentrale Omnibusbahnhof ist
dem Bahnhof direkt angegliedert und erméglicht
somit einen schnellen Umstieg.

Die Buslinien in Slderbrarup sind, mit Ausnahme
der Linie 600, stark auf die Schilerbeférderung
ausgerichtet und weisen zum Teil groBBe zeitliche
Bedienungspausen auf. Im Regionalen Nahver-
kehrsplan sind sie der Netzebene 3 zugeordnet.
Zum Schuljahr 2017/2018 wurde die Grundschule
.Nordlicht-Schule” ertffnet. Seitdem erfahren die
Schulbusse eine starke Auslastung, weswegen das
Ein- und Aussteigen zum Teil nicht mehr moglich
ist. Die derzeitige Situation der Schilerbeforde-
rung ist daher unzureichend.

Bis zum Jahr 2025 ist aufgrund der demografi-
schen Bevdlkerungsentwicklung mit einem Fahr-
gastzahlriickgang auf der Linie 600 von bis zu 12
Prozent zu rechnen. Vor allem in der Gruppe der
6-17 Jahrigen wird ein starker Verlust erwartet.

Weiterhin verkehrt auf der ehemaligen Kreisbahn-
trasse zwischen Suderbrarup und Kappeln eine
Museumseisenbahn. Diese wird von der Angelner
Dampfeisenbahn GmbH betrieben (Stderbrarup
2030 Ortsentwicklungskonzept 2018).

3.5.4. Fufverkehr

Im Untersuchungsgebiet sind kombinierte Geh-
und Radwege beidseitig der Fahrbahn angelegt.
Diese weisen meist eine sehr geringe Breite von
2,00 — 2,80 m auf. Dadurch kommt es oftmals zu
Konflikten zwischen FuBgédngern und Radfahrern.
Vor allem im Bereich der GroBen Stral3e bildet die-
ser Konflikt eine Gefahrenstelle. Dariiber hinaus
weist der Bodenbelag in der Bismarckstrae Nr. 14
bis 20 starke Beschadigungen auf.

Suderbrarup verflgt Uber drei (Rund-)Wander-
wege. Der Historische Rundgang zeigt auf einer
Lange von vier Kilometern die lokalen Sehenswiir-
digkeiten Slderbrarups. Er beginnt beim Bahnhof
und endet am Naturschutzgebiet. Am Marktplatz
startet der Historische Kultur- und Natur-Wander-
lehrpfad. Auch dieser Rundweg flhrt zu lokalen
Sehenswiirdigkeiten und endet am historischen
Bahnhof mit der Angelner Dampfeisenbahn (Su-

derbrarup 2030 Ortsentwicklungskonzept 2018).
Der Archéologischer Weg fuhrt durch das Thors-
berger Moor. Der von Infotafeln begleitete Rund-
weg erzahlt von den historische Besonderheiten
der archéologischen Fundstelle.

3.5.5. Radverkehr

Die Radwege verlaufen im Untersuchungsgebiet
meist straBenbegleitend. Eine gemeindeeigene
Arbeitsgruppe untersuchte bereits die vorhande-
nen Radwege und stellte Mangel in der Beschilde-
rung fest. Zudem fehlt ein Lickenschluss zwischen
der StraBe ,Am Markt” und der Einmiindung Mih-
lenstraBe / Holmer StraBBe. Eine Umsetzung dieser
Empfehlungen ist bislang noch nicht erfolgt.

Im Ortszentrum lassen sich vor allem beidseitig
der Fahrbahn kombinierte Geh- und Radwege fin-
den. Sie verfligen allerdings nur Uber eine gerin-
ge Breite, wodurch sie ein hohes Konfliktpotenzial
bergen. Der Gehweg in der BahnhofstraBe ist rot
gepflastert, wodurch Radfahrer ihn als Radweg
wahrnehmen und ihn ebenso benutzen wie FuB3-
ganger. Auch hier kommt es daher zu Behinderun-
gen.

Zwischen Siderbrarup und Schleswig verlauft der
24 Kilometer lange Radwanderweg ,Alte Kreis-
bahntrasse” (Stderbrarup 2030 Ortsentwicklungs-
konzept 2018).
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Freirdume

B Spielflachen sonstige Griinflachen

3.6. Griin- und Freiraum

3.6.1. Barrierefreiheit

Die groBte Barriere im Untersuchungsgebiet stellt
die B 201 dar, da sie die Einkaufsmeile GroB3e StralBe
teilt. Die Barrierewirkung wird durch die unzurei-
chenden Querungshilfen zusatzlich verstarkt. Insbe-
sondere nérdlich und sidlich der B 201 fehlt es an
Querungen im Umfeld wichtiger FuBwegeverbin-
dungen. Vorhandene Querungshilfen weisen zum
Teil zu kurze Griinzeiten fir FuBganger auf. Zudem
verstarken Aufsteller von Betrieben auf den schma-
len Rad- und Gehwegen das Konfliktpotenzial (Su-
derbrarup 2030 Ortsentwicklungskonzept 2018).

3.6.2. Offentliche Plitze

Durch die B 201, die prioritar auf den flieBenden
und ruhenden Verkehr ausgerichtet ist, mangelt
es der Einkaufsmeile an Aufenthaltsqualitat. Es ist
kein klar gestaltetes und erlebbares Ortszentrum
vorzufinden. Zudem fehlt ein Aufenthaltsplatz mit
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entsprechender Méblierung und Ausstattung, wel-
cher zur Begegnung und zum Verweilen einladt.

3.6.3. Griinrdume

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund der star-
ken Ausnutzung der Grundstiicke einen hohen Ver-
siegelungsgrad auf. Zudem lasst sich im StraBen-
raum nur wenig gliederndes Grin finden. Auch ist
die Gestaltung der am StraBBenraum liegenden Frei-
flachen mangelhaft. Darliber hinaus fehlt es in vielen
Bereichen an klar definierten Raumkanten. Im nérd-
lichen Bereich des Untersuchungsgebiets befindet
sich der Burgerpark. Die Grunflache gliedert sich in
einen naturnah gehaltenen und einen parkartigen
Bereich. Als Pufferzone zu den angrenzenden Wohn-
bebauungen dient ein Geholzstreifen. Derzeit wird
die Grunflache als Wegeverbindung und weniger als
Aufenthaltsflache genutzt. Hinzu kommt, dass der
Blrgerpark immer wieder stark verschmutzt ist, vor
allem durch Hundekot. Es fehlt an Aufenthaltsquali-
tat, Sitzmaoglichkeiten und einer ansprechenden Mo-
blierung, die Aktivitdtsmdglichkeiten schafft.



Abb. 23: Blirgerpark

Abb. 24: Spielplatz

Abb. 25: Beschadigter Baumbestand in der GroBen StraBe Abb. 26: Marktplatz
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3.7. Infrastruktur

3.7.1. Kultur

Bis 2020 verfiigte Suderbrarup tber ein Informa-
tionsgebaude des Touristik-Vereins ,Schleidorfer”.
Dieses befand sich seit 1988 neben der Amtsver-
waltung in der KonigstraBe. Hier wurden neben
Beratung zur Urlaubsregion Siderbrarup auch
Landkarten sowie verschiedene Ausflugs- und
Veranstaltungstipps angeboten. Seit dem Aufl®-
sung des Vereins, verfigt Stiderbrarup UGber keine
Anlaufstelle mehr fiir Touristen.

Die Freiwillige Feuerwehr als kultureller Trager ver-
anstaltet jahrlich ein Feuerwehrfest, ein Osterfeuer
und ein Sommerfest.

Weitere kulturelle Veranstaltungen Siderbrarups
sind das Laternenlaufen, der Brarupmarkt, die
Thorsberg-Festspiele, Lesungen in der Biicherei,
Kindertheater des Monats sowie verschiedene
Theater- und Konzertangebote im Biirgerhaus.

Infrastruktureinrichtungen
Il Soziale Einrichtungen Bildungseinrichtungen

Gesundheitswesen Offentliche Einrichtungen

3.7.2. Medizinische Versorgung

Das Biirgerhaus, das sich in der Kappelner Strae
befindet, bietet einen Raum fiir die Senioren-Ta-
gesstatte, ein Buro fir den AWO-Ortsverein SU-
derbrarup e.V., einen Raum fiir das DRK sowie eine
Austeilkiiche. Weiterhin gibt es in Stiderbrarup 157
seniorengerechte Wohneinheiten und 163 Pflege-
plétze in vier verschiedenen Einrichtungen, wovon
keine im Untersuchungsgebiet liegen. Suderbra-
rup stellt mit finf Hausarzten, drei Pflegediens-
ten einer Gynakologin und zwei Zahnarzten sowie
zwei Apotheken, sechs Physiotherapie-, einer Lo-
gopadie-, Ergotherapie- und Psychotherapiepraxis
einen bedeutenden Standort der Gesundheitsver-
sorgung dar. Abgerundet wird das Angebot von
drei Pflegediensten und einem Massagesalon, die
in der Gemeinde tatig sind. Von letzterem befindet
sich das MKG Pflegezentrum im Untersuchungs-
gebiet. Aufgrund der Altersstruktur der Arzte hat
die Zahl der Praxen erheblich abgenommen. Hinzu
kommt, dass immer mehr &ltere Patienten nach
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Suderbrarup ziehen, weswegen fir die nachsten
Jahre mit einem Versorgungsdefizit gerechnet
werden muss. Um dieses abzufangen, hat Stder-
brarup ein Gutachten fir die langfristige Aufrecht-
erhaltung der ambulanten medizinischen Versor-
gung erarbeiten lassen. Das Gutachten hat zum
Ergebnis das Handlungsbedarf und eine akute
Notwendigkeit an ambulanter medizinischer Ver-
sorgung vorhanden ist, jedoch derzeit ein Mangel
an Arzten besteht, die sich in Stiderbrarup nieder-
lassen wollen.

3.7.3. Bildung

In der Gemeinde Suderbrarup gibt es finf Kinder-
garten, deren Trager in einem Zweckverband zu-
sammengefasst sind. Die Kindergéarten sind der-
zeit gut ausgelastet. Es zeichnet sich ab, dass bei
einem weiteren Anstieg der Nachfrage das vor-
handene Angebot nicht mehr ausreichen wird. Fir
die Altersgruppe der Unter-Drei-Jahrigen wird ein
zusatzlicher Betreuungsbedarf von 50 Prozent er-

Einzelhandel und Wirtschaft
Il Einzelhandel Gastgewerbe

Dienstleistung Gewerbe und Handwerk

wartet. Das Angebot an Betreuungsplétzen in den
Regelgruppen und den altersgemischten Gruppen
entspricht dem Betreuungsbedarf.

Die Gemeinde verfligt Uber vier Schulstandorte:
Die Nordlichtschule (inkl. offener Ganztagsschule),
die Schule am Markt (Schwerpunkt geistige Ent-
wicklung und offene Ganztagsschule), die Schule
am Thorsberger Moor — Gemeinschaftsschule Si-
derbrarup (Haupt-, Forder- und Ganztagsschule
mit Forderzentrum) und die Danische Schule (Ge-
meinschaftsschule mit Grundschule und Forder-
zentrum und Ganztagsschule).

Fir Erwachsene bietet die Amtsvolkshochschule
Programmbkurse, beispielsweise in den Bereichen
Computer, Gesundheit, Kunst, Handwerk und
Sprachen, an. Fir die Realisierung des Angebots
werden verschiedene Rdumlichkeiten in Stiderbra-
rup wie die Blcherei, die Seniorenwohnanlage, das
Burgerhaus, eigene Radume im Obergeschoss des
Sportlerheimes oder das Haus Sudertoft genutzt

Medienausleihe, offene Internetplatze und Fernlei-
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he sind im Untersuchungsgebiet in der Gemeinde-
biicherei in der BahnhofsstraBe moglich bzw. vor-
handen. Auch hier werden Angebote fir Kinder,
Jugendliche und Erwachsene unterbreitet.

3.7.4. Soziales

Das Familienzentrum, dessen Tragerschaft sich aus
der Gemeinde, dem ADS Grenzfriedenbund und
dem Diakonischen Werk zusammensetzt, bietet
ein umfangreiches Angebot. Dieses reicht von der
Vermittlung von Kinderbetreuungen Uber Spiel-
platztreffen fur Kinder und Migrationsberatung bis
hin zu Sprachkursen fir auslandische Mitburger.
Dariiber hinaus liegt ein Schwerpunkt auf Angebo-
ten flr Menschen mit Behinderung und besonde-
rem Betreuungs- und Forderbedarf. Zu erwdahnen
ist, dass es vor allem fur Mutter-Kind-Kurse einen
zusatzlichen Raumbedarf gibt. Zudem bieten die
Kappelner Werkstatten Wohnmdglichkeiten und
ein Arbeitsangebot fiir Menschen mit Behinde-
rung bzw. kérperlicher Beeintrachtigung.

In der Gemeinde Slderbrarup gibt es ca. 179 ge-
flichtete Personen. Das Familienzentrum sowie
auch das Amt Stderbrarup bieten die Vermittlung
von Flichtlingspatenschaften an.

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Sider-
brarup ist eine der groBten Gemeindefeuerwehren
im Umkreis. Sie setzt sich aus drei Ortswehren zu-
sammen: Freiwillige Feuerwehr Brebel, Dollrottfeld
und Stderbrarup. Die Jugendfeuerwehr wurde im
Jahr 2002 gegriindet. Derzeit besteht die Jugend-
feuerwehr aus 47 Mitgliedern und 10 Ausbildern.
Alle zwei Wochen finden Ubungsabende in den
Raumlichkeiten in der RaiffeisenstraBe statt. Die
Feuerwehr bendtigt jedoch gréBere Flachen fir
ihren Betrieb.

Darliber hinaus beteiligen sich die drei Kirchenge-
meinden sowie die Stderbraruper Tafel aktiv am
Gemeinschaftsleben.

3.7.5. Freizeit

Das Jugendzentrum JUZ in der Kappelner Strale
bietet neben Aktivitaten wie Billard, Darts oder
Beach-Volleyball auch einen Zugang zum Internet.
Auch werden verschiedene nutzerspezifische Ver-
anstaltungen durchgefihrt (bspw. Kids-Day oder
Madchengruppe).

Medienausleihe, offene Internetplatze und Fernlei-
he sind in der Gemeindebticherei in der Bahnhofs-
straBe im Untersuchungsgebiet gegeben. Auch
hier werden Angebote fir Kinder, Jugendliche und
Erwachsene unterbreitet.

Stderbrarup verfugt Uber drei Sporthallen. Die
Claus-JeB-Halle am Markt befindet sich im Un-

tersuchungsgebiet und verfiigt Uber eine Zwei-
feldhalle. Der historische Teil wurde 1929 er-
baut. Eine zweite Turnhalle wurde dann in den
Jahren 1968/1969 angebaut. Zusatzlich wurden
1949/1950 Toiletten und 1964 ein Gerateraum an
der Ostseite installiert. Von 2007 bis 2009 erfolg-
ten umfangreiche An- und UmbaumaBnahmen.
Die Halle dient hauptsachlich dem Schulbetrieb
der Grundschule und wird zusatzlich durch den
TSV Siderbrarup, den TSV Schleiharde, die Ju-
gendpflege und das Familienzentrum frequentiert.

Weiterhin verfiigt Stderbrarup Uber diverse Ten-
nisplatze, ein Stadion, Bolzplatze sowie acht Spiel-
platze. Letztere sind auf Kinder bis 12 Jahre be-
schrénkt. Fur altere Kinder und Jugendliche fehlt
es daher an Treffpunkten.

Darliber hinaus verfiigt Stiderbrarup tber ein be-
heiztes Freibad.

Die Raumlichkeiten des Biirgerhauses werden vor
allem durch den AWO Ortsverein Stiderbrarup (Ar-
beiterwohlfahrt), den DRK Ortsverein, den Musik-
zug, den Mannerchor Stderbrarup, die Tanzschule
Flensburg und den Museumsverein genutzt.

3.8. Einzelhandel und Wirtschaft

Die Gemeinde Stderbrarup stellt als Unterzentrum
einen wichtigen Gewerbe- und Arbeitsstandort in
der Region dar. Die Gemeinde verzeichnet 155
Betriebe mit 1.528 sozialversicherungspflichtigen
Beschéftigten. Die Bedeutung als Arbeitsstandort
zeigt sich unter anderem im Einpendlertberschuss
von 151 Beschéftigten.

Die wirtschaftlichen Strukturen der Gemeinde sind
gepragt von Handel und Dienstleistungsbetrieben.
Allgemein verfligt die Gemeinde Uber eine groB3e
wirtschaftliche Bedeutung fiur die Region Angeln,
zentrale Arbeitsstandorte finden sich u.a. in den
Gewerbegebieten. Der maBgebliche Standort fur
Gewerbebetriebe liegt im Westen des Ortsteils
Suderbrarup. Des Weiteren befinden sich viele Be-
triebe des Baugewerbes und des verarbeitenden
Gewerbes entlang der B 201 (Schleswiger StraB3e)
und der Kappelner StraBe. In den Gewerbegebie-
ten sind Betriebsleiterwohnungen vorhanden. Die-
se und die Nahe zu angrenzenden Wohngebieten
schrénken die Entwicklung bestimmter, emissions-
trachtiger Betriebe ein.

Hinsichtlich der Innenentwicklungspotenziale sind
im Bereich der Gewerbefldchenentwicklung nur
noch wenige freie Grundstiicke vorhanden. Hier
besteht ein Bedarf an weiteren gewerblichen Bau-
flachen u.a. fur das produzierende Gewerbe. Auf-
grund der verkehrlichen Lage (an der B 201) und
der guten Anbindung durch den 6ffentlichen Per-



Abb. 27: REWE-Markt in der GroBen StraBBe

Abb. 28: Stidercenter

Abb. 29: GroBe StraBe

Abb. 30: Bahnhofstrale
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sonennahverkehr ist der Gemeinde Slderbrarup
ein Standortvorteil fir die Gewerbeentwicklung
zuzuschreiben. Zurzeit befinden sich finf Potenzi-
alflachen mit Baurecht fir gewerbliche Entwicklun-
gen innerhalb der Gemeinde, die kiinftig genutzt
werden konnen. Durch die Funktion als Unterzen-
trum gilt es fir Stderbrarup nicht nur Gewerbe-
flachen fiir die eigene Gemeinde bereitzustellen,
sondern auch flr die umliegenden Gemeinden des
Amtes Suderbrarups. Dies verdeutlicht das Erfor-
dernis, weitere Flachen auszuweisen und vorhan-
dene Flachenpotenziale zu nutzen.

Die Angebote im Bereich Einzelhandel und Dienst-
leistungen konzentrieren sich innerhalb des Orts-
teils Stiderbrarup. Uberwiegend befinden sich An-
gebote im zentralen Bereich der GroBen StraBe
(B201) und der BahnhofstraBe. Diese Angebote
decken den periodischen und aperiodischen Be-
darf. Im Bereich der GroBen Strafe ist jedoch eine
Schwéchung des Einzelhandelsangebots festzu-
stellen. Die Erdgeschosszonen sind teilweise von
Leerstéanden gepragt. Grund dafir sind haufig ge-
ringe Verkaufsflachen und hohe Mietpreise. Folge
der Leerstande ist ein beeintrachtigtes Einkaufs-
erlebnis.

Einen weiteren zentralen Nahversorgungsstand-
ort stellt das Sudercenter dar, das im sudlichen
Bereich des Untersuchungsgebiets liegt. Dieses
erganzt Angebote fir den aperiodischen Bedarf.
Das Sudercenter steht allerdings in Konkurrenz
mit der Ortsmitte rund um den Bahnhof und die
GroBe Stral3e.

Zudem ergab die Markt- und Strukturuntersu-
chung im Jahre 2001, dass im Bereich des Einzel-
handelszentrums Verbesserungsbedarfe im Stra-
Benraum und Sanierungsbedarfe der Gebaude
bestehen. Des Weiteren wurden die zu kleinen
Ladenflachen kritisiert und ein Zentrenkonzept fir
die Schwerpunktbereiche GroB3e StraBe und Bahn-
hofsstraBe entwickelt. Diese Missstande fiihren
auch heute noch zu einem beeintrachtigten Ein-
kaufserlebnis. AuBerdem gilt es flr die Gemeinde
Suderbrarup, Nachfolger oder Nachnutzungen fir
die inhabergefihrten Geschafte zu sichern, um
weitere Leerstande zu verhindern.

Das Untersuchungsgebiet verfligt zudem Uber
Potenzialflaichen mit Umnutzungspotenzialen,
beispielsweise stellt die leerstehende Alte Meierei
eine Potenzialflache fir eine mogliche Ankernut-
zung dar.

Ein weiterer Storfaktor im Untersuchungsgebiet be-
steht in Form des KFZ-Betriebs nahe der Einkaufs-
zone GroBe StraBe. Dieser ist in seiner eigenen Ent-
wicklung gehemmt und stort die Entwicklung sowie
die Aufenthaltsqualitat in der Einkaufszone (Stder-
brarup 2030 Ortsentwicklungskonzept 2018).

Zusammenfassend besteht in Slderbrarup ein
Bedarf an weiteren Gewerbeflachen. Aktuell ver-
fugt Stderbrarup ein ausreichendes Angebot an
Einzelhandel und Dienstleistungen. Wegen der
Schwéachung der Einkaufszone durch leerstehen-
de Gebdude und gestalterische Defizite gilt es, die
vorhandenen Einzelhandel- und Dienstleistungs-
betriebe zu erhalten und somit weitere Leerstande
zu verhindern.

3.9. Klimaschutz/ Klimaanpassung

Stderbrarup leistet eine aktive Beteiligung zum
Klimaschutz. Seit Mai 2020 ist die Beratungsge-
meinschaft ,Treurat und Partner” mit der Erstel-
lung eines energetischen Quartierskonzepts fir
den Kernbereich des Gemeindegebiets beauftragt.
Das energetische Quartierskonzept wird durch das
KfW-Programm und Mittel des Landes finanziert.
Das Konzept soll ambitionierte Ziele entwickeln
und festhalten, mithilfe derer die Klimaneutralitat
bis 2050 erlangt werden soll. Einen hohen Stellen-
wert hat dabei die Energiegewinnung aus 100 Pro-
zent erneuerbaren Energien, die bereits jetzt eine
groBe Rolle in Siderbrarup spielen: Die Strom-
erzeugung aus erneuerbaren Energien Ubersteigt
schon heute die Summe des Ortlichen Bedarfs.
Weiterhin ist angedacht, das energetische Quar-
tierskonzept in die Smart-City-Strategie des Amtes
mit einzubinden, um zusétzliche Synergien fir das
Quartier und das Amt zu generieren.

Seit 2019 wurde die Smart-City-Strategie erar-
beitet und ist seit dem 1. Juli 2021 in die Umset-
zungsphase Ubergegangen. Ziel ist es, mithilfe der
Modellprojekte Test- und Experimentierfelder zu
fordern, um fir Kommunen Lésungen im Zeitalter
der Digitalisierung bereitzustellen. Zudem mdchte
das Amt Slderbrarup sich selbst als Vorreiter der
Digitalisierung etablieren.

Insgesamt verfugt Suderbrarup Uber vier Lade-
stationen mit je zwei Zapfpunkten. Zwei befinden
sich in der BahnhofsstraBe (Parkplatz am Bahn-
hof), eine in der GroBen StraBe (Parkplatz VR
Bank Schleswig-Mittelholstein eG) und eine in der
Holmer StraBBe (Schule am Markt).



3.10. Innenentwicklungspotenzial und
Transformationsflichen

Im Zuge der Untersuchungen konnten in Siider-
brarup mehrere Nachverdichtungspotenziale und
Entwicklungsflachen auf denen derzeit neue Nut-
zungsoptionen geplant sind, sowie Flachen, auf
denen eine mittel- bis langfristige Entwicklung
ansteht ausgemacht werden. Das Untersuchungs-
gebiet verfiigt dabei sowohl Uber groBflachige
Potenzialflichen als auch Uber Bauliicken. Die
Typisierung dieser Flachen erfolgte in kurzfristi-
ge, mittelfristige und langfristige Potenzial- und
Transformationsflachen (Stand Juni 2021, siehe
Abb. 30):

3.10.1. Kurzfristige Potenzialflichen

Das ehemalige Gartnereigelande (1) steht seit eini-
ger Zeit leer und bietet Potenzial fir die allgemeine
Wohnbauentwicklung. Hier besteht die Entwick-
lungsmoglichkeit, der Nachfrage nach alternativen
Wohnangeboten nachzukommen und neben be-
zahlbarem Wohnraum zur Miete sowie Wohnraum

fur junge Familien auch Mehrgenerationen-Woh-
nen oder Ahnliches zu etablieren. Im Laufe des
Prozesses hat sich ein Investor gefunden, der auf
dem ehemaligen Gértnereigeldnde Wohnungsbau
realisieren wird. Der dafiir erforderliche Bebau-
ungsplan befindet sich bereits in Aufstellung. Auch
auf dem Gelande der leerstehenden ehemaligen
Brarup-Schule (2) in der BismarckstraBe besteht
das Potenzial fur alternative Wohnformen. Derzeit
ist unklar, ob das Schulgebaude dafiir noch geeig-
net ist oder ein Rick- und Neubau die wirtschaft-
lichere Option wére. Die Brachflache westlich des
Bahnhofs (10) bietet das Potenzial, das Bahnhofs-
umfeld als Mobilitatsstandort zu qualifizieren und
derzeit fehlende Parkmdéglichkeiten in zentraler
Lage anzubieten bzw. durch die Schaffung des An-
gebots die angespannte Parkplatzsituation im Be-
reich der GroB3en StraBe zu entlasten. Das in Kiirze
leerstehende Amtsgebaude (3) bietet Mdglichkei-
ten fir eine potenzielle Nachnutzung durch eine
Blcherei, ein Birger- und Familienzentrum. Eine
weitere kurzfristige Entwicklungsflache stellt die
Flache des REWE-Markts (4) dar. Dort ist ein Neu-
bau vorgesehen, in dessen Zuge eine energetische

Potenzial- und Transformationsflachen
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Sanierung durchgefiihrt und die Marktflache ver-
groBert werden soll. Auch auf den Baullicken und
Leerstdnden des ehemaligen Lehrerparkplatzes
(5), der zukiinftig leerstehenden Polizeistation (6),
der leerstehenden ErdgeschoBzone in der Bahn-
hofstraBe 1-3 (7) und der zwei Baulticken (8+9) in
der BismarckstraBe bestehen Nachverdichtungs-
potenziale fiir den Wohnungsbau.

3.10.2. Mittelfristige Potenzialflichen

Im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebiets
befindet sich der Birgerpark (1). Dieser stellt eine
qualitative Entwicklungsflache dar, fir die neben
der Sicherung des 6kologisch wertvollen Griin-
raums auch eine Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat vorgesehen werden soll.

Eine weitere Transformationsflache befindet sich in
der GroBen StraBe 22A (2). Die Flache, auf der mo-
mentan ein sanierungsbedurftiges, leer stehendes
Gebaude zu finden ist, bietet das Potenzial, einen
zentralen Treffpunkt in der Ortsmitte zu etablieren.
Die 6stlich davon gelegenen Flachen (3) stellen ein
groBes Potenzial der zuklnftigen (Stadt-)Entwick-
lung dar. Hier besteht insbesondere die Mdglich-

keit, gewerbliche und dienstleistungsorientierte
Nutzungen zu qualifizieren und Siderbrarup als
Wirtschafts- und Dienstleistungsstandort zu star-
ken. Die Angelnhalle (4) im Norden des Untersu-
chungsgebiets und die nordlich und sidlich an-
grenzenden Flachen bieten Potenziale fir kleinere
Nach- und UmnutzungsmaBnahmen.

Weitere mittelfristige Potenzialflachen sind im
westlichen Bereich des Untersuchungsgebiets ent-
lang der GroBen StraBe zu finden. Der ehemalige
TEDI-Markt (5), der in eine leerstehende Flache
in der Bahnhofstrale umgezogen ist, bietet bei-
spielsweise, das Potenzial einen Coworking-Space
in der Gemeinde zu etablieren.

3.10.3. Langfristige Potenzialflichen

Fur die langfristige Entwicklung kommen einzelne
Flachen in der BahnhofstralBe, der GroBen Stral3e
und der BismarckstraBe in Frage. Zudem kdnnte
es langfristig zu einem Bedarf der Entwicklung des
Sudercenters und der Schule am Markt kommen.

Eigentum der Gemeinde

Gemeindeeigentum
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3.11. Aktuelle Entwicklungen aufgrund
der Corona-Pandemie

Mit der Aufstellung eines Integrierten Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts (IEK) schafft die Ge-
meinde Suderbrarup einen integrierten Rahmen
fur die zukinftige Entwicklung ihres Ortskerns.
Entscheidend sind in diesem Zusammenhang die
Fragen, was dieser in Zukunft leisten kénnen soll
und mit welchen MaBnahmen die definierten Ziele
erreicht werden kénnen. Auch wenn jeder Innen-
stadtbereich spezifische Herausforderungen und
Chancen aufweist und demnach eines individuel-
len Entwicklungsansatzes bedarf, entfalten hier-
bei auch lGbergeordnete Transformationsprozesse
ihre Wirkung.

Klassische, sektorale Betrachtungsmuster fir Gas-
tronomie, Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultur
und soziale Einrichtungen sind dabei oftmals nicht
mehr ausreichend. Gefragt sind neue, integrierte
und agile Ansatze, um erfolgreiche Konzepte fir
eine immer komplexer werdende Welt entwickeln
zu konnen. Die aktuelle COVID-19-Pandemie
bringt in diesem Zusammenhang keine grund-
satzlich neuen Herausforderungen oder Chancen
mit sich, sie stellt aber ein Reallabor fiir das Testen
von Ansatzen der Digitalisierung und neuen Nut-
zungskonzepten dar. Von einhergehenden, tiber-
geordneten Trends wie der Rickbesinnung zum
Landleben und dem dezentralen Arbeiten (z.B.
Homeoffice, Co-Working) konnen insbesondere
auch kleinere Stadte und Gemeinden profitieren,
indem diese im Zuge der MaBnahmenentwicklung
mitgedacht werden.

Auch die Nutzung der Freirdume hat sich in der
Pandemie geandert. Vor allem in zentralen ver-
dichteten Bereichen, in denen das Angebot an
privaten AuBenrdumen gering ist, ist der Bedarf
nach offentlichen Freiflichen gestiegen und das
Nutzerverhalten im offentlichen Raum hat sich
stark gedndert — Freirdume wurden zum Ersatz
fur Fitnessstudios, Gastronomie und zu sozia-
len und kulturellen Treffpunkten. Auch eine ent-
sprechende Infrastruktur (bspw. Sanitdranlagen)
im 6ffentlichen Raum hat dadurch enorm an Be-
deutung gewonnen. Die gestiegenen Nutzungs-
anspriiche haben vor allem deutlich gemacht, wie
wichtig eine funktionale und Uberlegte Gestaltung
der 6ffentlichen Raume ist. Gestaltungsanspriche
und -anforderungen haben sich durch die Pande-
mie gedndert. Der 6ffentliche Raum muss mehr
Funktionen aufnehmen und verschiedensten Nut-
zergruppen gerecht werden koénnen als bislang.
Hierfir mulssen die Beddrfnisse der Nutzer neu ge-
dacht werden (die Vernetzung verschiedener Ak-
teure und Beteiligungsprozesse werden dadurch
noch bedeutender).

Fur die weitere Entwicklung und Anwendung ei-
nes flexiblen Werkzeugkastens fiir den Ortskern
Suderbrarups stellt auch die Stadtebauférderung
ein bewahrtes strategisches Instrument dar. Ent-
scheidend ist auch hier der dialogische Prozess
unter Einbindung digitaler Beteiligungsformate,
die auch in Zukunft dazu beitragen konnen, die
lokalen Akteure unkompliziert in Zukunftsdialoge
mit einzubeziehen. Ziel dieser Dialoge ist dabei
stets die Entwicklung langfristiger, nachhaltiger
Perspektiven sowie neuer Sichtweisen auf den
Ortskern Suderbrarups, um mutig und kooperativ
an der Aufgabe einer aktiven Zukunftsgestaltung
zu arbeiten.
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4 Ergebnisse aus dem
Beteiligungsverfahren

4.1. Biirgerbeteiligung

Die durchgefiihrte digitale Biirgerbeteiligung, die auch die Mdglichkeit der analo-
gen Teilnahme bot, hatte eine Vielzahl an Erkenntnissen zum Ergebnis, die die bis-
herigen Analyseergebnisse weitestgehend bestatigen. Erfreulicherweise konnten
jedoch auch Sachverhalte identifiziert werden, die in der bisherigen Analyse noch
nicht festgestellt worden sind und somit einen wichtigen Beitrag zu deren Vervoll-
standigung beitragen. Nachfolgend werden zunéachst einige Daten zur Stichpro-
bencharakteristik dargelegt, bevor die wichtigsten Ergebnisse der einzelnen Hand-
lungsfelder kurz aufgezeigt werden.

Insgesamt haben 153 Personen den Fragebogen ausgefiillt und abgegeben, die
wie auf S. 42 dargestellt charakterisiert werden konnen. Hierbei ist jedoch zu be-
achten, dass nicht jeder der 153 Befragten jede Frage beantwortet hat und die
Antworten somit kein reprasentatives Bild der Stichprobe abbilden.

Wichtige Themen im Ortszentrum in den nachsten 10 Jahren

Einzelhandel, Arbeit und Wirtschaft 42%
Mobilitat und Verkehr 31%
Bildung, Kultur und Zusammenleben 29%
Klima, Umwelt und Energie 16%
Siedlungsstruktur, Bauen und Wohnen 13%

Ich weiB es nicht 4%

Sonstiges 3%

n=153

Mehrfachantworten méglich 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Abb. 31: Birgerbeteiligung - Wichtige Themen im Ortszentrum
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4.1.1. Verkehr und Freiraum

Insgesamt stellt das Auto (51%) das Hauptfortbe-
wegungsmittel in der Gemeinde dar. Deutliches
Verbesserungspotenzial wurde sowohl fir den
PKW- als auch fir den Rad- und FuBverkehr im
Untersuchungsgebiet identifiziert. Dabei wurden
durch die Teilnehmenden insbesondere bei den
folgenden Aspekten Verbesserungspotenziale be-
nannt:

« Anzahl der vorhandenen Rad- und FuBwege
(60%)

« StraBenfiihrung der PKW's (54 %)
« Geschwindigkeitsregelungen fiir PKW's (39 %)

e Zustand und Barrierefreiheit der Gehwege
(44 %)

» Angebot an Fahrradstellpldtzen (44 %)

* Die Anzahl und der Zustand der vorhanden
Radwege (53 %)

Im Bahnhofsbereich wiinschen sich 81 % der Be-
fragten ein Offentliches WC, 48 % wiirden Offentli-
ches W-Lan (48 %) begriBen und 32 % der Befrag-
ten wirden Leihsysteme (bspw. E-Bike, E-Scooter
oder E-Car) nutzen. Darlber hinaus wurde nach
der Wahrnehmung von Gefahrstellen gefragt.
Hier konnten die Teilnehmer die Gefahrenstellen
in einer digitalen Karte verorten und kommentie-

ren. Eine Ubersicht der verorteten Gefahrenstellen
zeigt Abb. 31. Einzelhandel und Wirtschafi

Das Einzelhandelsangebot der Gemeinde wurde
weitestgehend positiv bewertet. Die Mehrheit der
Befragten ist mit der Erreichbarkeit der Geschéf-
te (sowohl mit dem Auto als auch zu FuB und mit

dem Rad) zufrieden. Hervorzuheben ist, dass Gber
67% der Befragten angaben, mit dem gastrono-
mischen Angebot wenig bis gar nicht zufrieden zu
sein. Die Attraktivitdt des Wochenmarkts wird im
Durchschnitt mit 49 % bewertet, 70 % der Teilneh-
menden wiinschen sich jedoch keinen anderen Ort
fir den Wochenmarkt.

4.1.2. Wohn- und Gebdudebestand

Bei der Befragung nach dem derzeitigen Wohn-
angebot wird deutlich, dass sich die Mehrheit der
Bevolkerung eine Foérderung folgender Wohnan-
gebot wiinscht:

» Bezahlbarer Wohnraum zur Miete (56%)
« Wohnraum fir junge Familien (39%)

« Mehrgenerationen-Wohnen oder Ahnliches

(38%)

Weniger als ein etwa Viertel der Befragten spricht
sich fur die Férderung von Wohnraum fir Singles
(26 %), bezahlbarem Wohnraum zum Eigentum
(22 %), Wohnraum fiir Senioren (17 %) und weite-
ren Wohnangeboten (6 %) aus.

4.1.3. Soziale Infrastruktur

Fir die Altersgruppen Kinder, Jugendliche, Er-
wachsene und Senioren benannten die Befragten
insbesondere folgende fehlende Angebote:

« Medizinische Versorgung, Gberwiegend fiir Er-
wachsene (61 %)

« Pflegeeinrichtungen, iberwiegend fiir Senioren
(65 %),

« Bildungseinrichtungen fiir Erwachsene (57 %)
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und Kinder (34 %),

+ Betreuungsangebote flr Jugendliche (41 %)
Kinder (29 %) und Senioren (24 %)

« Treffpunkte vor allem fir Jugendliche (48 %)
und Erwachsene (32 %) ,

« Kulturelle Einrichtungen und Treffpunkte fiir Er-
wachsene (51%) und fiir Jugendliche (34%)

Als Nachnutzung der ehemaligen Grundschule
winschen sich jeweils 31 % der Befragten ein Ge-
meinschaftshaus fir verschiedene Nutzergruppen
oder seniorengerechtes Wohnen.

Des Weiteren wurde erhoben, wo die Befragten
sich eine hdhere Aufenthaltsqualitdt bzw. einen
Ort zum Verweilen winschen. Hier konnten die
Teilnehmer ihre Verbesserungswiinsche in einer
digitalen Karte verorten und kommentieren. Eine
Ubersicht der angegebenen Inhalte zeigt Abb. 32.

4.1.4. Ortsbild und I'mage

Die Burgerbeteiligung ergab, dass die Bewohner
von Suderbrarup das Ortszentrum als autogerecht,
historisch, seniorengerecht und fahrradgerecht
wahrnehmen. Flr 2030 wilinschen sich die befrag-
ten Personen eher das Image einer klimafreund-
lichen, modernen, jungen, smarten City, die als
Kultur- und Tourismusstandort bekannt ist.

4.2. Erginzende Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der laufenden Untersuchungen, erga-
ben sich drei sinnvolle Erweiterungen des Unter-
suchungsgebietes in Form des Birgerparks mit
der angrenzenden Koppel im Norden sowie der
Schule am Markt und des Sudercenters als sid-
liche Gebietserweiterungen. Die erneute Umfrage
bezog sich entsprechend ausschlieBlich auf diese
Gebietserweiterungen. Erfreulicherweise konnten
auch im Zuge der erganzenden Umfrage Inhalte
identifiziert werden, die die bisherige Analyse be-
statigen oder vervollstandigen.

Insgesamt haben 43 Personen die Mdglichkeit
der ergdnzenden Umfrage wahrgenommen. Wie
in der vorgeschalteten Umfrage gilt jedoch auch
hier, dass nicht jede Frage von allen Teilnehmen-
den ausgefllt wurde.

4.2.1. Biirgerpark & Koppel

Die Griinanlagen im Untersuchungsgebiet erfah-
ren sehr unterschiedliche Wahrnehmungen und
werden sowohl positiv als auch negativ bewertet.
Die Zuganglichkeit zu den verschiedenen 6ffentli-
chen Griin- und Spielflachen wird hingegen Uber-
wiegend als gewahrleistet betrachtet.

Noch eindeutiger wird das Meinungsbild in Bezug
auf den Burgerpark, fur welchen 57% der Befrag-
ten angaben, den Park so gut wie nie aufzusu-
chen. Als Begriindung dafiir wurde insbesondere
die mangelnde Attraktivitat des Parks angegeben.
Vor diesem Hintergrund werden mit dem Birger-
park insbesondere die Eigenschaften ,langweilig”
(43 %), als auch ,schlechter Pflegezustand” und
.einseitig” (jeweils 12 %) sowie ,ruhig” (19 %) as-
soziiert.

Fir die zukiinftige Nutzung des Parks gaben 33 %
der Befragten an, dass der Blrgerpark zum Sport-
und Spielpark, mit Angeboten fur alle Alters-
gruppen, ausgebaut werden sollte. Weitere 31 %
bevorzugen eine naturnahe Gestaltung im Sinne
des Klimaschutzes und der Biodiversitdt und 15 %
stimmten fir die Erweiterung des Birgerparks
sowie die Ergdnzung um zusatzliche Naherho-
lungsangebote. In den Kommentaren wurden des
Ofteren auf die Verschmutzung des Parks durch
unachtsame Hundebesitzer, und damit einherge-
hend auf den Wunsch eines besseren Umgangs
mit diesem Problem hingewiesen.

4.2.2. Siidercenter

In der Abfrage der Eigenschaften des Stidercenters
wurden die sehr unterschiedlichen Einschatzungen
des Standortes sichtbar: Fir die Erreichbarkeit mit
dem PKW sowie mit dem Fahrrad oder zu FuB3 war
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die Zustimmung der Befragten besonders eindeu-
tig (98% stimmen einer guten Erreichbarkeit mit
dem PKW zu , 85% stimmen der guten Erreich-
barkeit mit dem Fahrrad oder zu FuB zu). Ebenso
wurden den Faktoren ,hohe Besucherfrequenz”
(90%), ,ausreichende Dimensionierung des Cen-
ters und des Parkplatzes” (93%) und ,erflllt meine
Konsumbedurfnisse” (62%) eindeutig zugestimmt.

Andererseits wurde ebenso eindeutig gegen die
Aussage ,Das Sidercenter ist ein Treffpunkt und
ladt zum Verweilen ein” gestimmt (73%).

Weniger eindeutig wurden die Aussagen ,Das
Stidercenter ist modern, bedarfsgerecht und or-
dentlich” sowie ,Das Slidercenter tragt zur Attrak-
tivitatssteigerung der Gemeinde bei” bewertet, fiir
welche ein groBer Teil der Befragten (mindestens
20%) ,weder noch” ankreuzten.

Bezliglich der Veranderung des eigenen Einkaufs-
verhaltens wéhrend der Corona-Pandemie gaben
die Beteiligten zum einen an, dass sie weniger
einkaufen gehen, dafiir aber groBere Einkaufe auf
einmal erledigen, mehr online shoppen oder etwa
die StoBzeiten meiden. Zum anderen gaben aber
auch mehrere Beteiligten an, dass sich ihr Ein-
kaufsverhalten nicht verdndert habe. Insgesamt
wurde kein Bedeutungsverlust der lokalen Einzel-
handelsangebote wie dem Siidercenter durch die
Corona-Pandemie festgestellt, 79% der Befragten
haben einen Bedeutungsverlust verneint.

Fur die zukunftige Entwicklung des Slidercenters
zielte der Uberwiegende Teil der Kommentare auf
die Attraktivitatssteigerung des Standortes ab: Ne-
ben dem Wunsch nach mehr Aufenthaltsqualitat
durch Begrliinung oder gastronomische Angebo-
te wurde vor allem der Ausbau der medizinischen
Versorgung benannt. Zudem wiirden die Beteilig-
ten ein breiteres Einzelhandelsangebot und eine
Bedeutungssteigerung des Sidercenters im Bezug
auf das Zentrum Siderbrarups begriiBen.

4.2.3. Schule am Markt

Fur die Nachnutzungen der Schule am Markt wur-
den u. a. folgende Nutzungen mehrfach vorge-
schlagen:

+  Kinder- & Jugendzentrum

«  Burgerzentrum mit Méglichkeiten fir Fort- &
Weiterbildungen

*  Bicherhalle

*  Bezahlbarer Wohnraum fir junge Familien /

betreutes Wohnen

4.3. Eigentiimerbefragung

Insgesamt wurden bei der 13 Fragen umfassenden
Eigentimerbefragung 159 Eintrage erfasst. Auf
eine Darstellung der gesamten Auswertung wird
an dieser Stelle verzichtet. Die Befragung hatte je-
doch einige wichtige Sachverhalte zum Ergebnis,
die bei der weiteren Bearbeitung und dem Start
der Sanierung zu berlicksichtigen sind.

Ergebnisse:

» Bei 52% der Gebaude handelt es sich um Wohn-
hauser, bei weiteren 28% handelt es sich um
Geschéfts- oder Gewerbehauser,

* 88 % der Gebdude wurden vor 1985 errichtet,
53 % davon vor 1950,

» ein GroBteil der Gebaude (59 %) wird mit Gas
beheizt,

* 35% der Geb&ude haben keine Warmemalnah-
men durchgefiihrt,

* 40 % konnen sich SanierungsmaBnahmen vor-
stellen und weiter 31% konnen sich bedingt
(abhéngig von Finanzierung und Foérdermég-
lichkeiten, Kosten-/Nutzenverhaltnis) Sanie-
rungsmaBnahmen vorstellen,

* 31 % sehen eine Notwendigkeit, energetische
SanierungsmaBnahmen durchzufihren, 22 %
sehen ein Erfordernis der Behebung von Miss-
standen und weitere 18 % halten die Moderni-
sierung der Bader und Sanitareinrichtungen fir
Notwendig,

* 70 % duBern Interesse am weiteren Verfahren.

Es wird deutlich, dass es sich beim Bestand im
Untersuchungsgebiet Uberwiegend um Gebéau-
de mit einem hohen Alter handelt. Nur ein Anteil
von 12 % wurde nach 1985 errichtet. Aus klima-
schutztechnischer Sicht ist es wichtig festzuhalten,
dass mehr als ein Drittel der Hauser keine War-
medammung aufweist. 40 % der Befragten halten
Modernisierungs- und SanierungsmaBnahmen
fur grundsatzlich vorstellbar. Das sind 58 Gebdu-
de, an denen kleinere und gréBere MaBnahmen
durchgefiihrt werden kénnten. Von den 159 Teil-
nehmenden haben 51 % in den letzten 20 Jah-
ren ihre Sanitdr- und/oder Elektroinstallationen
grundlegend erneuert. Trotzdem halten 18 % die
Modernisierung der Bader und Sanitéreinrichtun-
gen fir notwendig. 31 % sehen eine Notwendig-
keit, energetische SanierungsmaBnahmen durch-
zufihren und weitere 22 % sehen ein Erfordernis
der Behebung von Missstanden. Zudem bekunden
111 Befragte Interesse am weiteren Verfahren. Der
komplette Fragebogen sowie die Ergebnisse sind
dem Anhang zu entnehmen.



4.4. Erginzende Eigentiimerbefragung

Durch die Erweiterung des Untersuchungsgebiets
wurde eine erganzende Eigentimerbefragung
in den betroffenen Gebietserweiterungen durch-
gefuhrt. Die Befragung zeigte einen Ricklauf von
weiteren 8 Fragebdgen. Auch hier wird ersichtlich,
dass bei einem groBBen Teil der Gebdude ein Sa-
nierungsbedarf vorhanden ist: 86% der Eigenti-
mer haben SanierungsmaBnahmen in umfassen-
den oder kleinen AusmaB geplant. 33% sehen die
Notwendigkeit einer energetischen Sanierung und
weitere 33% halten die Modernisierung der Bader
und Sanitareinrichtungen fiir notwendig. Zudem
auBerten auch bei der erganzenden Befragung
70% der Teilnehmenden Interesse am weiteren
Verfahren.
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Abb. 33: Blirgerpark




5 Stadtebauliche Missstiande

Gemal § 136 Abs. 2 BauGB liegen stadtebauliche Missstande vor, wenn ein Gebiet
mit einer vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
entspricht (Substanzmangel) oder das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben,
die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist
(Funktionsméngel).

Das Untersuchungsgebietist gepragt durch einen hohen Anteil an ortsbildpragender
Bausubstanz. Von besonderer Bedeutung sind die Versorgungsbereiche in
der GroBlen StraBe und in der Bahnhofsstrale sowie der Marktplatz, die sowohl
verschiedene gestalterische und funktionale Missstande aufweisen.

Der Ortskern weist deutliche stadtebauliche Missstande auf, die zu einer Abwertung
der Wahrnehmung der rdumlichen Qualitaten fiihren. Um den Handlungsbedarf zu
verdeutlichen, werden im Folgenden Substanzschwachen und Funktionsschwéchen

aufgezeigt.
5.1. Substanzschwdche

5.1.1. Sanierungsbediirfiige Gebdude

Im Ortszentrum Siderbrarups befinden sich teilweise Gebaude, die in einem
schlechten baulichen Zustand sind und einen geringen bis hohen Sanierungsbedarf
aufweisen. Bei der Kartierung der Sanierungsbedurftigkeit wurden insbesondere
die Fassaden, Dacher, Fenster und Tlren der Bestandsgebdude untersucht und
bewertet. Die sanierungsbedirftige Bausubstanz zeigt sich u. a. in Uberformten
Erdgeschosszonen, verdnderten Fassadenaufteilungen sowie nicht angepassten
Vordédchern und Anbauten. Ein weiteres Kriterium war bestehender Leerstand, der
durch Modernisierungsriickstande ausgeldst wurde.

Besonders betroffen ist der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde, die Grof3e
StraBe und die BahnhofsstraBe. Hier weist ein GroBteil der Gebdude einen geringen
bis mittleren Sanierungsbedarf auf. In der Bahnhofsstrale sind von 34 Geb&uden
25 sanierungsbediirftig (23 gering bis mittel, 2 hoch sanierungsbedurftig). In
der GroBen StraBe sind von 38 Gebauden 13 sanierungsbediirftig (13 gering bis
mittel sanierungsbedirftig). Bei einer Sanierung sollte auf eine ansprechende
Fassadengestaltung, vor allem gegenlber vom Bahnhof, geachtet werden.

Weitere sanierungsbediirftige Gebdude befindensichin der Kénigsstrale und auf der
gegenlberliegenden Seite am Markt sowie vereinzelt in der BismarckstraBe. Zudem
befindet sich das Gebdude GroBRe StraBe 24 in einem stark sanierungsbedurftigen
Zustand. Hier koénnte, abhadngig von der Flachenverfligbarkeit, ein Erwerb und
Gebaudeabriss zur Schaffung einer Ortsmitte in Erwdgung gezogen werden.

5.1.2. Energetische Santerung

Durch die Ermittlung anhand verschiedener Ortsbegehungen der Sanierungs- und
Modernisierungsbedarfe kénnen Riickschlisse auf den energetischen Zustand der
Gebdude gezogen werden. Da die Dachddammung von auBen nicht erkennbar ist
und ebenfalls die Dammstarke der Fassaden nicht bestimmt werden kann, sind
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die im Folgenden getroffenen Aussagen als
Vermutungen zu betrachten.

Defizite bestehen vor allem im Ortskern von
Suderbrarup, wo sich in weiten Teilen ein (geringer)
Sanierungsstau erkennen lasst. Vor allem im
Bereich BahnhofstraBBe, GroB3e Stral3e, Konigsstralle
und Marktplatz sind Geb&ude vorhanden, die nicht
energetisch saniert bzw. modernisiert wurden.

Vor dem Hintergrund der aktuellen klimatischen
Zielsetzungen besteht hier Handlungsbedarf.

5.1.3. Schadhafte Bodenbelige und Barrieren im
offentlichen Raum

Die Fahrbahnen und FuBwege sowie Radwege
in der Gemeinde Siderbrarup sind zu weiten
Teilen sanierungsbedirftig. Die Ausgestaltung
ist teilweise nicht barrierefrei und in einigen
Teilbereichen sind die FuBwege sehr schmal,
wodurch Konfliktpotenzial zwischen FuBgdngern
und Radfahrern entsteht. Durch die Nutzung des
FuBweges von Betrieben fiir die Platzierung von
Aufstellernund Werbung wird das Konfliktpotenzial
weiter erheblich vergroBert.

Fir alle Verkehrsteilnehmer nutzbar sind
diese StraBenrdume nur, wenn es ausreichend
beschaffene und gut dimensionierte Gehwege gibt.
Die StralBen BismarckstraBe (vor den Hausnr. 14 bis
20) die derzeit saniert wird, Schmiedberg und Peter-
ClauBen-Weg, der Bereich vor der Angelnhalle,
sowie der Stichweg der BismarckstraBe, der die
Hausnr. 14 bis 22 anbindet, weisen eine starke
Beschadigung des Bodenbelags auf.

Eine weitere Barriere stellt der StraBenverlauf der B

"
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Abb. 34: Bodenbelag in der Bahnhofstrale

201 dar. Die stark befahrene B 201, die auch vom
Schwerlastverkehr genutzt wird, verlauft zentral
durch das Ortszentrum und teilt die Einkaufsmeile
der GroBRen StraBe in zwei Bereiche. Hier fehlt es
sowohl im westlichen als auch im 6stlichen Bereich
der B 201 an Querungshilfen, um die viel befahre-
nen StraBe zu Uberqueren und die Bereiche der
Einkaufsmeile zu nutzen.

Zudem stellen teilweise die zu kurzen
Lichtsignalphasen der vorhandenen Querungen
eine Barriere dar. Diese erschweren gerade
fir beeintrachtigte oder é&ltere Bewohner das
Uberqueren.

5.1.4. Ungeniigende Gestaltung der éffentlichen
Pldtze, Straf3en und Freirdume

Die offentlichen Platze und StraBenrdume der
Gemeinde Slderbrarups sind zu groBen Teilen in
einem schlechten gestalterischen und gepflegten
Zustand. Die Gemeinde verflgt Uber kein klar
gestaltetes und erlebbares Ortszentrum. Vor allem
die Einkaufsmeile weist gestalterische Mangel
auf, die durch die missliche Trennung der B
201, die die Einkaufsmeile in zwei Bereiche teilt,
beglinstigt werden. Den Passanten bietet sich in
der Einkaufsmeile der Gemeinde Suderbrarup
keine hinreichende Aufenthaltsqualitat, was
durch fehlendes Mobiliar und einen Mangel
an Grinflaichen sowie straBenbegleitenden
Bdumen ausgelost wird. Folglich laden die
Einkaufsmeile und das Ortszentrum nicht
zum Verweilen ein. Allgemein ist derzeit kein
einheitliches Gestaltungskonzept im Ortszentrum
erkennbar. Auch der Marktplatz bedarf einer
gestalterischen Aufwertung. Hier besteht vor




Verkehrsflichen und PNV
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Schadhafter Bodenbelag O beschadigte
Einbauten
Gestalterische Mangel

allem Sanierungsbedarf des Toilettenhauses und
der vorgelagerten Asphaltdecke. Einen weiteren
offentlichen Raum stellt der Bahnhofsvorplatz
dar. Auch hier ist keine einheitliche Gestaltung zu
erkennen und allgemein ist die Gestaltung vieler
Freiflichen an den StraBenrandern mangelhaft.
Zudem fehlt es in vielen Bereichen an klar
definierten Raumkanten. Im nérdlichen Bereich des
UntersuchungsgebietsbefindetsichderBurgerpark,
der derzeit hauptsachlich als Wegeverbindung
dient. Hier fehlt es an Aufenthaltsqualitat, Sitz-
und Aktivitatsmoglichkeiten. Zudem ist er durch
Hundekot verschmutzt.
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FuBverkehr/Radverkehr

5.2. Funktionsmdingel

5.2.1. Leerstand und Entwicklungsflichen

Die Leerstande in der Gemeinde Siderbrarup
betreffen Uberwiegend gewerbliche Nutzungen.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden
12 Gebdude mit komplettem oder teilweisem
Leerstand identifiziert, diese befinden sich
Uberwiegend im Bereich der GroBen StraBe und
der BahnhofsstraBe. Tendenziell ist die Zahl der
Leerstdnde hdher, da eine reine Bestimmung von
auBen meist nicht moglich ist.

Das Gebdude der ehemaligen Grundschule gilt es
ebenso wie das leerstehende Gartnereigebaude
einer Nachnutzung zuzufihren, um diese
Entwicklungsflichen  zu nutzen.  Weitere
Entwicklungsflaichen im  Untersuchungsgebiet
befinden sich westlich des Bahnhofs, nordlich und
stdlich der Angelnhalle, in der BismarckstraBe
sowie im Bereich der GroBen Straf3e.
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5.2.2. Fehlende Wegeverbindungen

Innerhalb der Gemeinde Suderbrarups
fehlen teilweise FuBwegeverbindungen. Wie
bereits erwdhnt, mangelt es insbesondere an
Querungsmoglichkeiten  im  westlichen und
ostlichen Bereich der GroBen StraBe, um die
Einkaufsbereiche miteinander zu verbinden.
Konkret wurden in der Schleswiger Strale
vor der Einmiindung der LornsenstraBe und/
oder in der GroBen StraBe kurz vor der
Einmiindung der BahnhofsstraBe Bedarfe an
Querungsmoglichkeiten identifiziert. ~ Weitere
fehlende Wegeverbindungen werden in der
Kappelner StraBe, an den Einmindungen
BahnhofstraBe/BismarckstraBe, der
BahnhofsstraBe/Bachstrale, sowie BahnhofstraBe/
Peter-ClauBen-Weg gesehen.

5.2.3. Funktionsverlust des Zentralen
Versorgungsbereichs / der Ortsmiite

Abgesehen von den identifizierten
Sanierungsbedarfen und dem damit
einhergehenden Leerstand in der Bahnhofsstral3e
und der GroBen StraBe weist auch der StraBenraum
selbst erhebliche Méangel auf. Diese Defizite flhren
im Ergebnis zu einem Attraktivitatsverlust des
Ortszentrums und zur Abwanderung von Handlern,
Dienstleistern und sonstigen Gewerbetreibenden.
Die geringen Verkaufsflaichen und die hohen
Mietpreise in den Erdgeschosszonen erschweren
eine Ansiedlung neuer Nutzer und beglinstigten
die Gefahr einer Verédung des Ortszentrums.

Mit weiteren funktionalen Mangeln wird im Bereich
der medizinischen Versorgung gerechnet. Die
Anzahl der Arztpraxen hat aufgrund ausbleibender
Nachfolger bereits abgenommen. Durch Zuzige
von alteren Personen aus dem Umland wird
zukiinftig eine steigende Patientenanzahl erwartet,
wodurch die Versorgungsdichte eingeschrankt
wird.

5.2.4. Konfliktreiche Verkehrssituation und
ruhender Verkehr

Innerhalb der Gemeinde Slderbrarup kommt es
durch die geringen Breiten der FuBwege von 2,00
m bis 2,80 m zu Konflikten zwischen FuBgéangern
und Radfahrern. Vor allem im Bereich der GroB3en
StraBe bildet dieser Konflikt eine Gefahrenstelle.
Durch die ansassigen Betriebe, die den FuBweg fir
Aufsteller und Werbung nutzen, bietet der Gehweg
noch weniger Platz. Eine weitere Gefahrenstelle
stellt die viel befahrene und auch vom
Schwerlastverkehr genutzte B 201 dar. Aufgrund
der relativ geringen Fahrbahnbreite von ca. 6,5 m
(Ublich far BundesstraBen mit Schwerlastverkehr:

7,5 m) besteht die Gefahr von Begegnungsfallen
bei unverminderter Geschwindigkeit zwischen
LKWSs und Bussen.

Des Weiteren kommt es im Bereich der
BahnhofsstraBe und im nordlichen Bereich des
Sudertofts durch die rote Pflasterung des Weges zu
einer Konfliktsituation zwischen den FuBgdngern
und Radfahrern.

Die StraBenfihrung der StraBe Sudertoft stellt
aktuell aufgrund der Verschwenkung kurz vor dem
Sudercenter eine Gefahrenquelle dar. Hier kommt
es regelmaBig zu Unfallsituationen, die in der
schlechten Einsehbarkeit und sowie der Zu- und
Abfahrten zu den Einzelhdndlern begriindet liegen.
Die Parksituation istin einigen Teilen der Gemeinde
unzureichend. Vor allem im Bereich der GroBen
StraBe gibt es nur wenige offentliche Parkplatze,
die meist durch Dauerparker beansprucht sind.
Hierdurch entsteht ein zusatzlicher Suchverkehr
der zu einer erhdhten Belastung des StraBennetzes
beitragt.

Am Bahnhof hingegen gibt es derzeit einen
weiteren Parkplatz der dem Prinzip von Park-and-
Ride folgt und gut ausgelastet ist.
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Abb. 35: Bahnhof




6 Zusammenfassung SWOT-Analyse

6.1. Ortsstruktur, Wohnen- und Gebdudebestand

Starken und Potenziale

Hoher Anteil an ortsbildpradgender Bausubs-
tanz

Moderne Gebaude fiigen sich in das Ortsbild
ein

Gewachsener Ortskern mit guten Versor-
gungsmaglichkeiten

Gutes Angebot an altersgerechten Wohnfor-
men

Schwéchen und Entwicklungshemmnisse

Hoher Anteil an sanierungsbedirftiger Bau-
substanz

Uberformte EG-Zonen
Viele Leerstéande in der EG-Zone (gewerblich)
Es fehlen klar definierte Raumkanten

Gestaltungsméangel angrenzender Freifla-
chen, kaum Griin im StraBenraum

Funktionale Mangel erkennbar, falsche Nut-
zungen im Ortskern (bspw. Werkstattbetrieb)

Starke Verkehrsbelastung im Ortszentrum

Monofunktionale Wohntypologien, mehr als
drei Viertel der Gebaude sind EFH

Uberhéhte Mietforderungen in den Erdge-
schosszonen

Wenig Angebot an bezahlbarem Wohnraum

Wenig Angebot an zentral gelegenen, klei-
nen (bezahlbaren) Wohnungen fiir Senioren
und junge Erwachsene

Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse

Historische Gebaudesubstanz erhalten, bewahren und pflegen

Vielfalt der Wohnformen férdern

Viele Nachverdichtungspotenziale vorhanden, Starkung der Innenentwicklung

Bezahlbares Wohnungsangebot fiir alle Altersgruppen

Nachnutzung des Standorts der ehemaligen Grundschule

Nachnutzung des leerstehenden Géartnereigebaudes fiir Wohnnutzung

Entwicklung des Bahnhofsumfeldes
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6.2. Verkehr und Mobilitdt

Starken und Potenziale

KFZ-Verkehr

« Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz
(B 201, L 252)

Ruhender Verkehr
 Ca. 62 Park-and-Ride-Parkplatze am Bahnhof

- Viele Stellplatzanlagen und o6ffentliche Park-
platze

OPNV

» Buslinie 600 (ehm. 1624), RE7 und RB73 sind
der Netzebene 1 zugeordnet

« Bahnhof zentral gelegen

« Zentraler Omnibusbahnhof direkt vor dem
Bahnhof — schnelle Umstiegsmdglichkeit

FuBverkehr
- Drei beschilderte (Rund-)Wanderwege
Radverkehr

+ Beschilderung der Radwege weisen einige
Mangel auf

Schwéchen und Entwicklungshemmnisse

KFZ-Verkehr

» B 201 verlauft direkt durch das Ortszentrum —
hohes Verkehrsaufkommen

* Hoher Anteil an Schwerlastverkehr im Orts-
zentrum

+ Viele aufgefiihrte Mdngel und Konflikte aus
Verkehrsentwicklungsplan von 1998 immer
noch aktuell

+ Fahrbahnbreite von ca. 6,50 fiihrt zu Begeg-
nungsfallen zwischen Bussen und LKWs bei
gleichbleibender Geschwindigkeit

Ruhender Verkehr

« Im Bereich GroBe StraBe nur wenig offentli-
che Parkplatze

OPNV

» Buslinien (auBer ehm. 1624 / neu 600) stark
an Schulerbeférderung orientiert

« Schulbusse stark ausgelastet seit Eroffnung
GS ,Nordlicht-Schule”

« Rickgang der Fahrgastzahlen bis 2025 um
bis zu 12 Prozent

FuBverkehr

» Beidseitig der Fahrbahn kombinierte Geh-
und Radwege von geringer Breite (2,00 m -
2,80 m)

+ Konflikte zwischen FuBganger und Radfah-
rern

Radverkehr

+ Rote Pflasterung der Wege im Sidertoft und
in der BahnhofsstraB8e flihrt zu Konfliktsitua-
tion — irrefiihrend

Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse

« Bahnhof als Mobilitdtsstation starken

« Alternative Mobilitatsangebote starken

» Parkplatzangebot qualitativ verbessern

» FuB- und Radwege zeitgemal instand setzen

 Zusatzliche Verkehrsgutachten



6.3. Griin- und Freiraum

Starken und Potenziale

Offentliche Plétze
+ Marktplatz fur Veranstaltungen
Griinrdume

e Zwei vorhandene Spielplatze im Untersu-
chungsgebiet

« Innerodrtliche Naherholungsflache (Burger-
park)

Schwéchen und Entwicklungshemmnisse

Barrierefreiheit

Aufsteller der Betriebe auf schmalen Rad-
und Gehwegen — Konfliktpotenzial

B 201 fungiert als Barriere — Einkaufsmeile
GrofBe StraBe ist raumlich geteilt

Anzahl der Querungshilfen an GroB3e Strafe
unzureichend

Ampelzeiten teilweise zu kurz

Fehlen von Querungen im westlichen und
Ostlichen Bereich der B 201

Offentliche Plitze

Einkaufsmeile GroB3e StraBe: Mangelnde Auf-
enthaltsqualitat

Erlebbares Ortszentrum fehlt

Aufenthaltsplatz mit entsprechender Moblie-
rung und Ausstattung fehlt

Freiflaichen weisen Gestaltungsmangel auf,
bspw. GrofBe Strale

Grinrdaume

Wenig Griin aufgrund hohem Versiegelungs-
grad der Grundstticke

Wenig gliederndes Griin im StraBenraum

Freiflachen im StraBenraum weisen Gestal-
tungsmangel auf

Raumkanten fehlen in vielen Bereichen

Gestaltungsdefizite des Blrgerparks

Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse

« Schaffung einer erlebbaren Ortsmitte

 Zentralen Aufenthaltsplatz schaffen

« Querungsmoglichkeiten der GroBen Strale verbessern

+ Aufenthaltsqualitdt auf der GroBen StraBe steigern

» Grlnrdume einrichten und Vorhandene aufwerten

- Attraktivitatssteigerung der Griinflache Biirgerpark

« Erhalt und Gestaltung der naturnahen Bereiche im Birgerpark

« Verbesserung der Ausstattung der Spielpldtze im Untersuchungsgebiet
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6.4. Infrastruktur

Starken und Potenziale

Kultur

 Touristik Organisation Ostseefjord Schlei
GmbH mit groBem Angebot

« Brarupmarkt auf dem Marktplatz
Medizinische Versorgung

- Erstellung Gutachten fur die langfristige Auf-
rechterhaltung der ambulanten medizini-
schen Versorgung

« Bedeutender Standort der Gesundheitsver-
sorgung

Bildung

« Bibliothek mit Computerplatzen und breitem
Angebot

Soziales

» Vermittlung von Fllchtlingspaten durch das
Amt

Schwéchen und Entwicklungshemmnisse

Kultur

« keine Touristeninformation / Anlaufstelle
Medizinische Versorgung

+ Abnahme der Praxenanzahl

« Versorgungsdefizit in den kommenden Jah-
ren

Soziales

« Raumlichkeiten der Feuerwehr sind ausgelas-
tet

Freizeit

» Angebote und Treffpunkte fir Jugendliche
ausbaufahig

Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse

» Entwicklung eines medizinischen Versorgungszentrum

« Nachnutzung des (ehemaligen) Verwaltungsgebaude durch Vereine und weitere Nutzergruppen

(Jugendliche, Senioren)



6.5. Einzelhandel und Wirtschaft

Starken und Potenziale

Bedeutung als Arbeitsstandort in der Region

Noch funf Potenzialflachen mit Baurecht zur
Verfligung

Ausreichendes Einzelhandel- und Dienstleis-
tungsangebot

Umnutzungspotenziale

Konzentration der Einzelhandel und Dienst-
leistungen auf Versorgungsbereich GroBe
StraBe und BahnhofsstraBe

Gute Erreichbarkeit

Schwéchen und Entwicklungshemmnisse

Bedarf an weiteren gewerblichen Bauflachen
Leerstéande in der Erdgeschosszone

Geringe Verkaufsflachen und hohe Mietprei-
se in der Erdgeschosszone fiihren teilweise zu
Leerstanden

Gestalterische Mangel und mangelnde Auf-
enthaltsqualitdt im Bereich der Ortsmitte fiih-
ren zu einem reduziertem Einkaufserlebnis

KFZ-Betrieb nahe der Einkaufszone (GroBe
StraBe 24) stort die Entwicklung des Einzel-
handels und ist selbst in der Entwicklung ge-
hemmt

Keine Ankernutzungen oder Magnetbetriebe

Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse

Nutzung vorhandener gewerblicher Flachenpotenziale und Potenzialflaichen mit Umnutzungs-

potenzial

Ausweisung weiterer Gewerbeflachen, um den Flachenbedarf der umliegenden Gemeinden zu

decken

Gestalterische Aufwertung und Schaffung einer erlebbaren Ortsmitte fiir ein besseres Einkaufs-

erlebnis

Starkung EZH und Dienstleistung im Ortszentrum, insbesondere in der GroBen StraBe

Inhabergefiihrte Geschéfte sichern und Leerstéande beseitigen

Verlegung der KfZ-Werkstatt

Frequenzbringer am Bahnhof, beispielsweise Erlebnisgastronomie
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Leitbild
O Fokusraume Potenzialflachen
@ Ankerorte Wohnen
o Bike-Repair und ' Verdichtetes Wohnen
Touristen-Info
EZH
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Parkplatz

Beobachtungsflachen

" Ortsmitte

Mobilitdt und Verkehr
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7 Integriertes Stddtebauliches
Entwicklungskonzept (1EK)

Auf Grundlage der durchgefiihrten Analysen im Rahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchungen, der Beteiligungsprozesse und der Ausarbeitung der Starken und
Schwéchen im Untersuchungsgebiet erfolgte die Erarbeitung des zukinftigen stra-
tegischen Entwicklungskonzepts fir das Untersuchungsgebiet.

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzeptes (IEK) beinhaltet ein vo-
rangestelltes rdumliches Leitbild, aus dem sich strategische Entwicklungsziele,
Handlungsfelder und -ziele ergeben. Die Bedeutung dieses Leitbilds, aus dem im
weiteren Verlauf konkrete MaBnahmen und Projekte abgeleitet werden, wird im
Folgenden naher beschrieben und erlautert.

Die Ubergeordneten Zielstellungen aus dem Stadtebauférderprogramm ,Lebendi-
ge Zentren” betreffen die Erhaltung und Entwicklung zentraler, multifunktionaler
Versorgungsbereiche einhergehend mit der Starkung der Bereiche Wohnen, Arbei-
ten und Leben sowie Wirtschaft, Handel und Kultur. Daraus werden folgende Ziel-
setzungen abgeleitet:

 Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit
+ Soziale Kohasion

« Aufwertung des 6ffentlichen Raums

« Stadtbaukultur

« Stadtvertragliche Mobilitat

» Partnerschaftliche Zusammenarbeit

7.1. Strategische Entwicklungsziele

Die strategischen Entwicklungsziele formulieren die Leitthesen fiir die Stadtent-
wicklung in den kommenden 10-15 Jahren. Sie sind als Formulierung einer Ent-
wicklungsperspektive zu verstehen und bauen auf die in den vorherigen Kapiteln
erlduterten Starken und Defizite auf. Es wurden funf strategische Ziele formuliert:

1. Stadtebauliche Neuordnung der Teilbereiche steuern und nachhaltig entwickeln

2. Entwicklung eines ,griinen” Leitsystem zur Vernetzung der 6ffentlichen Raume
und Platze sowie Aufwertung der Aufenthaltstitel / Schaffung einer Ortsmitte

3. Gestaltung einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Mobilitatsinfrastruktur

4. Sicherung der Daseinsvorsorge sowie Starkung des Einzelhandels- und Dienst-
leistungsstandorts

5. Ausbildung eines attraktiven Wohnstandortes mit vielfaltigen Naherholungs-
moglichkeiten und einem starken Zusammenhalt

Im nachfolgenden Abschnitt werden die strategischen Ziele vorgestellt und ihre
Herleitung beschrieben. Zudem werden die beiden erganzenden Querschnittsthe-
men Klimaschutz und -anpassung sowie Inklusion im Nachhinein erlautert.

63



64

Die fiinf strategischen Entwicklungsziele fiir Siiderbrarup

‘o— %
| o

Stadtebauliche Neuordnung der Teilbereiche steuern und
nachhaltig entwickeln

L ]

Entwicklung eines ,,griinen® Leitssytems zur Vernetzung
der éffentlichen Riaume und Plitze sowte Aufwertung der
Aufenthaltstitel /| Schaffung einer Ortsmitte



Gestaltung einer nachhaltigen und zukunfisfihigen
Mobilitdtsinfrastruktur

Sicherung der Daseinsvorsorge sowte Stiarkung des Einzelhandels- und
Dyienstleistungsstandorts

Ausbildung eines attraktiven Wohnstandortes mit vielfiltigen
Naherholungsmaoglichkeiten und einem starken Zusammenhalt
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7.1.1. Stadtebauliche Neuordnung der
Teilbereiche steuern und nachhaltig
entwickeln

Integrierte Themenfelder

 Stadtgestalt
» Einzelhandel und Wirtschaft

« Offentlicher Raum
» Daseinsvorsorge
« Wohnen
Ausgangslage

Im Untersuchungsgebiet lasst sich eine Vielzahl
an verschiedenen Teilquartieren identifizieren, die
alle aufgrund ihrer Eigenart und unterschiedlichen
Funktionen einen Teil des GroBen und Ganzen bil-
den. Hierzu zéhlen beispielsweise der Bahnhofs-
bereich, die zentrale Einzelhandelslage und der
Burgerpark, aber auch die Wohnbereiche entlang
der BismarckstraBe, die derzeit bereits erneuert
und umgestaltet wird, und der Gemeinbedarfs-
bereich rund um den Marktplatz. Die Teilbereiche
weisen in differenzierter Auspragung Gestaltungs-
und Funktionsdefizite auf. Es fehlt an klaren stad-
tebaulichen Kanten und ansprechend gestalteten
Ubergangen zwischen den Bereichen. Vor allem
die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum kann
durchgehend als Manko betrachtet werden.

Innerhalb der Teilquartiere sind derzeit viele Ent-
wicklungen bereits angestoBen worden oder in
naher Zukunft absehbar. Diese Verdnderungs- und
Entwicklungsprozesse missen Ubergreifend als
Gesamtbild betrachtet, aber auch in ihrer direk-
ten Umgebung gesteuert werden. Vor allem in der
Ortsmitte und im Bereich des Bahnhofsumfeldes
stehen stadtebauliche Neuordnungen an, die rich-
tungsweisend flr Stiderbrarup sein werden.

Zjelstellung

« Bauleitplanung zur Sicherung von stédtebau-
lichen Planungszielen zur Ordnung und Struk-
turierung

« Aufstellung eines ganzheitlichen Konzept zur
Neuordnung der einzelnen Teilbereiche

» Neugestaltung einer attraktiven Ortsmitte fiir alle

» Steigerung der stadtebaulichen Situation durch
die Sanierung von Fassaden und Décher orts-
bildpragender Gebdude

« Klare stadtebauliche Kanten entlang der GroB3en
StraBe erkennbar machen

« Bahnhof als ,Eingang zu Gemeinde" gestalten
und aufwerten

« Nachnutzungsmaoglichkeiten fir das Amtsge-
baude und Alte Schule finden

7.1.2. Entwicklung eines ,,griinen® Leitsystems
zur Vernetzung der dffentlichen Riume
und Pldtze sowie Aufwertung der

Aufenthaltstitel | Schaffung einer

Ortsmaitte

Integrierte Themenfelder
« Offentlicher Raum

« Grin- und Freiraum
 Klimaschutz

+ Naherholung

+ Tourismus
Ausgangslage

Die 6ffentlichen Rdume in Stiderbrarup, sowohl im
Ortskern entlang der groBen Strale als auch die
beiden groBen Freiflaichen Marktplatz und Birger-
park sowie der Bahnhofsbereich in seiner Funktion
als Ortseingang, weisen hohe Potenziale auf, wel-
che derzeit nur zu Teilen abgerufen werden. Aktu-
ell stehen die Freirdume raumlich und funktional
fur sich, ohne miteinander zu interagieren - struk-
turelle Verbindungen sind nicht vorhanden.

Eine wichtige strukturelle und stadtebauliche Ziel-
setzung, die den Wohnungsbestand, aber auch
den Arbeitsort aufwertet, neue Lebensqualitaten
sichert und neue Entwicklungen anstoBt, ist die
Vernetzung und Entfaltung von attraktiven Griin-
und Freiflachen. Ziel ist es daher, die groBen und
in ihrer Funktion bedeutenden Freirdume zu einem
stabilisierenden Netz von Wegen, Platzen und Er-
holungsflachen zu verweben.

Damit sollen vor allem die wichtigen Verbindun-
gen, die auch fiir den Schilerverkehr von hoher
Bedeutung sind, gestdrkt und weiter ausgebaut
werden und gleichzeitig ein Beitrag zur Klimaan-
passung geleistet werden.

Zielstellung

- Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum ver-
bessern und Schaffung einer ,neuen” zentralen
Ortsmitte als Begegnungsraum

- einheitliches Gestaltungskonzept fiir die Orts-
mitte und den Bahnhofsbereich aufstellen

« Aufbau eines durchgéngigen Netzes an griinen
Wegeverbindungen

« Schaffung von generationsiibergreifenden
Treffpunkten und Orten im 6ffentlichen Raum

« Sicherung, Aufwertung und Erganzung der gro-
Ben Griin- und Freirdume

« Starkung des FuB- und Radverkehrs und Erho-
hung der Sicherheit auf den wichtigen Schul-
wegen



7.1.3. Gestaltung einer nachhaltigen und
zukunfisfihigen Mobilititsinfrastruktur

Integrierte Themenfelder
+ Mobilitat
+ Verkehr

« Offentlicher Raum
Ausgangslage

Das dominierende Verkehrsmittel im Untersu-
chungsgebiet ist das Auto. Sowohl der ruhende als
auch der flieBende Verkehr nehmen einen hohen
Stellenwert ein und pragen das Ortsbild. Die der-
zeitige Parksituation im Ortskern ist nicht zufrie-
denstellend. Offentliche Riume sind zugeparkt
und flr FuBgénger sowie Radfahrende ergeben
sich eine Vielzahl an Gefahrensituationen, da es an
Querungshilfen und barrierearmen Wegefiihrun-
gen fehlt.

Eine zukunftsfahige und nachhaltige Mobilitatsin-
frastruktur avanciert immer mehr zu einem attrak-
tiven Mehrwert fiir Gemeinden. Wenn eine Mobili-
tatswende hier gelingen soll, missen MaBnahmen
durchgefiihrt werden, die aktiv CO,-arme Mobili-
tatsformen und die dazugehorige Infrastruktur
férdern. Daruber hinaus ist es wichtig, einen si-
cheren 6ffentlichen Raum fir alle Verkehrsteilneh-
mende zu schaffen, in dem die Gefahrenquellen
minimiert werden.

Die Forderung und Aufwertung des offentlichen
Personenverkehrs ist nicht nur aus klimatischen
Gesichtspunkten von hoher Bedeutung. Auch fiir
Personengruppen ,die keine Mdoglichkeit haben
ein PKW zu nutzen, ist eine schnelle und einfache
Vernetzung verschiedener Verkehrsmittel von ho-
hem Wert.

Zielstellung
« Entlastung und Bewirtschaftung des Parkraums
entlang der GroBen Strafe

 Entscharfung der Konfliktsituation zwischen den
verschiedenen Verkehrsteilnehmern entlang der
Bahnhofsstrae und GroBen StraBe

« Umgestaltung und Aufwertung des Bahnhofs-
umfeldes und Verbesserung der Umsteigever-

bindungen- und Méglichkeiten

+ Herstellung von Barrierearmut im 6ffentlichen

Raum

» Entwicklung eines Leit- und Orientierungssys-
tems flr Touristen

« Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur fir
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer durch die
Gestaltung klar definierter Fu- und Radwege

« Reduzierung des CO,-AusstoBes

7.1.4. Sicherung der Daseinsvorsorge sowte
Stirkung des Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandorts

Integrierte Themenfelder
» Einzelhandel und Wirtschaft
« Kultur, Soziales und Bildung

* Med. Grundversorgung

» Ehrenamt und Image
Ausgangslage

Aktuell reicht das Daseinsvorsorgeangebot wei-
testgehend zur Sicherung des téglichen Lebens
aus, jedoch ist mit Hinblick auf die Zukunft Hand-
lungsbedarf gegeben. Gerade in eher landlichen
Raumen ist die Aufrechterhaltung des Daseinsvor-
sorgeangebots bereits heute ein Problem, das sich
in Zukunft durchaus verstéarken kann. Eine rechtzei-
tige Intervention vonseiten der Gemeinde ist daher
umso bedeutsamer. Auch kann der Nachfrage an
Raumlichkeiten und Angeboten fir Vereine, Grup-
pen und Initiativen nicht entsprochen werden.

Suderbrarup ist ein wichtiger Einzelhandelsstand-
ort fir die Umgebung. Aktuell ist hier ein At-
traktivitatsverlust festzustellen. Die zunehmende
Verkehrsbelastung der GroBen StraBe, die direkt
durch die Einzelhandelslage fiihrt, und vermehrter
Leerstand sind beispielhafte Indikatoren fiir diesen
Umstand. Hier bedarf es geeigneter Visionen und
Konzepte, um die Einzelhandelslage fir die Zu-
kunft zu sichern.

Dies kann auch durch niedrigschwellige Konzepte,
wie Zwischennutzungen und/oder Pop-Up-Nut-
zungen geschehen, die einen ersten Beitrag zur
langfristigen Wiederbelebung leisten kénnen.

Zielstellung

+ Neustrukturierung des Einzelhandelsstandorts
durch Férderung von kleinteiligen und individu-
ellen Einzelhandel in der Ortsmitte

+ Erhalt und Weiterentwicklung des Einzelhan-
delszentrum durch die Weiterentwicklung des
Wohnangebots im Zentrum

» Weiterentwicklung des gastronomischen Angebots

« Imagefoérderung zur Belebung und Attraktivie-
rung der Ortsmitte

+ Kostenlose temporére Zwischennutzungsmog-
lichkeiten in bestehenden Leerstdnden

e Ausbau und Sicherung der medizinischen
Grundversorgung

 Schaffung von Begegnungsrdume und Treff-
punkten flr Blrger, Vereine, Initiativen, Kultur-
schaffende etc.

« Verbesserung des Kulturangebots
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Strategische Entwicklungsziele

Stadtebauliche Neuordnung der Teilbereiche

steuern und nachhaltig entwickeln

Entwicklung eines ,,griinen® Leitssytems zur Vernetzung
der offentlichen Riaume und Plditze sowie Aufwertung der
Aufenthaltstitel /| Schaffung einer Ortsmitte

Gestaltung einer nachhaltigen und
zukunfisfiahigen Mobilititsinfrastruktur

Sicherung der Daseinsvorsorge sowte Stirkung des
Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorts

Ausbildung eines attraktiven Wohnstandortes
mit vielfdltigen Naherholungsmaoglichkeiten
und einem starken Zusammenhalt



Handlungsfelder und -ziele

oo Ortszentrum
= strukturieren

Freirdume
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organisieren
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7.1.5. Ausbildung eines attraktiven
Wohnstandortes mit vielfiltigen
Naherholungsmaglichkeiten und einem
starken Zusammenhalt

Integrierte Themenfelder

* Wohnen

« Freizeit und Naherholung
+ Image und Identitat
Ausgangslage

Eine Vielzahl an Gebauden in Suderbrarup weist
einen (energetischen) Sanierungs- und Moderni-
sierungsstau auf. Auch werden viele Wohnungen
den heutigen Wohnungsanspriichen nicht mehr
gerecht, weswegen es an einem addquaten und
bedarfsgerechten Wohnangeboten fehlt. Vor al-
lem im Bereich des Geschosswohnungsbaus und
der Schaffung von Angeboten fiir Singles und Se-
nioren sind Nachholbedarfe erkennbar. Um der
Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt nachkommen
zu kdnnen, sind entsprechende Erweiterungen des
Wohnangebots und zugleich die Entwicklung ei-
nes attraktiven Wohnumfelds zur Gewinnung neu-
er Bewohner notwendig. Im Untersuchungsgebiet
befinden sich viele Flachen, fur die Planungsansét-
ze bestehen bzw. fir die sich eine Transformation
in den kommenden Jahren andeutet und eine Ent-
wicklung angestofRen werden kann.

Diese Nachverdichtungspotenziale gilt es, auch
vor dem Grundsatz ,Innen- vor AuBenentwick-
lung”, zu nutzen und in enger Kommunikation mit
allen Beteiligten zu steuern. Das Wohnangebot
sollte daher zukunftsfdhig gesichert und Nachver-
dichtungspotenziale sollten genutzt werden. Da-
bei ist stets darauf zu achten, gerade ortsbildpra-
gende Baustrukturen zu erhalten und aufzuwerten.

Das Wohnumfeld ist in diese Entwicklung zu inte-
grieren und entsprechend den neuen Bedarfen zu
entwickeln

Zjelstellung

« Starkung der Wohnfunktion und bedarfsge-
rechter Ausbau der Wohnangebote

+ Schutz und Bewahrung der ortsbildpréagenden
Bausubstanz

* Modernisierungs- und InstandsetzungsmaB-
nahmen sowie energetische Ertlichtigung von
Gebauden zur Verbesserung des Ortsbildes

+ Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen und
Aufwertung ortsbildpragender Baustrukturen

» Forderung des sozialen Zusammenhalts

7.2. Handlungsfelder und
Handlungsziele

Aus den strategischen Zielen leiten sich die
Schwerpunkte der thematischen Handlungsfelder
sowie damit verbundene Handlungsziele ab. Sie
bilden demnach sowohl die thematischen als auch
die rdumlichen Schwerpunkte der Entwicklung in
den kommenden Jahren.

Zunéachst wurden sechs Handlungsfelder definiert,
die die vorhandenen Defizite beschreiben und im
jeweiligen Bereich vielschichtigen Handlungsbe-
darf aufzeigen. Aufbauend daraus wurden zudem
rdumliche Schwerpunkte identifiziert, die dazu bei-
tragen sollen, ein gesamteinheitliches Konzept fir
die Entwicklung der Gemeinde zu entwickeln.

7.2.1. Ortszentrum strukturieren

Raumliche Schwerpunkte: Grofe StraBe, Bahn-
hofsstraBe, Bahnhofsumfeld, ehemalige Grund-
schule und Amtsgebéude

Im Ortszentrum Suderbrarups sind deutliche
stadtebauliche Missstande zu erkennen (vgl. Kap.
5). Vor allem die Gebaude in der Bahnhofstral3e,
der GroBen StraBe, der KdnigsstraBe und auf der
gegenlberliegenden Seite am Markt sowie ver-
einzelnd in der BismarckstraBe weisen energe-
tisch veraltete Bausubstanz bzw. starke Schaden
an Bausubstanz und Konstruktion auf und werden
somit ihrer Funktion nicht mehr gerecht. Dadurch
kénnen die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie teilweise auch die
Sicherheit nicht mehr gewahrleistet werden. Ne-
ben den baukonstruktiven Mangeln, ist auch das
Ortsbild stark beeintrachtigt. Die einzelnen Teil-
bereiche weisen keine Verbindung zueinander
auf und es fehlen klar gestaltete Ubergénge. Dies
wirkt sich negativ auf das Umfeld aus und beein-
trachtigt auch andere Funktionsbereiche wie z.B.
den Einzelhandel und Tourismus. Viele Gebdude
im Ortszentrum bendtigen weitestgehend um-
fangreiche Modernisierungen und energetische
Sanierungen. Zugleich wiirde dadurch ein positi-
ver Effekt zum Klimaschutz und zur Energieeinspa-
rung miteinhergehen. Umfangreiche Erhaltungs-,
Sanierungs- und PflegemaBnahmen der histori-
schen und ortsbildpragenden Gebdudesubstanz
sollen den stadtebaulichen Charakter bewahren.

Des Weiteren wurde durch die Analyse deutlich,
dass das Ortszentrum unter einem zunehmenden
Funktionsverlust leidet. Es fehlt an ansprechend
gestalteten Ubergangen und einer klar definierten
stadtebaulichen Kante entlang der GroB3en StraBe,
die dementsprechend klarer ausformuliert werden
muss. Zudem gilt es, zur Behebung der Gefahren-
situation im noérdlichen Abschnitt der StraBe Sid-



ertoft die ErschlieBungssituation der dort angren-
zenden Parkplatze zu prifen. AuBerdem weist der
Ortskern ein Gestaltungs- und Erlebbarkeitsdefizit
auf, worunter die Aufenthaltsqualitét leidet. Daher
gilt es zukinftig, das Ortszentrum wieder zu re-
vitalisieren und die stadtischen Rdume neu zu ord-
nen sowie zu entwickeln.

Viele Grundstlicke im Ortskern befinden sich im
Wandel. Diese Chance gilt es zu nutzen und der
Ortsmitte durch Nachverdichtungen und Nach-
nutzungen ein neues gestalterisches Gesicht sowie
ein neues Image zu verleihen.

Als Ubergeordnete und vorbereitende MaBnahme
soll eine integrierte Rahmenplanung erarbeitet
werden. Dieses Konzept versteht sich als Instru-
ment zur Entwicklung von Lésungen fiir verschie-
dene Themenbereiche und soll dabei umsetzungs-
orientierte Vorschlage machen sowie konkrete
Entwirfe zur Gestaltung des offentlichen Raums
entwickeln.

Als zukinftigem ,Eingang zu Gemeinde” fehlt es
dem Bahnhofsbereich derzeit an einem anspre-
chend gestalteten Ubergang zu den anderen Teil-
bereichen. Es bedarf einer gestalterischen und
funktionalen Aufwertung, durch die sich auch die
touristische Attraktivitat erhoht.

Sowohl die ehemalige Grundschule als auch das
Amtsgebdude haben zukiinftig einen Leerstand
zu verzeichnen. Daher gilt es, diese Entwicklungs-
flichen zu nutzen und den Bereichen eine Nach-
nutzung zuzufiihren. Diese kdnnten bspw. ein Ge-
meinschaftshaus fur verschiedene Nutzergruppen
oder Seniorengerechtes Wohnen beinhalten.

7.2.2. Freirdume organisteren

Raumliche Schwerpunkte: Ortszentrum/GroBe
StraBe, Bahnhofsvorplatz, Burgerpark, Marktplatz

Die Analyse zeigt, dass viele 6ffentliche Bereiche,
StraBenziige sowie Grin- und Freirdume grofe
gestalterische und auch funktionale Defizite auf-
weisen. Offentliche Platze und StraBenrdume ver-
figen lber geringe Aufenthaltsqualitét und laden
nicht zum Verweilen ein. Dadurch wird das Orts-
bild negativ beeintrachtigt. Ebenso wurde eine
Vielzahl an Bereichen ausgemacht, in denen die
Barrierefreiheit nicht gewahrleistet ist und Gefah-
renstellen vor allem fir den FuB3- und Radverkehr
vorhanden sind (vgl. Kap. 5). Zudem fehlt ein zen-
traler Platz in der Ortsmitte, der als generations-
Ubergreifender Treffpunkt genutzt werden kann.
Dementsprechend bergen die &ffentlichen Rdume
ein hohes Entwicklungspotenzial. Ziel ist es daher,
den offentlichen Raum zu profilieren und funktio-
nale sowie gestalterische Losungen zu etablieren.
Hierbei geht es vor allem um die Férderung der

Aufenthaltsqualitat im Ortszentrum und die Si-
cherung, Aufwertung, Gestaltung und Pflege von
Griin- und Freiflachen. Zugleich sind die Sicherung
eines gesunden Stadtklimas (beispielsweise durch
Minderung der Auswirkungen von Sommerhitze
oder Staubbelastungen), die Beschrankung des
Versiegelungsgrades sowie der Erhalt und die
Pflege der o6kologisch wertvollen Freirdaume zu
beriicksichtigen. Flachenentsiegelungen und weit-
gehende Begriinungen wirken sich positiv auf das
Stadtklima aus und haben zudem auch positive
Auswirkungen auf die Bewahrung bzw. Férderung
der Biodiversitat. Daher sind bei allen MaBnahmen
im offentlichen Raum Faktoren, die sich positiv auf
das Stadtklima auswirken, zu berticksichtigen und
in die Planung zu integrieren.

Angesichts der ebenso vielfaltigen Herausfor-
derungen der demografischen Verdnderungen
und einer sich diversifizierenden Bewohnerschaft,
die neue Bedarfe und Anforderungen an die Zu-
ganglichkeit, Gestaltung und Nutzbarkeit von be-
stehenden Griin- und Freirdumen mit sich bringen,
ist die Griin- und Freiflachenentwicklung entspre-
chend auszubauen. Es bedarf eines generationen-
Ubergreifenden Freizeitangebots.

Wie im Handlungsfeld ,Ortszentrum strukturieren”
beschrieben, soll eine integrierte Rahmenplanung
zur Starkung einer attraktiven Ortsmitte fihren.
Die folgenden Fachthemen und -konzepte sollen
dabei integriert betrachtet werden:

» Gestaltungskonzept: Die Gestaltung des of-
fentlichen Raums mit Fokus auf den zentralen
Bereich rund um das Ortszentrum stellt den
Schwerpunkt des Konzeptes dar. Ziel ist es, die
Funktionalitat und Aufenthaltsqualitat im Orts-
zentrum zu starken, um eine neue attraktive
Ortsmitte zu entwickeln. Die Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums ist dabei stark von den The-
men Barrierefreiheit und Mobilitdt abhangig.

« Beleuchtungskonzept: Ein weiterer Baustein ist
die Erarbeitung eines Beleuchtungskonzepts.
Dieses Konzept setzt sich intensiv mit der Be-
leuchtung des StraBenraums sowie der Platze
und Freirdume auseinander und soll dadurch
die Nutzbarkeit sowie die Sicherheit in den
Abendstunden erhdhen.

Ein zentrales Handlungsziel stellt die Etablierung
einer neuen Ortsmitte dar. Derzeit fehlt in der Ge-
meinde Siderbrarup ein attraktiver, zentral ge-
legener Treffpunkt, der zum Verweilen einladt.
Entstehen soll ein zentraler Platz mit hoher Auf-
enthaltsattraktivitat, der als generationstibergrei-
fender Treffpunkt Anklang findet. Da die GrofBe
StraBe fir Suderbrarup eine wichtige Rolle als
Nahversorgungsachse einnimmt, soll die neue
Ortsmitte in diesem Bereich verortet werden. Wel-
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che Flachen sich hierfiir eignen und zur Verfligung
stehen, ist noch zu prifen. Nach Lokalisierung der
MaBnahme soll als Instrument der gestalterischen
Qualitatssicherung ein stadtebaulich-freiraumpla-
nerischer Realisierungswettbewerb durchgefihrt
werden.

Des Weiteren bedarf der Marktplatz einer gestal-
terischen und funktionalen Aufwertung. Die meis-
te Zeit, wenn keine Veranstaltungen stattfinden, ist
der Platz ungenutzt, bietet aber aufgrund seiner
GroBe und Lage ein groBes Potenzial und viele
Mdglichkeiten. Durch eine Sanierung des vorhan-
denen Toilettenhauses soll in einem ersten Schritt
die Nutzbarkeit des Bereichs als Veranstaltungsfla-
che verbessert werden.

Der derzeit eher als Wegeverbindung genutzte
Burgerpark bietet Potenzial, sich als Griinraum mit
Aufenthaltsqualitat zu etablieren. Dabei ist un-
bedingt die Bewahrung bzw. Forderung der Bio-
diversitat zu beriicksichtigen. Neben einer Rena-
turierung des Bachverlaufs und der Sicherung des
okologisch wertvollen Griinraums gilt es, die Grin-
flache zu qualifizieren und die Aufenthaltsqualitat
zu starken.

7.2.3. Verbindungen im Zentrum verbessern

Raumliche Schwerpunkte: Gesamter Untersu-
chungsraum

In der Analyse wurde deutlich, dass es in Stder-
brarup zunehmend zu Konflikten zwischen FuB-
gangern und Radfahrern kommt. Diese entstehen
vor allem aufgrund der geringen Dimensionierung
der FuBwege und der nicht klar ersichtlichen Bo-
denmarkierungen. Vor allem im Bereich der Gro-
Ben StraBe bilden diese Konflikte eine Gefahren-
stelle. Dieser Konflikt wird zusétzlich durch die auf
den Gehwegen platzierten Werbeaufstellern der
dort ansdssigen Betriebe verstarkt. Im Bereich der
BahnhofsstraBe flhrt die Markierung der Boden-
bereiche zu Missverstandnissen zwischen Rad- und
FuBgangern. Des Weiteren ist die Parksituation in
Suderbrarup in vielen Bereichen unzureichend und
es werden weitere Parkmaoglichkeiten bendtigt.

Wie im ersten Handlungsfeld beschrieben, soll
eine integrierte Rahmenplanung zur Starkung
einer attraktiven Ortsmitte fiihren. Die folgenden
Fachthemen und -konzepte sollen dabei integriert
betrachtet werden:

» Parkraumkonzept: Die Erarbeitung eines Park-
raumkonzepts dient in erster Linie der (Neu-)
Ordnung des ruhenden Verkehrs. Aufgrund
der unzureichenden Parksituation entlang der
GroBen StraBe gilt es, den ruhenden Verkehr zu
biindeln und neu zu strukturieren, um ein aus-
reichendes Parkangebot sicherzustellen. Poten-

ziale bietet die Flache am Bahnhof.

» Verkehrs- und Mobilitdtskonzept: Schwerpunkte
des Verkehrs- und Mobilitatskonzepts sind die
Optimierung des FuB- und Radverkehrs durch
den Ausbau entsprechender Infrastrukturen, die
Erhéhung der Sicherheit, ein barrierefreier Aus-
bau des &ffentlichen Raums sowie der Ausbau
der Infrastruktur (beispielsweise Ladestationen)
fir andere klimafreundliche Mobilitatsformen.
Unter dem Aspekt, dass das Ortszentrum starke
Defizite fur FuB- und Radfahrer aufweist, gilt es
die Verbindungen zu starken und auszubauen.
Handlungsziel ist die Gestaltung klar definierter
FuB- und Radwege. Zudem soll eine barriere-
freie Gestaltung der Verkehrsflachen in Suder-
brarup angestrebt werden. Allgemein betrifft
der Ausbau barrierefreier Wegeverbindungen
das gesamte Untersuchungsgebiet. Zudem gilt
es, die Sicherheit des Verkehrsraums zu verbes-
sern. Dafiir bedarf es eine Erstellung eines Ver-
kehrsgutachtens.

Im Hinblick auf die Férderung umweltfreundlicher
Verkehrsmittel und der Minderung des CO2-Aus-
stoBes sollten CO,-arme Mobilitdtsformen etab-
liert werden. Ein Mobility-Hub im Bahnhofsumfeld
soll kiinftig den Umstieg zwischen Nah-und Re-
gionalverkehr sowie zwischen den unterschiedli-
chen Verkehrsarten vereinfachen. Hierflir werden
Angebote fiir Radverkehr, Leihstationen, Sharing-
konzepte, E-Mobilitdt und offentlichen Verkehr
verknUpft. Zudem soll eine Fahrradstation mit Ver-
leih und Werkstatt im naheren Bahnhofsumfeld

angesiedelt werden.

7.2.4. Gewerbe und Handel fordern

Raumliche Schwerpunkte: GroB3e StraBe, Bahn-
hofstraBe, Sudercenter

Stderbrarup stellt einen wichtigen Gewerbe- und
Arbeitsstandort in der Region dar. Durch die ver-
kehrliche Lage und die gute Anbindung des o&f-
fentlichen Personennahverkehrs ergibt sich ein
Standortvorteil, den es zu nutzen gilt.

Ein Schwerpunkt dieses Handlungsfeldes liegt im
Bereich des gewerblichen Leerstands. In der Ge-
meinde Siderbrarup konnten im Zuge der Be-
standsaufnahme einige Gebaude mit gewerblichen
Leerstand ausgemacht werden. Diese befinden
sich Uberwiegend im Bereich der GroBen StraBe
und der BahnhofsstraBe. Die Leerstande fiihren
ferner zu einem eingeschrénkten Einkaufserlebnis.
Daher gilt es, den bestehenden Leerstdanden Nach-
nutzungen zuzuflhren, diese zu konsolidieren
und somit auch eine Aufwertung des 6ffentlichen
Raums zu initiieren. Die geringe Verkaufsflache
der kleinteiligen Gewerbeflachen und die hohen



Mietpreise in den Erdgeschosszonen erschweren
allerdings eine Ansiedlung neuer Nutzer und be-
glinstigten die Gefahr einer Verédung des Orts-
zentrums.

Wichtig ist die enge Zusammenarbeit mit den
bestehenden Einzelhdndlern und Gewerbetrei-
benden, um Konzepte im Verbund erarbeiten zu
kénnen. Hierzu dient auch die Schaffung eines
Leerstandsmanagement/Citymanagements,  das
als Schnittstelle zwischen Handlern, Eigentiimern
und der Gemeindeverwaltung agiert. Aufgabe
des  Leerstandsmanagement/Citymanagements
ist ebenfalls ein aktives Flachen- und Leerstands-
management. Zudem gilt es, temporare Konzepte
zur Bespielung von leerstehenden Ladenlokalen zu
fordern. So kénnten bspw. kostenlose temporare
Zwischennutzungsmaoglichkeiten fir Kunst und
Kulturschaffende oder Pop-Up-Stores die Attrak-
tivitadt der GroBen StraBe und der BahnhofstraBe
starken. Zusatzlich ist die Gemeinde Suderbrarup
gefragt, auf lange Sicht Nachfolger oder Nach-
nutzungen fiir die inhabergefiihrten Geschafte zu
sichern, um weitere Leerstande zu verhindern. Es
bedarf einer Starkung der EZH-Initiative, um das
vorhandene Angebot zu sichern.

Um das Einkaufserlebnis in der Gemeinde wieder
zu stérken, ist zudem eine optische Aufwertung der
StraBenrdume vor den Geschaften sicherzustellen.
Eine Ortsgestaltungssatzung kann in diesem Zuge
z.B. auch Regelungen fiir die Bespielung von Wer-
beflaichen und Gestaltungselementen treffen und
das Erscheinungsbild und die Attraktivitat des Ein-
kaufserlebnis verbessern.

Im sidlichen Bereich des Untersuchungsgebiets
befindet sich das Sudercenter. Dieses erganzt
das Angebot fiir den aperiodischen Bedarf, steht
allerdings in Konkurrenz zur Ortsmitte rund um
den Bahnhof und der GroBen Strale. Im Zuge der
Verlagerung von Einzelhandelsbetrieben, die sich
derzeit vollzieht, bedarf es einer Neuordnung und
Neustrukturierung des zentralen Bereichs.

Ferner zeigt die Analyse, dass es in Stiderbrarup an
gastronomischen Angeboten fehlt. Eine Entwick-
lung an Gastronomiebetrieben hat nicht nur eine
positive Auswirkung auf Slderbrarup als Wohn-

standort, sondern auch ftr den Tourismus.

7.2.5. Offentliche Infrastruktur stirken

Raumliche Schwerpunkte: Gesamter Untersu-
chungsraum

Die Analyse zeigt, dass neben der Nachfrage an
zusatzlichen Pflegeeinrichtungen der Bedarf des
Ausbaus des medizinischen Versorgungsangebots
zunimmt. Die Anzahl an Arztpraxen hat bereits ab-
genommen. Zudem kommt, dass durch die Her-

ausforderungen des demografischen Wandels und
Zuzlige von édlteren Personen aus dem Umland die
Anzahl an Patienten kiinftig steigen wird. Hier gilt
es, das Angebot auszubauen, um der langfristigen
Aufrechterhaltung der medizinischen Grundver-
sorgung nachzukommen.

Gegenwartig fehlt ein zentraler Burgertreffpunkt in
der Gemeinde Suderbrarup. Wie im Handlungsfeld
Freiraum organisieren beschrieben, soll ein gene-
rationslibergreifender Treffpunkt in der Ortsmitte
entstehen. Dieser hatte sowohl eine positive Aus-
wirkung auf den Wohnstandort Stderbrarup als
auch auf das Gemeindeleben.

Derzeit besteht das Kulturangebot in Suderbrarup
im Wesentlichen aus kulturellen Veranstaltungen.
Es fehlen vor allem kulturelle Einrichtungen und
Treffpunkte. Zudem besteht die Nachfrage nach
einem Ausbau der Bildungseinrichtungen fiir Er-
wachsene. Um die Bereiche Freizeit, Kultur und
Bildung zu stérken gilt es, das bestehende Ange-
bot zu qualifizieren und weiter auszubauen. Durch
den Ausbau der Kultur -und Freizeiteinrichtungen
kdnnte sich Stderbrarup im Umland weiter als Kul-
tur- und Tourismusstandort etablieren.

7.2.6. Wohnstandort profilieren

Raumliche Schwerpunkte: Gesamter Untersu-
chungsraum

Suderbrarup ist ein beliebter Wohnstandort. Um
dies auch nachhaltig gewahrleisten zu kdnnen,
bedarf es einer Anpassung des derzeitigen Woh-
nungsangebots. Altersgerechtes Wohnen, Mehr-
generationenwohnen und Wohnformen fir junge
Familien sind zu durchdenken und fiir eine Etab-
lierung zu qualifizieren. Zudem ist der Bedarf nach
bezahlbarem Wohnraum zur Miete gegeben.

Die Baullicken und Nachverdichtungspotenzia-
le sollen genutzt werden, um den Wohnstandort
weiter zu entwickeln und das Wohnangebot zu
vergroBern. Dabei ist auf eine maBvolle Entwick-
lung zu achten, die vor allem auf den gréBeren Fla-
chen die Einbeziehung der Biirger in die Planungs-
prozesse bericksichtigt.
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Abb. 36: Marktplatz



8 Erneuerungskonzept

Aus den vorbereitenden Untersuchungen kann eine Reihe von konkreten MaBnahmen abgeleitet werden, die durch-
gefuhrt werden mussen, um die festgestellten Missstande und Mangel im Untersuchungsgebiet zu beseitigen und
die Entwicklungsziele (siehe Kapitel 7.1) zu erreichen. In Kapitel 7.2 werden die MaBnahmen zu thematischen und
raumlichen Handlungsfeldern zusammengefasst. Im Folgenden findet sich eine detaillierte Beschreibung der ein-
zelnen MaBnahmen. Die Struktur ihrer Darstellung erfolgt gemaB der Gliederung der geltenden StBauFR SH 2015.

8.1. Mafinahmen der Vorbereitung

1

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Integrierte Rahmenplanung Ortsmitte

MaBnahme der Vorbereitung B 1.1

Handlungsfeld(er)

Wohnen & Bauen

MaBnahmenbeschreibung

Mithilfe eines Gibergeordneten integrierten Gestaltungskonzepts und einer
Rahmenplanung soll ein erster Schritt in Richtung Bewahrung und Aufwer-
tung der Funktionen des Ortszentrums getan werden.

Derzeit befinden sich viele Flachen im Ortskern in Bewegung. Sowohl neue
stadtebauliche Projekte als auch die Veranderung und Neugestaltung des
offentlichen Raums werden in den kommenden Jahren forciert. Hierfiir soll
durch ein Gesamtkonzept eine ganzheitliche Grundlage geschaffen werden.
Das integrierte Gestaltungskonzept soll Lésungen flr verschiedene Themen-
bereiche darlegen, dabei umsetzungsorientierte Ansdtze aufzeigen sowie
konkrete Entwirfe zur Gestaltung des offentlichen Raums entwickeln. Die
folgenden Fachthemen und -konzepte sollen dabei integriert betrachtet wer-
den:

+ Stadtebaulicher Rahmenplan: der staddtebauliche Rahmenplan soll die
Neuordnung in der Ortsmitte organisieren und die Entwicklungsziele fiir
diesen Bereich konkretisieren. Dabei liegt der Fokus auf der Gestaltung der
neuen Ortsmitte sowie damit verbunden dem Riickbau und Neubau von
Gebauden im Ortskern.

+ Verkehrs- und Mobilitatskonzept: Neuordnung und Konzeption des Ver-
kehrs im Ortskern mit der zentralen Fragestellung, wie der ruhende Ver-
kehr zuklinftig organisiert und wie das Angebot mit entsprechender Infra-
struktur von klimafreundlichen Mobilitatsformen vorangetrieben werden
soll. Daraus resultiert auch die Aufgabe der Regelung der angrenzenden
Verkehrsraume. Ein weiterer Fokus des Verkehrs- und Mobilitatskonzepts
ist die Optimierung des FuB3- und Radverkehrs durch den Ausbau entspre-
chender Infrastrukturen sowie der Erhéhung der Sicherheit fiir diese Ver-
kehre, aber auch ein barrierefreier Ausbau des 6ffentlichen Raums. Zentra-
le Inhalte des Verkehrs- und Mobilitdtskonzepts werden unter anderem die
verkehrliche Einbindung der neuen Ortsmitte sowie die Verkehrsfiihrung
und ErschlieBungssituation der Parkplatze im nérdlichen Abschnitt der
StraBe Sudertoft sein.
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 Gestaltungskonzept: Die Gestaltung des 6ffentlichen Raums mit Fokus auf
den Bereich des alten Ortskerns stellt den Schwerpunkt des Konzepts dar.
Ziel ist vor allem die Erhohung der Aufenthaltsqualitat und die Schaffung
eines zentralen Platzes, der als Begegnungsraum fiir die Blrger fungiert
und gleichzeitig auch einen Mehrwert fiir die Gewerbetreibenden darstellt.
Die Prifung eines Wochenmarktes im Bereich Sidert6ft/GroBe StraBe ist
ebenfalls Gegenstand der Untersuchung. Die Gestaltung des offentlichen
Raums ist dabei stark von den Themen Verkehr, Mobilitat und Barrierefrei-
heit abhangig.

MaBnahmenziel

Schaffung eines attraktiven Ortszentrum, Verbesserung der Mobilitat, Schaf-
fung von Begegnungsraumen

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten 60.000 €

2 Stadtebaulicher und Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
Ortsmitte

MaBnahmenzuordnung MaBnahme der Vorbereitung B 1.1

gem. StBauFR SH 2015

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum, Verkehr und Mobilitat, Klimaschutz, Einzelhandel

MaBnahmenbeschreibung

Im Ortskern, in den Bereichen entlang der GroBBe StraBe, ist die Gestaltung
eines Platzes mit hoher Aufenthaltsqualitét als neue Ortsmitte geplant (siehe
MaBnahme 15). Nach Lokalisierung und ggf. Flachenerwerb zur Umsetzung
der MaBnahme (siehe MaBnahme 10) soll ein stadtebaulich-freiraumplaneri-
scher Realisierungswettbewerb ausgelobt werden, um eine hochwertige Ge-
staltungs- und Aufenthaltsqualitdt des neuen Begegnungspunktes sicherzu-
stellen.

MaBnahmenziel

Schaffung eines Platzes mit hoher Aufenthaltsqualitdt und identitatsstiften-
dem Charakter

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten 100.000 €
3 Ortsgestaltungssatzung
MaBnahmenzuordnung MaBnahme der Vorbereitung B 1.1

gem. StBauFR SH 2015

Handlungsfeld(er)

Bauen und Gestaltung, Baukultur

MaBnahmenbeschreibung

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Ortsbildes, das von groBer ge-
schichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist, méchte
die Gemeinde eine Gestaltungssatzung erstellen. Die Gestaltungssatzung soll
vor allem fiir den Ortskern (GroBe Stral3e, Kappelner Strae, Markt und Bahn-
hofsstraBe) beschlossen werden. In der Gestaltungssatzung wird geregelt,
wie bei Umbauten und Anbauten vorzugehen ist und welche gestalterischen
Merkmale zu berlicksichtigen sind. Beispielsweise kann die Gestaltungssat-
zung vorgeben, wie ein Anbau an das Hauptgebaude gestalterisch angepasst
werden kann, wo ein Balkon angebaut werden darf oder welche Farben und
Materialien fir Dachpfannen zuldssig sind.

MaBnahmenziel

Formulierung eines einheitlichen Baustils zur Pragung des Ortsbildes

Vsl. MaBBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

50.000 €




4

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Barrierefreiheitskonzept
MaBnahme der Vorbereitung B 1.1

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum und Mobilitét

MaBnahmenbeschreibung

Das Konzept entwickelt MaBnahmen und Ansédtze zum Ausbau der Barriere-
freiheit im 6ffentlichen Raum. Ziel ist es, die gleichberechtigte Teilhabe am
offentlichen Leben von Menschen mit Behinderung zu férdern und gleichzei-
tig den offentlichen Raum fiir weitere Personengruppen (z.B. Kinder, werden-
de Mdtter, Personen mit Kinderwagen und schweren Gepack/Transportgut,
Senioren) zu optimieren. In dem Konzept zum Ausbau der Barrierefreiheit
werden MaBnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen der genann-
ten Personengruppen aufgezeigt.

Dabei gilt es, eine mdglichst weitreichende Bewegungsfreiheit in Stiderbra-
rup zu ermoglichen. Das Konzept kann Aussagen zum barrierefreien Ausbau
der offentlichen Freirdume und 6ffentlich zugénglichen Gebéaude, zur Ver-
besserung der Orientierung im 6ffentlichen Raum und zur Erleichterung der
Partizipation von Menschen mit Behinderung enthalten.

Das Barrierefreiheitskonzept sollte in enger Abstimmung zur integrierten
Rahmenplanung Ortsmitte ,Stadtkern und Bahnhofsumfeld” mit Verkehrs-
und Mobilitatskonzept erarbeitet werden.

MaBnahmenziel

Barrierearme Gestaltung des 6ffentlichen Raums, Chancengleichheit und Teil-
habe erhéhen

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten 40.000 €
5 Fortschreibung IEK
MaBnahmenzuordnung MaBnahme der Vorbereitung B 11

gem. StBauFR SH 2015

Handlungsfeld(er)

Alle

MaRBnahmenbeschreibung

Um mogliche Veranderungen der Rahmenbedingungen und gednderte Sach-
verhalte in das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept einzupflegen,
steht die Fortschreibung des IEK auf einer Bedarfsposition.

MaBnahmenziel

Bedarfsposition, um geanderte Sachverhalte in das IEK einzupflegen

Voraussichtlicher
MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

40.000 €
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6

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Bebauungsplan Angelnstra3e
MaBnahme der Vorbereitung B 11

Handlungsfeld(er)

Wohnen & Bauen

MaBnahmenbeschreibung

Die unter Denkmalschutz stehende Angelnhalle sowie das nordwestlich ge-
legene Grundstiick sind im Eigentum der Rinderzucht Schleswig-Holsteins.
Das nordwestlich gelegene Eckgrundstlick AngelnstraBe/Peter-Clausen-Weg
ist derzeit untergenutzt und lediglich mit einem Unterstand fiir Fahrzeuge be-
baut. Ebenfalls befinden sich unbebaute Freiflachen sidlich der Angelnhalle
entlang der Westseite der AngelnstraB3e. Fir die zukiinftige Entwicklung sol-
len diese Innenentwicklungspotenziale abgerufen werden. Nach dem Erwerb
der Flachen (siehe MaBnahme 9) soll daher Baurecht geschaffen werden,
um im Zuge einer mafBvollen Nachverdichtung neue, méglichst bezahlbare
Wohnnutzungen in Ergdnzung zu den bestehenden Angeboten in Stiderbra-
rup zu schaffen.

MaBnahmenziel

Schaffung von neuem Wohnraum in zentraler Lage, Innenentwicklung vor
AufBenentwicklung, Flachenverbrauch reduzieren, Nachverdichtung

Voraussichtlicher
MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Slderbrarup

Kosten

40.000 €




8.2. Mafinahmen der Durchfiihrung

7

Flaichenerwerb Koppel/Biirgerpark

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfiihrung B 211

Handlungsfeld(er)

Freiraum & Griin, Offentlicher Raum & Mobilitat, Sport und Freizeit, Biodi-
versitat

MaBnahmenbeschreibung

Fir den Birgerpark ist eine VergroBerung und Aufwertung vorgesehen. Um
die MaBnahme umsetzen zu kénnen, ist der Zugriff auf die an den Blrger-
park angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen notwendig. Die Grundstlicke
sollen angekauft und anschlieBend in das Areal des Burgerparks integriert
werden.

Bei den Planungen zur Aufwertung ist zu berticksichtigen, dass einige Berei-
che Moorbdden bzw. stark wassergesattigte Boden aufweisen konnten.

MaBnahmenziel

Entwicklung einer griinen Lunge fur die Birger, Schaffung und Aufwertung
von Naherholungsflachen / Freirdumen

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit Gemeinde Slderbrarup
Kosten 1137.000 €
8

Flachenerwerb Parkplatz / Bahnhof

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfihrung B 2.1.1

Handlungsfeld(er)

Verkehr und Mobilitat

MaBnahmenbeschreibung

Um die Parkplatzsituation entlang der GroBen StraBe zu entlasten und bahn-
hofsnahen Parkraum fiir Pendler und Bahnreisende zu schaffen, ist die Errich-
tung eines Parkplatzes westlich der Gleise geplant. Hierfur ist ein Flachenan-
kauf notwendig. Zudem soll hier die Einrichtung eines Wohnmobilstellplatzes
erfolgen.

MaBnahmenziel

Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Verbesserung der Parkplatzsituation im
Ortskern
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Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Siderbrarup

Kosten

57.000 €

Flachenerwerb und Freilegung Grundstiicke Angelnhalle

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Keine Mittel aus der Stadtebauférderung

Handlungsfeld(er)

Bauen und Wohnen

MaBnahmenbeschreibung

Die unter Denkmalschutz stehende Angelnhalle sowie das nordwestlich ge-
legene Grundstiick sind im Eigentum der Rinderzucht Schleswig-Holsteins.
Das nordwestlich gelegene Eckgrundstlick AngelnstraBe/Peter-Clausen-Weg
ist derzeit untergenutzt und lediglich mit einem Unterstand fur Fahrzeuge be-
baut. Ebenfalls befinden sich unbebaute Freiflachen siidlich der Angelnhalle
entlang der Westseite der Angelnstral3e. Fur die zukiinftige Entwicklung (sie-
he MaBnahme 6) sollen diese Innenentwicklungspotenziale abgerufen wer-
den. Dies erfordert im ersten Schritt den Flachenerwerb.

MaBnahmenziel

Schaffung von neuem Wohnraum in zentraler Lage, Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung, Flachenverbrauch reduzieren, Nachverdichtung

Vsl. MaBBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

10

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Flachenerwerb und Freilegung ehem. Brarup-Grundschule

MaBnahme der Durchfihrung B 2.1.1 und B 2.1.4

Handlungsfeld(er)

Bauen und Wohnen




MaBnahmenbeschreibung

Das ehemalige Schulgeb&ude steht seit einigen Jahren leer und weist einen
erheblichen Sanierungsbedarf auf. Ob eine Umnutzung des Schulgebaudes
noch maoglich und wirtschaftlich ist, ist fraglich und soll durch Fachgutachten
final ermittelt werden. Der Standort erscheint insbesondere attraktiv fir eine
Wohnnutzung.

Sollte die Umnutzung und Instandsetzung der ehem. Brarup-Grundschule wie
erwartet nicht moglich sein, ist nach dem Flachenerwerb die Freilegung und
Teilung des Grundstilicks vorgesehen. Ein Teil der Flache soll anschlieBend
durch den Bauhof der Gemeinde genutzt werden, wahrend der andere Teil
fur die Schaffung neuer Wohnangebote durch Neuerrichtung eines Mehr-
familienhauses verauBert werden soll. Die Bebauung sollte dann vor allem
eine Ergdnzung zu den bestehenden Wohntypologien in Stderbrarup dar-
stellen, weswegen insbesondere Angebote fiir Singles und Senioren denkbar
erscheinen.

MaBnahmenziel

Schaffung von neuem Wohnraum in zentraler Lage, Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung, Flachenverbrauch reduzieren, Nachverdichtung

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

828.000 €

1

Flachenerwerb und ggf. Freilegung Grundstiicke(e) Gro3e Stral3e
(Ortsmitte)

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfihrung B 2.1.1 und B 2.1.4

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum und Bauen

MaBnahmenbeschreibung

Fur die Etablierung einer neuen, zentralen Ortsmitte ist die Errichtung eines
Treffpunkts mit Aufenthaltsqualitdt in den Bereichen entlang der GroBen
StraBe (sieche MaBnahme 15) geplant. Hierflr ist bedarfsabhangig ein Fl&-
chenankauf notwendig.

MaBnahmenziel

Nachverdichtung, Nachnutzung

Vsl. MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten

414.000 €
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12

Flachenerwerb ehem. Amtsgebaude und Touristeninfo

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfiihrung B 2.1.1

Handlungsfeld(er)

Bauen, Ehrenamt, Kultur & Soziales

MaBnahmenbeschreibung

Das Amtsgebaude sowie das Gelande werden nach Umzug der Amtsverwal-
tung und des Bauhofes leer stehen. Eine Nachnutzung (siehe MaBnahme 22)
wird angestrebt. Hierfir ist zunachst der Erwerb der entsprechenden Flachen
und Bestandsgebaude(-teile) des Amtsgebdudes sowie der ehem. Touristen-
information notwendig.

MaBnahmenziel

Nachnutzung, Schaffung von Begegnungsrdumen

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten

260.000 €

13

Flachenerwerb Autohaus Bahnhofstr.

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Keine Mittel aus der Stadtebauférderung

Handlungsfeld(er)

Bauen, Ehrenamt, Kultur & Soziales

MaBnahmenbeschreibung

Die Fortsetzung des Betriebs des Autohauses im nordlichen Bereich der
Bahnhofstr. ist nicht gesichert, sodass die Flachen ggf. mittelfristig verfligbar
werden. Im Zusammenhang einer funktionalen Starkung und gestalterischen
Aufwertung der Bahnhofstralle weist der am nérdlichen Eingangsbereich in
den Ortskern gelegene Standort groBe Potenziale fir eine Ergédnzung der
Wohnangebote (z.B. Single- und Seniorenwohnen) in zentraler Lage auf. Um
diese Potenziale fiir die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde zu sichern,
ist ein Erwerb der Flachen vorgesehen.

MaBnahmenziel

Schaffung von neuem Wohnraum in zentraler Lage, Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung, Flachenverbrauch reduzieren, Nachverdichtung

Vsl. MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten




14

Errichtung Parkplatz Bhf. Westseite

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfiihrung B 2.1.6

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat

MaBnahmenbeschreibung

Die unzureichende Parkplatzsituation in Stderbrarup, insbesondere entlang
der GroBen StraBe und der Bahnhofstrale, soll durch die Anlegung neuer
Parkpldtze auf dem brachliegenden Grundstiick westlich des Bahnhofs kom-
pensiert werden. Mit der Errichtung neuer, zentraler Parkplatze wird auch
dass Flachenpotenzial auf der 6stlichen Bahnhofseite freigegeben, wo bisher
Parkplédtze stadtebaulich attraktive Flachen belegen und somit anderweitige
Nutzungen verhindern.

MaBnahmenziel

Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Verbesserung der Parkplatzsituation im
Ortskern

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

1.272.150 €

15

REIFE

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Gestaltung Neue Ortsmitte

NZENTRYM

MaBnahme der Durchfihrung B 2.1.6

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat
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MaBnahmenbeschreibung

Da Suderbrarup Uber keinen deutlich erkennbaren zentralen Platz verflgt,
bietet es sich an, einen solchen Ort der Begegnung zu schaffen. Die neue
Ortsmitte soll baulich sowie funktional als solcher erkennbar sowie gut er-
reichbar sein. Zudem soll die fehlende Atmosphére durch den Wochenmarkt,
einen Springbrunnen, Sitz- und Verweilmdglichkeiten oder kleinere gastro-
nomische Angebote geschaffen werden.

Durch die MaBnahmen wird die Nutzung der vorgesehenen Flache erhoht
und den Bewohnern ein Ort fir Begegnung und Austausch gegeben. Daher
ist eine stadtebauliche Neustrukturierung zugunsten einer Platzgestaltung
angestrebt.

Grundlage fur die Umsetzung und Neugestaltung ist der stadtebaulich-frei-
raumplanerische Realisierungswettbewerb (siehe MaBnahme 2).

MaBnahmenziel

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Schaffung von Begegnungsraumen

Vsl. MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

621.000 €

16

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Freiraumgestaltung Siidercenter

Keine Mittel aus der Stadtebauférderung

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat

MaBnahmenbeschreibung

Als zentrales Nahversorgungscenter ist das Sldercenter stark frequentiert
und erfshrt eine intensive Wahrnehmung, die sich insbesondere auf die Off-
nungszeiten des Sudercenters bezieht. Die zum Stidercenter dazugehdrigen
AuBenflachen dienen zum jetzigen Zeitpunkt vorrangig dem Parken. Mit einer
umfangreichen Gestaltung dieser AuBenflachen im Rahmen einer Freiraum-
gestaltung wird nicht nur die Funktionalitdt, sondern auch die Aufenthalts-
qualitat des Sudercenters gesteigert. Neben dem Parkangebot fir PKW gilt
es Moglichkeiten des sicheren Zugangs verschiedener Verkehrsteilnehmer zu
gewadbhrleisten und den Standort in unmittelbarer Nahe zur neuen Ortsmitte
(siehe MaBnahme 15) zu profilieren.

MaBnahmenziel

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Schaffung von Begegnungsraumen

Vsl. MaBnahmenbeginn

Langfristig (2032-2037)

Zustandigkeit

Gemeinde Slderbrarup

Kosten




17

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

StraBensanierung Lornsenstral8e

MaBnahme der Durchfihrung B 2.1.6

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat

MaBnahmenbeschreibung

Bei einigen StraBen im Untersuchungsgebiet ist aufgrund des schlechten
Zustands von Fahrbahn und FuBwegen und zur Wiederherstellung der Ver-
kehrssicherheit eine Sanierung der Verkehrsfliche notwendig. Durch eine
grundlegende Erneuerung sollen hier die stadtebaulichen Missstdnde und
Gefahrenquellen behoben werden und attraktive sowie gut nutzbare Stadt-
raume entstehen. Dabei sind Uberlegungen zur Gestaltung der StraBenquer-
schnitte mit einzubinden.

MaBnahmenziel

Attraktivierung und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Sicherung der Bar-
rierefreiheit und Verbesserung der Mobilitat

Vsl. MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten

175.980 €

18

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Sanierung Schmiedeberg

MaBnahme der Durchfihrung B 2.1.6

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat

MaBnahmenbeschreibung

Der Schmiedeberg bildet eine wichtige Verbindung zwischen der groBen
StraBe und der BismarckstraBe, vor allem fiir den FuB- und Radverkehr. Die
Fahrbahndecke ist jedoch bereits extrem in Mitleidenschaft gezogen. Die ge-
stalterischen Defizite wirken sich negativ auf das Umfeld aus und die Sicher-
heit der StraBe ist nicht mehr im vollen Umfang gegeben. Vor allem beziiglich
der Barrierefreiheit sind deutliche Defizite festzustellen.

Da es sich bei dem Schmiedeberg um eine private ErschlieBungsstrale han-
delt, hat die Gemeinde keinen Zugriff auf die Flachen, kann jedoch Uber
Grunderwerb, Zwischenerwerb oder Gestattungsvertrdge entsprechende Sa-
nierungsarbeiten durchfihren.
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MaBnahmenziel

Attraktivierung und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Sicherung der Bar-
rierefreiheit und Verbesserung der Mobilitét

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

261.450 €

19

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Neugestaltung Spielplatz Angelnstral8e

N R A e gt

MaBnahme der Durchfihrung B 2.1.6

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum

MaBnahmenbeschreibung

Der abgenutzte und unattraktive Spielplatz bedarf einer dringenden Neuge-
staltung und Aufwertung. Im Laufe des Untersuchungsprozesses mussten die
Spielgerate bereits aus Sicherheitsgriinden abgebaut werden. Entstehen soll
nun ein zeitgemaBer Spielplatz, der die Bewegungs- und Sicherheitsanspri-
che von Kindern und Eltern gleichermaBen bericksichtigt.

Ziel der Umgestaltung ist es, die Attraktivitat der Flache durch eine addquate
Ausstattung zu steigern und eine langfristige Nutzung zu sichern. Die MaB-
nahme dient der Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im direkten Wohnumfeld
und dem Erhalt eines attraktiven Spielangebotes sowie Freiraumsystems.

MaBnahmenziel

Verbesserung der Ausstattung, attraktives Spielangebot sichern

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

50.000 €

20

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Umgestaltung Biirgerpark

MaBnahme der Durchfihrung B 2.1.6

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat, Sport und Freizeit, Biodiversitat




MaBnahmenbeschreibung

Der Birgerpark stellt einen wichtigen innerstadtischen Erholungsraum dar
und ist vor allem flr die angrenzenden Wohngebiete ein beliebter Griinraum.
Gerade mit Blick auf die Nachverdichtungspotenziale und einer steigenden
Anzahl an Mehrfamilienhausbebauungen im Ortskern nimmt die Bedeutung
innerértlicher Naherholungsgebiete und Freirdume weiter zu, was auch durch
die Corona-Pandemie verstarkt deutlich wurde. Areale mit hoher Aufenthalts-
qualitédt und einem vielfaltigen Angebot an unterschiedlichen Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten sind fir die Steigerung der Wohnqualitdt von hohem
Wert.

Der Biirgerpark weist hohes Potenzial auf. Geplant ist der Ankauf der angren-
zenden Koppeln und die VergroBerung des Birgerparks. Geplant ist derzeit
die Entwicklung verschiedener Bereiche und Nutzungszonen:

Schaffung eines Bewegungs- und Mobilitdtspark (Sportgerate) sowie eines
Trimm-Dich-Pfads

Entwicklung zu einem Ort der Begegnung und Naherholung — ,griine Lunge”
fur die Burger schaffen

Okologische und naturnahe Entwicklung durch partielle Aufforstung und An-
legung von Blihstreifen sowie Mdandrierungen des Bachlaufs.

Ein weiterer wichtiger Aspekt der Planung ist die Aufwertung der Eingdnge
zum Burgerpark und damit verbunden die Verbesserung der Zugéanglichkeit
und Sichtbarmachung.

Die Planung und Entwicklung soll in enger Abstimmung mit den Biirgern dis-
kutiert werden.

MaBnahmenziel

Entwicklung einer griinen Lunge fir die Birger, Schaffung und Aufwertung
von Naherholungsflachen / Freiraumen

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

500.000 €

21

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Umbau und Umnutzung Angelnhalle

MaBnahme der Durchfihrung B 2.2.5

Handlungsfeld(er)

Ehrenamt, Soziales und Kultur
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MaBnahmenbeschreibung

Die Angelnhalle (Auktionshalle) steht unter Denkmalschutz. Der Standort wird
aktuell nur noch selten fiir Viehauktionen genutzt. Das Gebdude befindet sich
im Eigentum der Rinderzucht Schleswig-Holstein. Der Verein hat sich dafir
ausgesprochen, das Gebaude fiir weitere Nutzergruppen zu 6ffnen und ver-
starkt offentlichkeitsbezogene Angebote zu integrieren, da dieses nur noch
sporadisch genutzt wird.

Kulturelle oder soziale, im Ortskern aktive Akteure, die jedoch aktuell noch
nicht ndher zu benennen sind, bieten sich flr eine Neubespielung des Ge-
baudes an. Mit der MaBnahme sollen zunéchst vor allem die nachnutzenden
Vereine bei der baulichen Umnutzung der Angelnhalle unterstiitzt werden.

MaBnahmenziel

Férderung und Unterstiitzung von Ehrenamt/Vereinen und Kultur

Vsl. MaBBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

500.000 €

22

Umbau und Umnutzung des (ehemaligen) Amtshauses und der Touris-
teninformation

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfiihrung B 2.2.5

Handlungsfeld(er)

Ehrenamt, Kultur, Soziales

MaBnahmenbeschreibung

Das Amtsgebaude, die ehemalige Touristeninformation sowie das entspre-
chende Gelande werden nach Umzug der Amtsverwaltung und des Bauhofes
leer stehen. Eine Nachnutzung wird angestrebt. Derzeitige Uberlegungen be-
stehen darin, das Gebaude im Sinne eines Begegnungsortes fir lokal aktive
Vereine und weitere Nutzergruppen (Senioren, Jugendliche etc.) zur Verfu-
gung zu stellen. Hierbei sollen die folgenden Nutzungen und Nutzergrup-
pen Beachtung finden: Sozialer Treffpunkt, kulturelle Veranstaltungen, durch
Vereine und weitere Nutzergruppen (Jugendliche, Senioren), ggf. Biicherei,
Touristeninformation, AVHS, Jugendraum,

MaBnahmenziel

Starkung des Ehrenamtes und kulturellen Angebots, Nachnutzung

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

962.000 €




23

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Fahrradstation (Projekt mit Inklusionscharakter)

il ™

MaBnahme der Durchfihrung B 2.2.5

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat, Soziales und Inklusion

MaBnahmenbeschreibung

Zur Bekdmpfung des gewerblichen Leerstands in der BahnhofstraBe, aber
auch als aufgrund des geringen Angebots soll eine Fahrradstation mit Werk-
statt und Verleih in direkter Nahe zum Bahnhof und der Mobilitdtsstation
entstehen. Als Betreiber ware eine Zusammenarbeit mit den Kappelner Werk-
statten denkbar. Somit wiirde das Projekt gleichzeitig zur Inklusion beitragen.

MaBnahmenziel

Minimierung des Leerstands, Inklusion

Vsl. MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten

100.000 €
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Offentliches WC im Ortskern / Bereich Bahnhof

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Keine Mittel aus der Stadtebauférderung

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat

MaBnahmenbeschreibung

Derzeit fehlt es in der Gemeinde an &ffentlichen Sanitdranlagen. Neben der &f-
fentlichen Toilette am Marktplatz soll daher auch im Bahnhofsbereich eine 6ffent-
liche WC-Anlage errichtet werden. Ziele der MaBnahme sind die Erhéhung der
Aufenthaltsqualitt im Ortskern sowie eine Attraktivitdtssteigerung des offentli-
chen Raums. Der Bahnhof, der kiinftig als ,Eingang zur Gemeinde” fungieren soll,
erfahrt in diesem Zuge eine Aufwertung. Neben der &ffentlichen WC-Anlage wird
zusatzlich eine Digitale Infostelle Giber das Smart-City-Projekt initiiert, die Touris-
ten und Besuchern eine Anlaufstelle und Informationen bei der Ankunft bietet.

MaBnahmenziel

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt im Ortskern, Verbesserung der Nutzungs-
qualitat des Bahnhofs

Vsl. MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten
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MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Keine Mittel aus der Stadtebauférderung

Handlungsfeld(er)

Bauen und Infrastruktur

MaBnahmenbeschreibung

Die offentlichen Sanitdranlagen werden insbesondere durch die Besucher
des wochentlich stattfindenden Marktes beansprucht. Das veraltete Toilet-
tenhduschen ist jedoch nicht flr einen groBeren Besucherandrang ausgelegt.
Um die Funktionstlichtigkeit und Attraktivitdt der Sanitdranlagen zukiinftig
sicherzustellen und somit die positive Wahrnehmung des &ffentlichen Raums
rund um den Marktplatz zu stérken, ist eine Sanierung vorgesehen.

MaBnahmenziel

Sanierung der Sanitaranlagen zur Wiedernutzbarmachung

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfiihrung B 2.1.6

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum, Mobilitat, Klimaschutz

MaBnahmenbeschreibung

Der Bahnhof stellt einen zentralen Dreh- und Angelpunkt fiir Pendler und Be-
sucher dar. Gerade fiir den Radtourismus ist er Ausgangpunkt fir die Radstre-
cke ,Alte Kreisbahntrasse”, die direkt am Bahniibergang an der B201 beginnt.
Eine Sammlung verschiedener Mobilitdtsformen und dazugehériger Services
ermdglicht nicht nur allen einen Zugang zu allen Mobilitdtsformen, sondern
leistet auch aktiv einen Beitrag zur Mobilitatswende.

Um die Mobilitatswende in Suderbrarup voranzutreiben, ist die Einrichtung
eines Mobility-Hubs im Ortszentrum angedacht. Bewohnern, aber auch Tou-
risten soll hier die Méglichkeit gegeben werden, zwischen mehreren Mobili-
tatsformen leicht und unkompliziert wéahlen zu kénnen.



Zusatzlich sollen E-Lade-Stationen eingerichtet werden, die sich autark mit
Strom speisen. Die MaBnahme inkludiert ebenfalls die Herrichtung der ent-
sprechenden Flachen und den Ausbau der erforderlichen Infrastruktur. Zu-
kiinftig konnte hier ein verstarkter Fokus auf die Synergieerzeugung und —
nutzung gelegt werden. Das kdnnte durch eine Angebotserweiterung durch
E-Scooter, Leihrader, Fahrradwerkstatt etc. geschehen.

Die Mobilitatsstation soll eine méglichst nahtlose Verkniipfung von Verkehrs-
mitteln ermdglichen, um so Multi- und Intermodalitét als Alternative zum pri-
vaten PKW zu etablieren. Die Mobilitatsstation verknipft zum einen die Nut-
zung von traditionellen Verkehrsmitteln, wie Rad oder Auto, mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (bspw. Bikesharing an OPNV-Haltestellen). Aufgrund der ver-
breiteten Nutzung von digital- bzw. Smartphone-basierten Informations- und
Mobilitdtsangeboten ermdglicht sie zum anderen einen einfachen Zugang zu
neuen Mobilitdtsformen oder geteilten Verkehrsmitteln.

Ziel ist es, den Umweltverbund zu starken und wertvolle Flachen im &ffentlichen
Raum fir andere Nutzungen zu gewinnen. Neben méglichen Car- und Bikes-
haring-Angeboten wird die Mobilitatsstation durch Radabstellbligel und Lade-
infrastruktur fur Elektrofahrzeuge ausgestattet. Weitergehend sind auch Pack-
stationen oder SchlieBfacher zur Aufbewahrung z.B. von Fahrradhelmen denkbar.
Weiterhin soll im Bereich der Mobilitatsstation ein offener W-LAN-Point ein-
gerichtet werden.

Eine Forderfahigkeit der MaBnahme Uber die Stadtebauférderung ist nach-
rangig fur die Freiraumgestaltung der Mobilitatsstation gegeben, prioritat
sollen Mittel aus dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzt (GVFG) ein-
gesetzt werden.

MaBnahmenziel

Starkung Umweltverbund und Forderung des Klimaschutzes

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Siderbrarup

Kosten

300.000 €
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MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Medizinisches Versorgungszentrum

Keine Mittel aus der Stadtebauférderung

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat

91
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MaBnahmenbeschreibung

Im Zuge der Neuordnungs- und UmstrukturierungsmaBnahmen im Ortszen-
trum wird die Errichtung eines medizinischen Versorgungszentrums ange-
strebt. Der genaue Standort ist noch zu ermitteln, Kombinationen aus EZH in
der EG-Zone und dem MVZ in den Obergeschossen oder mit Seniorenwoh-
nen waren jedoch denkbar und sollten forciert werden. Aufgrund der Erreich-
barkeit ware insbesondere eine Verortung im Umfeld der neuen Ortsmitte
(siehe MaBnahme 15) an der GroBen StraBe denkbar, wobei insbesondere
auch eine komfortable ErschlieBung fiir PKW sicherzustellen ist. Fordermog-
lichkeiten fiir das Vorhaben kdnnen insbesondere tber die Gemeinschafts-
aufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes” (GAK) er-
Ortert werden.

MaBnahmenziel

Sicherung der Daseinsvorsorge

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten
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MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Pop-up Coworking-Space

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum & Mobilitat

MaBnahmenbeschreibung

Das Pop-up-Coworking funktioniert als temporarer Coworking-Space.

Als Rdumlichkeit sollen die leerstehenden Gewerbefldche des TEDI-Marktes
dienen. Uber einen Zeitraum von ca. 6 Monaten wird ein Test-Coworking-
Space installiert und betrieben. Die MaBnahme finanziert die Bereitstellung
der Raumlichkeiten mit einer Basisausstattung. Der Coworking-Space wird
anschlieBend durch einen externen Dienstleister betrieben.

Im Idealfall geht der Popup Space anschlieBend in einen dauerhaften Regel-
betrieb Uber.

MaBnahmenziel

Zwischennutzung von leerstehenden Gewerbeflachen, Belebung

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

25.000 €
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MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

GroB3e Stra3e 12 - Errichtung Hospiz und Gestaltung AuBBenflachen

Keine Mittel aus der Stadtebauférderung

Handlungsfeld(er)

Bauen & Soziales

MaBnahmenbeschreibung

Auf dem Grundstlick zwischen dem REWE-Markt und dem Stidercenter befin-
den sich mehrere untergenutzte Gebaude eines ehemaligen Hofs. Das Grund-
stiick weist einen wertvollen Baumbestand auf. Die Eigentimerin mochte in
dem alten Stallgebdude eine gemeinniitzige Einrichtung in Form eines Hos-
pizes errichten. Dieses soll durch einen Verein betrieben werden. Nach einer
Bedarfsabfrage auf Kreisebene kénnen Férdermdglichkeiten insbesondere in
Form von Mitteln aus dem Programm GAK diskutiert werden.

MaBnahmenziel

Sicherung der Daseinsvorsorge

Vsl. MaBnahmenbeginn

Mittelfristig (2027-2032)

Zustandigkeit

Privat, Gemeinde Suderbrarup

Kosten
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MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Umbau und Umnutzung Schule am Markt

MaBnahme der Durchfihrung B 2.2.5

Handlungsfeld(er)

Bauen, Soziales, Bildung, Kultur & Ehrenamt

MaBnahmenbeschreibung

Der prognostizierte Anstieg der Schiileranzahl bedingt ggf. den Standort-
wechsel der Schule am Markt, da dort keine Moglichkeiten der Erweiterung
vorhanden sind. Um dem Verfall des bisherigen Standortes friihzeitig ent-
gegenzuwirken und den Umbau bzw. die Umnutzung zugunsten des Orts-
kerns fur offentliche- bzw. Gemeinbedarfszwecke steuern zu kénnen, bedarf
es einem rechtzeitigen Zugriff von Seiten der Gemeinde auf die Flache.

MaBnahmenziel

Nachnutzung, Verbesserung der sozialen Infrastruktur

Vsl. MaBnahmenbeginn

Langfristig (2032-2037)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten

750.000 €
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MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfiihrung B 2.2.1

Handlungsfeld(er)

Offentlicher Raum, Wohnen und Bauen

MaBnahmenbeschreibung

Die GroBe StraBe spielt eine bedeutende Rolle als Nahversorgungsbereich
und Hauptachse fir Stiderbrarup. Um die bestehenden stadtebaulichen Miss-
stdnde zu Beheben und eine Aufwertung des 6ffentlichen Raums entlang
der GroBen StraBe zu erreichen, kdnnen MaBnahmen zur Aufwertung und
Neugestaltung der angrenzenden Freirdume im privaten Eigentum (z.B. Vor-
zonen) zweckgebunden gefordert werden. Der Umfang des Forderanteils ist
dabei von der Gemeinde zu definieren.

MaBnahmenziel

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Vsl. MaBBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

500.000 €
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Modemisierung und Modernisierung Gebaude mit geringem Sanierungsbedarf
(Sanierungsrate 40%)

............................................

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfiihrung B 2.2

Handlungsfeld(er)

Wohnen und Bauen

MaBnahmenbeschreibung

Die Gemeinde Sliderbrarup erwégt, private Eigentiimer bei der Sanierung von
Gebauden mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf zu for-
dern.

Im Untersuchungsgebiet weisen 42 Gebdude einen geringen bis mittleren
Sanierungsbedarf auf. Hier gilt es, durch eine Modernisierung und Instand-
haltung den baulichen Bestand langfristig zu sichern und Leerstanden vorzu-
beugen bzw. sie zu beheben.

Vor dem Hintergrund der aktuellen klimatischen Zielsetzungen ist ebenfalls
eine energetische Sanierung an betroffenen Gebauden durchzufiihren.




MaBnahmenziel

Modernisierte und Energetische Sanierung des Gebdudebestands

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kontinuierlich nach Bedarf 2022-2027

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten

336.000 €
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Modernisierung und Modernisierung Gebaude mit mittlerem Sanierungsbedarf
(Sanierungsrate 40%)

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfiihrung B 2.2

Handlungsfeld(er)

Wohnen und Bauen

MaBnahmenbeschreibung

Die Gemeinde Suderbrarup erwagt, private Eigentiimer bei der Sanierung von
Geb&uden mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf zu férdern.

Im Untersuchungsgebiet weisen 24 Gebdude mittleren Sanierungsbedarf auf.
Hier gilt es, durch eine Modernisierung und Instandhaltung den baulichen
Bestand langfristig zu sichern und Leerstanden vorzubeugen bzw. sie zu be-
heben. Bei einer Sanierung ist auf eine einheitliche Gestaltung zu achten. Vor
dem Hintergrund der aktuellen klimatischen Zielsetzungen ist ebenfalls eine
energetische Sanierung an betroffenen Gebauden durchzufiihren.

MaBnahmenziel

Modernisierte und Energetische Sanierung des Gebdudebestands

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kontinuierlich

Zustandigkeit

Privat, Gemeinde Suderbrarup

Kosten

768.000 €
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Modernisierung und Modernisierung Gebaude mit hohem Sanierungsbedarf
(Sanierungsrate 40%)

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

MaBnahme der Durchfihrung B 2.2

Handlungsfeld(er)

Wohnen und Bauen
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MaBnahmenbeschreibung

Die Gemeinde Suderbrarup erwagt, private Eigentiimer bei der Sanierung von
Gebéauden mit hohem Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf zu férdern.

Im Untersuchungsgebiet weisen 2 Gebdude hohen Sanierungsbedarf auf.
Hier gilt es, durch eine Modernisierung und Instandhaltung den baulichen
Bestand langfristig zu sichern und Leerstanden vorzubeugen bzw. sie zu be-
heben. Bei der Sanierung ist auf eine einheitliche Gestaltung zu achten. Vor
dem Hintergrund der aktuellen klimatischen Zielsetzungen ist ebenfalls eine
energetische Sanierung an betroffenen Gebduden durchzufihren.

MaBnahmenziel

Modernisierte und Energetische Sanierung des Gebdudebestands

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kontinuierlich nach Bedarf 2022-2027

Zustandigkeit

Privat, Gemeinde Suderbrarup

Kosten 120.000 €
35 Verfiigungsfonds
MaBnahmenzuordnung MaBnahme der Durchfiihrung B 2.3.4

gem. StBauFR SH 2015

Handlungsfeld

Bauen, Wohnen und Wirtschaft

MaBnahmenbeschreibung

Der Verfiigungsfonds dient im Rahmen der Stadtebauférderung als Instru-
ment, welches gezielt private Initiativen unterstltzen soll. Es richtet sich in
Suderbrarup vor allem an Handler, Gewerbetreibende, Gastronomen, Vereine
und Immobilienbesitzer, die sich mit ihrem persénlichen und finanziellen En-
gagement fiir den Untersuchungsraum einsetzen mdchten. Diese Initiativen
werden durch eine stadtische Ko-Finanzierung in gleicher Hohe unterstitzt.
Dadurch werden Sie in die Lage versetzt, sich zu organisieren und erwiinschte
eigene Projekte umzusetzen. Das MaBnahmenspektrum reicht dabei von in-
vestitionsvorbereitenden MaBnahmen (bspw. Erarbeitung von Standortprofi-
len und Durchfiihrung von Wettbewerben) Gber investive MaBnahmen (bspw.
Gestaltung von Platzen oder Aufstellung von Spielgeraten und Stadtmobiliar)
bis hin zu nicht-investiven MaBnahmen (bspw. Durchfiihrung von Marketing-
aktionen und -Veranstaltungen sowie Einrichtung von Kinderbetreuung).

MaBnahmenziel

Erhalt des Ortsbildes, energetische Modernisierungen

Vsl. MaBBnahmenbeginn

Kontinuierlich nach Bedarf 2022-2027

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten

80.000 €




8.3. Mafinahmen der Abwicklung

36

MaBnahmenzuordnung
gem. StBauFR SH 2015

Ausschreibung Sanierungstragerleistungen
MaBnahme der Abwicklung B 3.1

MaBnahmenbeschreibung

Die hierzu eingestellten Budgets dienen zur Durchfiihrung der Ausschreibung
fur die zu vergebene Sanierungstragerleistung. Zudem erfolgt damit die Ver-
gltung des Tragerhonorars fir die Begleitung bei der Umsetzung der Einzel-
maBnahmen und die Durchfiihrung des Fordermittelmanagements.

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kurzfristig (2022-2027)

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten 7.500 €
37 Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit
MaBnahmenzuordnung MaBnahme der Abwicklung B 3.5

gem. StBauFR SH 2015

MaBnahmenbeschreibung

Begleitend zur Umsetzung der Stadtebaulichen GesamtmaBnahme wird die
Offentlichkeit Gber verschiedene Medien informiert und ber verschiedene
Beteiligungsformate in den Prozess eingebunden.

MaBnahmenziel

Intensive Offentlichkeitsarbeit, Biirger in den Prozess einbinden

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kontinuierlich

Zustandigkeit

Gemeinde Suderbrarup

Kosten 90.000 €
38 Sanierungsberatung
MaBnahmenzuordnung MaBnahme der Abwicklung B 3.1

gem. StBauFR SH 2015

Handlungsfeld

Bauen, Handel, Dienstleistungen & Gewerbe

MaBnahmenbeschreibung

Die hierzu eingestellten Budgets dienen zur Durchfiihrung der Ausschreibung
fur die zu vergebene Sanierungstragerleistung. Zudem erfolgt damit die Ver-
gltung des Tragerhonorars fur die Begleitung bei der Umsetzung der Einzel-
maBnahmen und die Durchflihrung des Fordermittelmanagements.

Aufgabe des Sanierungstragers ist es u.a., energetische und architektonische
Beratungen privater Eigentiimer lber die Durchfiihrung von Sanierungsarbei-
ten durchzufiihren.

Die Schaffung eines Citymanagements soll eine Vereinfachung bieten, um
Konzepte im Verbund zu erarbeiten und zukiinftig eine Schnittstelle zwischen
Handlern, Eigentimern und der Gemeindeverwaltung darstellen. Durch den
Aufbau einer Datenbank tber Nutzungen und Vermietungen von Laden- und
Gewerbeflachen, insbesondere im Bereich GroBe StraBe und BahnhofstraBe,
soll ein Uberblick tiber Angebot und Nachfrage geschaffen werden. Durch
eine koordinierte Modernisierung und Instandsetzung sowie ggf. Zusammen-
legung von Flachen durch die Gemeinde soll eine bessere Vermarktung der
Einzelhandelsimmobilien gelingen. Ein zusatzlich integriertes, kommunales
Immobilienkataster soll eine Ubersicht Gber Verkaufsabsichten von Grund-
eigentlimern im Sanierungsgebiet bieten.

MaBnahmenziel

Schaffung eines Citymanagements, Datenbank tiber Nutzungen und Vermie-
tungen von Laden- und Gewerbeflachen, integriertes kommunales Immobi-
lienkataster zur Ubersicht tiber Verkaufsabsichten von Grundeigentiimern

Vsl. MaBnahmenbeginn

Kontinuierlich Gber 15 Jahre

Zustandigkeit

Gemeinde Stiderbrarup

Kosten
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MaBnahmen

MaRnahmen der Vorbereitung 111 Gebé&ude mit geringem Sanierungsbedarf
. MaBnahmen der Durchfiihrung il Gebaude mit mittlerem Sanierungsbedarf
E Flachenerwerb/Freilegung 1l Gebé&ude mit hohem Sanierungsbedarf
Umgestaltung/Sanierung o6ffentlicher Raum/Freiraum
[ | Hochbau MaRnahmen
. MaBnahmen der Abwicklung



MaRnahmen der Vorbereitung

Integrierte Rahmenplanung Ortsmitte

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswett-
bewerb Ortsmitte

Bebauungsplan Angelnstralle

MaRnahmen der Durchfiihrung

OO0OO0OOOEOHEOO6 60O0O0Q

00 066

Flachenerwerb Koppel/Burgerpark

Flachenerwerb Parkplatz/Bahnhof (zzgl. anfallende
Grunderwerbsnebenkosten)

Flachenerwerb/Freilegung Grundstiicke Angelnhalle

Flachenerwerb und Freilegung ehem.
Brarup-Grundschule

Flachenerwerb und ggf. Freilegung Grundstlcke(e)
Grole Strale (Ortsmitte)

Flachenerwerb ehem. Amtsgebaude und Touristeninfo
Flachenerwerb Autohaus Bahnhofstr.

Errichtung Parkplatz Bahnhof Westseite

Gestaltung Neue Ortsmitte

Freiraumgestaltung Sitidercenter

StraRensanierung Lornsenstralle

Sanierung Schmiedeberg

Neugestaltung Spielplatz Angelnstralie

Umgestaltung Blrgerpark

Umbau und Umnutzung Angelnhalle

Umbau und Umnutzung des (ehemaligen) Amtshauses
und Touristeninfo

Fahrradstation (Projekt mit Inklusionscharakter)
Offentliches WC im Ortskern / Bereich Bahnhof
Sanierung o6ffentl. WC am Marktplatz

Einrichtung einer Mobilitatsstation mit WLAN-Point
Medizinisches Versorgungszentrum

Pop-up Coworking-Space

Grofe StralRe 12 - Errichtung Hospiz und Gestaltung
AufRenflachen

Umbau und Umnutzung Schule am Markt

Aufwertung der Stadtraume entlang der GroRRen Stralle

Nicht verortbare MaBnahmen

0606060 6 © O

Ortsgestaltungssatzung
Barrierefreiheitskonzept
Fortschreibung IEK

Sanierung & Modernisierung Gebaude mit geringem
Sanierungsbedarf

Sanierung & Modernisierung Gebaude mit mittlerem
Sanierungsbedarf

Sanierung & Modernisierung Gebaude mit hohem
Sanierungsbedarf

Verfligungsfonds
Ausschreibung Sanierungstragerleistung
Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Sanierungsberatung
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8.4. Klimaschutz und -anpassung

Der weltweite Urbanisierungsprozess und das da-
mit verbundene hohe MaB an Emissionen wird
als Schlisselfaktor des anthropogen bedingten
Klimawandels angesehen (vgl. IHDP 2005). Im
Zusammenhang der Ubergeordneten Herausfor-
derung einer globalen, kontinuierlichen Klimaan-
passung kommt Stadten und Gemeinden daher
eine zentrale Rolle zu. Gleichzeitig werden diese
Orte auch die Folgen des Klimawandels am Deut-
lichsten spiren. Bis zum Jahr 2100 kdnnten so fiir
einzelne Stadte in Deutschland Durchschnitts-
temperaturen von bis zu 12 Grad Celsius Wirklich-
keit werden. Zudem wird die Verwundbarkeit von
Stadten gegeniliber Extremereignissen, vor allem
aufgrund lebensbedrohender Hitzewellen und
haufiger auftretender Starkregenereignisse, stark
zunehmen. Die komplexe Wechselwirkung von
Stadtentwicklung und Klimawandel erfordert da-
her eine differenzierte Betrachtung, um geeignete
Strategien entwickeln und verfolgen zu konnen.
Die Strategiefindung konzentriert sich dabei einer-
seits auf Anpassungen auf lokalem MafBstab, um
vor Ort auf die Folgen des Klimawandels zu reagie-
ren. Andererseits sind auch notwendige Verande-
rungen von Lebens- und Konsumgewohnheiten zu
beriicksichtigen, um CO,-Emissionen reduzieren
und einen schonenderen Umgang mit Ressourcen
erreichen zu konnen. Hierfur gilt es, auch die in-
direkten Umweltwirkungen des eigenen Handelns
zu hinterfragen, da die Folgen des Konsumver-
haltens in deutschen Stadten oftmals an den Pro-
duktionsorten der Konsumguter, die nicht selten
in Niedriglohnlandern liegen, besonders intensiv
auftreten.

8.4.1. Bestehende und potenzielle Ansitze fiir
Siiderbrarup

Fur die Erarbeitung der VU und des IEKs fur Su-
derbrarup stellen der Klimaschutz und die Klima-
wandelfolgenanpassung wichtige Aspekte dar.
Ihre spezifischen Anforderungen sind bei der
Konzeption aller Handlungsfelder, MaBnahmen
und Projektideen mitzudenken und zu priifen. Im
Leitbild sind der Klimaschutz und die Klimafolgen-
anpassung dementsprechend als Querschnittsthe-
men definiert, um ihre Bedeutung somit nochmals
zu betonen. In Slderbrarup wurden bereits erste
strategische Ansdtze zur aktiven Auseinanderset-
zung mit dem Themenbereich Klimaschutz/-an-
passung initiiert (siehe 3.9). So befindet sich seit
Mai 2020 ein energetisches Quartierskonzept fir
den Kernbereich des Gemeindegebiets in Bearbei-
tung, das konzeptionell mit dem weiteren Meilen-
stein der in Umsetzung befindlichen Smart-City-
Strategie verschrankt werden soll. Des Weiteren
verflgt Slderbrarup bereits Uber insgesamt vier

Elektro-Ladestationen mit je zwei Zapfpunkten,
die eine Grundlage fiir die weitere Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs mit dem Ziel der
Einsparung von Ressourcen und zur Verbesserung
der Luftqualitat darstellen. Hierzu trégt auch das
im Zuge der Smart-City-Strategie konzipierte Pro-
jekt des ,Smarten Dorfshuttles” bei, das der Be-
wohnerschaft des Amts Stderbrarup bereits ab
Herbst 2021 als Rufbus in Form eines digitalen
Mitfahrbank- bzw. Ride-Pooling-Systems zur Ver-
fugung stehen soll.

Neben dem OPNV stellt auch der Rad- und FuBver-
kehr einen wesentlichen Ansatz fir die Forderung
nachhaltiger Mobilitatsformen dar. Hier kdnnte
beispielsweise der Ausbau der Ladeinfrastruktur
entlang von Radwegen und an touristischen Punk-
ten in der Gemeinde Siiderbrarup ein Projektvor-
haben darstellen, um eine weitere Attraktivierung
herbeizufiihren. Weiterhin kénnten Geschwindig-
keitsreduktionen oder auch Sperrungen bestimm-
ter Teilbereiche fiir den PKW-Verkehr einen positi-
ven Effekt fur die Emissionsbelastung leisten.

Hinsichtlich der Ziele der Hitzeabsorption im Som-
mer, der Minimierung von Hitzewellen sowie der
Verbesserung des kleinrdumlichen Klimas und
der Luftqualitat kdnnen beispielsweise Begrinun-
gen von StraBenziigen und Dachflachen ebenso
wie Urban Gardening und Vertikalgarten wichti-
ge Beitrage leisten. Insbesondere Fassaden- und
Dachbegriinungen tragen nicht nur zur Gebdude-
ddmmung sowie zur Reduzierung von Hitzestress
durch Verdunstung bei, sondern nehmen auch bei
Starkregenregenereignissen eine wichtige Rolle
ein, da der Boden und die Bepflanzung Gberschis-
siges Wasser aufnehmen und somit dem Aus-
maB der Uberflutungen entgegenwirken kdnnen.
Hintergrund dieser MaBnahmenansatze ist, dass
viele Hauser im Untersuchungsgebiet nicht mehr
den heutigen energetischen Standards entspre-
chen. Sanierungen, die zu einer Energieeinsparung
Ressourcenschonung beitragen, sollten daher als
Strategie forciert werden. Leerstehende, unterge-
nutzte oder in einem schlechten Zustand befind-
liche Gebaude sollten ferner instandgesetzt und
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Durch
die Inwertsetzung von Bestandsgeb&duden kdnnen
Rohstoffe und Energien eingespart werden, da fur
einen Umbau weniger Baustoffe bendtigt wer-
den als fir einen Neubau. Ebenfalls missen keine
oder nur wenige MaBnahmen zur Sicherung der
Erreichbarkeit bzw. Ver- und Entsorgung durch-
gefuhrt werden, da die Bestandsgebaude bereits
an die vorhandenen Infrastrukturen angeschlossen
sind. Bei groBeren Vorhaben sind die definierten
Standards des zum 01. November 2020 in Kraft
getretenen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) einzu-
halten, wodurch ebenfalls positive Effekte fiir die



Klimabilanz erzielt werden kdnnen. Dasselbe gilt
fur die Erarbeitung und Implementierung funk-
tionaler Strategien zur Anwendung regenerativer
Energietrager. Die Erstellung eines Dachflachen-
katasters und die anschlieBende Ausstattung von
Dachern mit PV-Anlagen sowie die Umristung
von StraBenlaternen auf LED-Technik kdnnten so
groBe Chancen zur Einsparung von Emissionen
bieten. Ein weiterer Baustein mit potenziell positi-
vem Effekt auf die Umwelt und somit auf den Kili-
maschutz ist der Ausbau der Angebotspalette und
Zuganglichkeit regionaler Produkte. Vor allem der
Ortskern Slderbrarups mit seinem freitaglichen
Wochenmarkt spielt diesbezliglich eine wichtige
Rolle. Eine weitere Férderung von regionalen Er-
zeugnissen durch die Aufnahme in die Sortimente
der ortlichen Ladenlokale wird daher empfohlen.

Nachfolgend werden die lbergeordneten Kon-
zepte zur Verbesserung des Klimaschutzes noch-
mals zusammengefasst und ihre Zielsetzungen so-
wie potenziellen Beitrdge definiert. Das IEK fiir die
Gemeinde Siderbrarup greift diese Konzepte auf,
untermauert sie und zeigt zudem konkrete Integ-
rationsansatze auf.

8.4.2. Konzepte zur Verbesserung des
Klimaschutzes

Integrierte Gestaltungsplanung Ortszentrum
mit Mobilitatskonzept

Durch die Aufstellung eines Gestaltungsplans fir
den offentlichen Raum kann eine wesentliche
konzeptionelle Grundlage fiir folgende, aktive Bei-
trdge zu einer klimagerechten Entwicklung des
Ortszentrums Suderbrarups geschaffen werden.
Der Gestaltung des offentlichen Raums sollte da-
hingehend angepasst werden, dass eine Maximie-
rung der Luftqualitdt und eine Minimierung des
Schadstoffgehalts erreicht wird. Auch sollte die
stadtrdumliche Resilienz im Untersuchungsgebiet
erhoht werden. In Anbetracht zukinftig haufiger
auftretender Extremwetterereignisse ist die Etab-
lierung eines Regenwassermanagements im Zuge
der Erarbeitung der Planungen empfehlenswert
und zu berlcksichtigen.

Umgestaltung 6ffentliche Raume und Plétze

Uberlegungen fiir die Umgestaltung der &ffentli-
chen Rdume Neue Ortsmitte, Spielplatz Angeln-
stralBe, Blrgerpark sowie Marktplatz sollten stets
die grundlegenden Ansatze des Klimaschutzes so-
wie der Klimawandelfolgeanpassung beriicksich-
tigen. So kdnnen beispielsweise die Entsiegelung
von Flachen, das Anlegen von Griinbereichen oder
die Minderung des MIV-Aufkommens dazu bei-
tragen, diese Bereiche ,klimafit” zu machen. Dabei
ist auch zu beachten, dass die quantitativen Stell-

platzanforderungen im Zusammenspiel mit einem
sich wandelnden Mobilitdtsverhalten perspekti-
visch geringer ausfallen werden.

Sanierung von StraBBenrdumen

Bei geplanten StraBensanierungen (z.B. Lornsen-
straBe, Schmiedeberg) sollte stets die Notwen-
digkeit der zu versiegelnden Flachen hinterfragt
sowie die Neuschaffung von Grinflachen und die
Pflanzung von Baumen gepriift und wenn méglich
umgesetzt werden. Insbesondere gilt es, Radfah-
rern und FuBgangern mehr Raum innerhalb der
umzugestaltenden StraBenrdume zuzugestehen.
Dementsprechend sollte die rdumlich-funktionale
Konzeption dieser Rdume verstarkt auf diese Nut-
zergruppen ausgerichtet werden, um ihre zu Rolle
sowie die Attraktivitat des Radfahrens und FuBge-
hens zu starken.

Wie auch bei der Umgestaltung der 6ffentlichen
Raume und Platze wird auch bei der Sanierung
von StraBen die Aufgabe der Ableitung von Ober-
flachenwasser perspektivisch weiter an Bedeutung
gewinnen. Im Zuge der Planungen zur Aufwertung
von StraBenrdumen ist dieser Belang daher friih-
zeitig konzeptionell zu beriicksichtigen. Dabei
sollte eine enge Abstimmung mit der Amtsver-
waltung angestrebt werden. Gemeinsam kdnnen
tragfahige Konzepte entwickelt und in integrierter
Form angewandt werden, um den Folgen des Kli-
mawandels besser begegnen zu kdnnen.

Forderung von klimafreundlicher Mobilitat

Die anstehende Mobilitdtswende, in deren Zuge
fossile Brennstoffe durch klimafreundliche Alter-
nativen zu ersetzen sind, schont nicht nur Res-
sourcen und spart enorme Mengen an CO2-Emis-
sionen ein, sondern begunstigt auch ein gesundes
Stadtklima. Ein grundlegender Ansatz ist hierbei
der kontinuierliche Ausbau des FuB3- und Radwe-
genetzes. Die Einrichtung einer Mobilitatsstation
im Ortszentrum, an der Nutzer schnell zwischen
verschiedenen Mobilitatsformen wechseln und
wahlen kdnnen, ist attraktiv, schont den eigenen
Geldbeutel und starkt die soziale Gemeinschaft,
da der Sharing-Gedanke aktiv gelebt wird. Auch
lassen sich dadurch Flachen, die einst durch ru-
henden Verkehr in Anspruch genommen wurden,
einsparen und zu Griinflichen umgestalten. Eine
Speisung der Fortbewegungsmdglichkeiten mit
regenerativen Energien, die im besten Fall durch
die Mobilitatsstation selbst produziert werden,
kann ebenfalls einen Beitrag zum Klimaschutz leis-
ten. Die Verortung der Mobilitatsstation im Bahn-
hofsumfeld soll ein schnelles Umsteigen zwischen
verschiedenen  Mobilitatsformen  ermdglichen,
somit eine Erleichterung fir die Nutzer mit sich
bringen und die Sichtbar- sowie Erlebbarkeit kli-
mafreundlicher Mobilitatsformen erhdhen.
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Bau-/SanierungsmaBBnahmen an privaten Ge-
bauden

BaumaBnahmen an Gebauden in Privatbesitz sind
zum groBen Teil gleichbedeutend mit energeti-
schen SanierungsmaBnahmen (z.B. in Form neuer
Fenster, Dachsanierungen etc.). Sie kdnnen daher
einen merklichen Beitrag zur Einsparung von Emis-
sionen leisten. Deutschland, sowie im kleineren
MaBstab auch die Gemeinde Siderbrarup besit-
zen noch enorme Potenziale fur die energetische
Sanierung von Bestandsgebduden, so dass dieser
Aspekt flr der Ubergeordnete Zielsetzung des
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nicht zu
unterschatzen ist.

Verfiigungsfonds / Wohnumfeldverbesserung

Zwar stellen Mittel aus Verfligungsfonds keinen
Handlungsansatz im eigenstandigen Sinne dar, sie
kénnen jedoch Uber Investitionen in die Wohn-
umfeldverbesserung einen indirekten Beitrag zum
Klimaschutz leisten. Durch die priorisierte Unter-
stlitzung von MaBnahmen zur Qualifizierung von
Freirdumen (z. B. Aufwertung der Vorzonen, Auf-
stellung von Pflanzenbehaltern, Schaffung von
Grin-Oasen) koénnen neue, lokale Aufenthalts-
qualitaten geschaffen werden. Die Méglichkeit der
Freizeitgestaltung und Naherholung ,vor der eige-
nen Haustur” wird dadurch beglnstigt.

8.4.3. Zusammenfassung Mafinahmen zum
Klimaschutz

Viele der hier aufgezeigten MaBnahmenansatze
sind nicht ausschlieBlich den Aspekten des Klima-
schutzes und der Klimafolgenanpassung zugehdo-
rig, sondern generieren auch fur andere Themen-
bereiche einen Mehrwert und werden daher in
ihrem Zuge bertcksichtigt. Hierdurch wird wieder-
um der Komplex des Klimaschutzes in seiner Quer-
schnittsorientierung gestarkt. Die Fragestellung,
ob und wie in den einzelnen MaBnahmenvorschla-
gen ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden
kann, wurde im Rahmen der Konzepterarbeitung
als ein grundlegendes Kriterium und im Sinne
einer zielfiihrenden Umsetzbarkeit bericksichtigt.
Zu bedenken bleibt dabei, dass nicht alle MaBnah-
men, die dem Klimaschutz dienen, sich in dem-
selben Kostenrahmen wie bei einer ,klassischen”
Ausgestaltung bewegen. Umso wichtiger ist daher
die Unterstlitzung durch die Stadtebauférderung,
um entsprechende Ideen und Ansatze umsetzen
zu kénnen.
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Abb. 37: GroBe StraBe
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9 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die voraussichtlichen Kosten der gesamten stadtebaulichen Erneuerung der Gemeinde Suderbrarup werden auf ca.
11,5 Mio. € geschatzt. Davon entfallen ca. 9,3 Mio. € auf die stadtebauliche GesamtmafBnahme im Zusammenhang
der Stadtebauférderung die durch Bund, Land und Gemeinde finanziert werden sowie ca. 2,2 Mio. € auf Private.
Fur die Betrachtung des kommunalen Anteils in den nachsten Jahren, erfolgt im Weiteren noch einmal ein Blick auf
die Gesamtbelastungen der Gemeinde Stderbrarup. Die Gesamtbelastung der Gemeinde Siiderbrarup belauft sich
bei der Umsetzung aller MaBnahmen auf ca. 3,4 Mio. €. Auf 15 Jahre verteilt, ware das ein Kostenrahmen von ca.
230.000 € jahrlich. Auf den folgenden Seiten sind die Kosten der einzelnen MaBnahmen dargestellt. Diese beruhen
auf groben Kostenschdtzungen und kénnen sich im Zuge des weiteren Verfahrens noch andern.

lvon ErschlieBunasanlagen

Summe Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und Anderung

Alle Kostenangaben brutto inkl. 19 % Mehrwertsteuer
Nr. |MaBnahme MaRnahmen- |EP Anzahl/ |Gesamt- Mittel StBauF |Zusatzliche |Mittel Anmerkung
beginn Umfang |kosten brutto Mittel der |Privater
Gemeinde
MaRnahmen der Vorbereitung (B1)
1 Integrierte kurzfristig pschl. 60.000 € 60.000 € - € - €
Rahmenplanung 2022-2027
Ortsmitte
2 Stadtebaulich- kurzfristig pschl. 100.000 € 100.000 € - £ - £
freiraumplanerischer 2022-2027
Realisierungswettbewer
b Ortsmitte
3 Ortsgestaltungs- mittelfristig pschl. 50.000 € 50.000 € - £ - €
satzung 2027-2032
4 Barrierefreiheits- kurzfristig pschl. 40.000 € 40.000 € - £ - €
konzept 2022-2027
5 Fortschreibung IEK mittelfristig pschl. 40.000 € 40.000 € - £ - £
2027-2032
6 Bebauungsplan mittelFristig pschl. 40.000 € 40.000 € - £ - £
AngelnstralRe 2027-2032
Summe MaRBnahmen der weiteren Vorbereitung 330.000 € 330.000 € - € - €
MaRnahmen der Durchfiihrung (B2)
Ordnungsmafnahmen (B2.1)
Erwerb von Grundstiicken (B2.1.1)
7 Flachenerwerb kurzfristig 50 €]22.755 m? 1.137.800 € 1.137.800 € - £ - €
Koppel/Biirgerpark 2022-2027
8 Flichenerwerb kurzfristig 57.000 € pschl. 57.000 € 57.000 € - £ - € |Kostenansatz gem.
Parkplatz/Bahnhof 2022-2027 Vorgezogene MalRnahme.
(zzgl. anfallende
Grunderwerbsnebenkosten)
9 Flachenerwerb/Freilegu | mittelfristig Mittel ggf. Gber
ng Grundstiicke 2027-2032 Ohne Mittel aus der Stadtebauférderung Wohnraumférderung SH
Angelnhalle
10 Flachenerwerb und kurzfristig 250 €| 3.315m? 828.800 m? 828.800 € - € - €| Grundstiick soll geteilt und
Freilequng ehem. Brarup{ 2022-2027 teilweise verduRert werden
Grundschule
11 Flachenerwerb und ggf. mittelfristig 250€| 2.070 m? 517.500 € 517.500 € - € - €
Freilegung 2027-2032
Grundstiicke(e) GrolRe
StralRe (Ortsmitte)
12 Flachenerwerb ehem. kurzfristig 260.000 € pschl. 260.000 € 260.000 € - £ - € |Gutachten liegen vor
Amtsgebaude und 2022-2027
Touristeninfo
13 Flichenerwerb mittelfristig i . . Mittel ggf. Uber
Autohaus Bahnhofstr. 2027-2032 Ohne Mittel aus der Stadtebaufdrderung Wohnraumférderung SH
Summe Erwerb von Grundstiicken [ 2.801.100€] 2.801.100€ ]
Herstellung und Anderung von Erschlief3 /{ (B2.1.6)
14 Errichtung Parkplatz kurzfristig 150 €| 8.481m? 1.272.200 € 1.272.200 € - £ - €| Planen, Herrichten, Ausstatten
Bahnhof Westseite 2022-2027
15 Gestaltung Neue mittelfristig 300€ | 2.070 m? 621.000 € 621.000 € - £ - € |Planen, Herrichten, Ausstatten
Ortsmitte 2027-2032
16 [Freiraumgestaltung langfristig Ohne Mittel aus der Stidtebauférderung Planen, Herrichten, Ausstatten
Siudercenter 2032-2037
17  |StralRensanierung mittelfristig 210€ 838 m? 176.000 € 176.000 € - € - € |Planen, Herrichten, Ausstatten
Lornsenstralie 2027-2032
18  |Sanierung Schmiedeberg| kurzfristig 210€( 1.245m? 261.500 € 261.500 € - € - €| Planen, Herrichten,
2022-2027 Ausstatten
19  [Neugestaltung kurzfristig 50.000 € pschl. 50.000 € 50.000 € - € |Planen, Herrichten, Ausstatten
Spielplatz AngelnstraRe 2022-2027
20 Umgestaltung kurzfristig 500.000 € pschl. 500.000 € 500.000 € - £ - €| Planen, Herrichten, Ausstatten
Burgerpark 2022-2027
2.880.700 € 2.880.700 €
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Nr. |MaRnahme MaRnahmen- |EP Anzahl/ |Gesamt- Mittel StBauF |Zusatzliche |Mittel Anmerkung
beginn Umfang [kosten brutto Mittel der |Privater
Gemeinde
BaumaBnahmen (B2.2)
21 Umbau und Umnutzung mittelfristig psch. 500.000 € 500.000 € - € - €| Umbau und Umnutzung fir
Angelnhalle 2027-2032 soziale & kulturelle Nutzungen
22 Umbau und Umnutzung kurzfristig 1.000 €[ 962m? 962.000 € 962.000 € - € - €| Sanierung und Umbau

des (ehemaligen) 2022-2027

Amtshauses und

Touristeninfo

23 Fahrradstation (Projekt mittelfristig pschl. 100.000 € 100.000 € - € [Nutzung von Leerstand,
mit Inklusionscharakter) 2027-2032 Umbau und Umnutzung
24 |Offentliches WC im mittelfristig
Ortskern / Bereich 2027-2032 Ohne Mittel aus der Stadtebauférderung
Bahnhof
2> Sanierung Sffentl. WC kurzfristig Ohne Mittel aus der Stidtebauférderung
am Marktplatz 2022-2027
26 Einrichtung einer kurzfristig 300.000 € pschl. 300.000 € 300.000 € - € - €| Planen und Herrstellung

Mobilitatsstation mit 2022-2027 AuBenanlagen und

WLAN-Point Mobilitatsinfrastruktur.
Weitere Finanzierung durch
GVFG Mittel

27 Medizinisches kurzfristig Ohne Mittel aus der Stidtebauférderung Uber GAK-Mittel

Versorgungszentrum 2022-2027

28 Pop-up Coworking- kurzfristig 25.000 € | pschl. 25.000 € 25.000 € - € | - € |Planen, Herrichten und
Space 2022-2027 Ausstatten
29 Errichtung Hospiz und mittelfristig Uber GAK-Mittel
Gestaltung 2027-2032 Ohne Mittel aus der Stadtebauférderung
Aulenfldchen
30 Umbau und Umnutzung langfristig 750.000 € pschl. 750.000 € 750.000 € - € - € |Im Falle einer Verlagerung der

Schule am Markt 2032-2037 Schule aufgrund der nicht
gegebenen
Erweiterungsmaéglichkeiten am
jetzigen Standort

31 Aufwertung der kurzfristig 500.000 € pschl. 500.000 € 100.000 € - € 400.000 € |Bezuschussung der Eigentimer

Freirdume entlang der 2022-2027 fur die (einheitliche)

GroRen StralRe Gestaltung und Herrichtung
der Vorzonen und
rickwartigen Bereiche.
Annahme 20 % Férderquote

32 Sanierung & kontinuierlich 20.000 € 42 336.000 € 67.200 € - € 268.800 € |Fir Forderung aus STBauF-

Modernisierung nach Bedarf Mitteln ist gesonderter

Gebaude mit geringem 2022-2037 Beschluss notwendig, der

Sanierungsbedarf Forderquote an Kosten

(Sanierungsrate 40 %) festlegt. Hier bspw. 42
Gebaude (40%
Realisierungsquote) 20T€ pro
Geb. Annahme 20 % der Kosten
werden gefordert

33 Sanierung & kontinuierlich 80.000 € 24 768.000 € 153.600 € - € 614.400 € [Siehe oben. Hier bspw. 24

Modernisierung nach Bedarf Gebdude (40%

Gebadude mit mittlerem 2022-2037 Realisierungsquote) 80T€ pro

Sanierungsbedarf Geb. Annahme 20 % der Kosten

(Sanierungsrate 40 %) werden gefordert

34  |Sanierung & kontinuierlich | 150.000 € 2 120.000 € 24.000 € - € 96.000 € [Siehe oben. Hier bspw. 2

Modernisierung nach Bedarf Gebaude (40%

Gebdude mit hohem 2022-2037 Realisierungsquote) 150T€ pro

Sanierungsbedarf Geb. Annahme 20 % der Kosten

(Sanierungsrate 40 %) werden gefordert

Summe BaumaRBnahmen 4.361.000 € 2.981.800 €

Sonstige MaBnahmen der Durchfiihrung (B2.3

35 Verfigungsfonds kontinuierlich pschl. 80.000 € 40.000 € - £ 40.000 € | Férderanteil 50%
ab 2022

Summe MaRnahmen der Durchfithrung 10.122.800 € 8.703.600 € - €] 1.379.200 €

MafRnah der Abwicklung (B 3)

36 |Ausschreibung kurzfristig pschl. 7.500 € 3.750 € 3.750 € - €| Forderanteil 50%

Sanierungstréger 2022

37 Beteiligung und kontinuierlich pschl. 90.000 € 45.000 € 45.000 € - €| Forderanteil 50%

Offentlichkeitsarbeit ab 2022

38 Sanierungsberatung kontinuierlich pschl. - £ - £ - £ - € |AlsTeilder
ab 2022 Sanierungstragerleistungen
39 Sanierungstrager kurzfristig pschl. 750.000 € 375.000 €| 375.000 € ca. 6 % der Gesamtkosten
2022 ohne Grunderwerb;
Forderanteil 50%

zzgl. Flachen-und 150.000 € 75.000 € 75.000 €

Leerstands-

management

Summe MaRBnahmen der Abwicklung 997.500 € 498.750 € [ 498.750 € - €
Gesamtsumme der Kosten | 11.450.300 € 9.532.400 € | 498.750 € | 1.379.200 € |




gem. StBauFR SH 2015 |Einnahmeart |Einnahmen|Summe
malnahmenbedingte Einnahmen und Mittel Dritter 2.159.200 €
A6.2.5 Ausgleichsbeitrdge gem. § 154 BauGB (Schatzwert)* 490.000 €
Miet- und Pachteinnahmen (n.n.) - £
Erlése aus VerduBerung von Grundstiicken 250.000 €
Einnahmen aus KAG-Beitragen - €
Private Mittel Fir Aufwertung der Freirdume 400.000 €
Private Mittel bei Modernisierungs-/Instandsetzungsmanahmen** 979.200 €
Mittel Verfligungsfonds** 40.000 €
Eigenmittel und Zuwendungen 9.291.100 €
A73 Zusdtzliche Eigenmittel der Kommune 498.750 €
Eigenanteile Sanierungstrager 450.000 €
Eigenanteile Vergabe Sanierungstragerschaft 3.750 €
Eigenanteile Offentlichkeitsarbeit 45.000 €
zusdtzliche Mittel/Eigenanteile der Kommune aus B 2 - £
A6.1 Zuwendungen des Bundes und des Landes 5.861.567 €
A6.2 Kommunale Eigenmittel 2.930.783 €
Gesamt_ 11.450.300 €

* Angenommene Wertsteigerung der Grundstiicke im Sanierungsgebiet rund 2 %

** Dient nur der vollstandigen Darstellung der Finanzierungsiibersicht der Gesamtkosten. Mittel werden nicht auf das
Treuhandkonto gezahlt.
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10 Verfahrensrechtliche Abwdgung und

Empfehlung

10.1. Grundsdtze

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen dienen
der Behebung von stadtebaulichen Missstanden
in Sanierungsgebieten (vgl. § 136 Abs. 2 und 3
BauGB). Gleichzeitig fordern sie eine Verbesse-
rung der dortigen Lebens- und Aufenthaltsquali-
tat. Die Basis flr stadtebauliche SanierungsmaB-
nahmen bilden Beurteilungsgrundlagen, welche
im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen er-
arbeitet werden. Darliber hinaus schaffen vorbe-
reitende Untersuchungen die Voraussetzungen,
um ein Gebiet férmlich als Sanierungsgebiet fest-
legen zu konnen. Bei der Abgrenzung des Gebiets
ist darauf zu achten, dass der MaBnahmenrahmen
finanzier- und umsetzbar bleibt, sodass eine zlgi-
ge und zweckmaBige Durchfiihrung gewahrleistet
ist. Ebenfalls sollte das offentliche Interesse bei
der Umsetzung und Durchfiihrung der stadtebau-
lichen MaBnahmen beriicksichtigt werden. Hierzu
ist es unabdingbar, den Einsatz des besonderen
Stadtebaurechts und die rechtssichere Begrin-
dung zu prifen und abzuwiegen. Mithilfe der
stadtebaulichen Planung lassen sich die verschie-
denen EinzelmaBnahmen, die anhand der einheit-
lichen Vorbereitung identifiziert wurden, auf ein
gemeinsames Ziel ausrichten, aufeinander abstim-
men und miteinander verbinden. Die verschiede-
nen EinzelmaBnahmen sollten daher im Zuge einer
vorbereitenden stadtebaulichen Planung so konzi-
piert werden, sodass sie sich auf ein oder mehrere
gemeinsame Ziele biindeln lassen sowie im besten
Fall gegenseitig bedingen und unterstitzen. Die
Sicherung der gesamten Finanzierung sollte fur
das Verfahren als essenziell betrachtet werden und
daher eine besondere Berlicksichtigung erfahren.
Das Untersuchungsgebiet soll per Satzung als Sa-
nierungsgebiet im umfassenden Verfahren férm-
lich festgelegt werden.

10.2.Notwendigkeit der Anwendung des
besonderen Stiddtebaurechts und
Durchfiihrbarkeit der Sanierung

Im Fokus einer vorbereitenden Untersuchungen
steht das Ziel des Erlangens hinreichender Beur-
teilungsgrundlagen fir die Fragen, ob ein Gebiet
férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt werden

soll, ob der Einsatz des Besonderen Stadtebau-
rechts erforderlich ist und ob dieser rechtssicher
begriindet werden kann. Fiir die Notwendigkeit
der Sanierung wird eine Beurteilungsgrundlage
erarbeitet, indem die soziale, baustrukturelle
und stadtebauliche Bestandssituation des Un-
tersuchungsgebiets analysiert sowie die anzu-
strebenden stadtebaulichen Ziele und MaBnah-
men definiert werden. Neben der Beurteilung
von stadtebaulichen Missstanden und Mangeln
sind die Finanzierbarkeit, die Durchfiihrbarkeit
und die ZweckmaBigkeit der MaBnahmen wei-
tere zu beachtende Kriterien, deren Erdérterung
schlussendlich in eine fundierte Begriindung fiir
die Abgrenzung eines Sanierungsgebietes miin-
den sollte.

Nach § 136 Abs. 2 bis 4 BauGB konnen stad-
tebauliche Missstande und Mangel in Form
von funktionalen und strukturellen Stérungen
auftreten. Eine stadtebauliche SanierungsmaB-
nahme ist dann notwendig, wenn im Untersu-
chungsgebiet erhebliche stadtebauliche Miss-
stdnde bestehen, deren Beseitigung den Einsatz
von sanierungsrechtlichen Instrumenten er-
fordert, um das Sanierungskonzept umsetzen
zu kénnen. Im BauGB werden die Sachverhalte
definiert, welche gegeben sein missen, um die
Durchfihrung von stadtebaulichen Sanierungs-
maBnahmen zu begriinden:

» Das Vorhandensein von Substanzschwachen,
wonach das Gebiet gem. § 136 Abs. 2 Nr. 1
BauGB nach seiner vorhandenen Bebauung
oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbei-
tenden Menschen auch unter Bericksichti-
gung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung nicht entspricht, und/oder

» Das Vorhandensein von Funktionsschwéchen,
wonach das Gebiet gem. § 136 Abs. 2 Nr. 2
BauGB in der Erfillung der Aufgaben erheb-
lich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen, z.B. hinsichtlich
seiner Verkehrsinfrastruktur oder Ausstat-
tung mit Griin- und Freiflachen.
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Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen
konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes
sowohl substanzielle als auch funktionale Schwa-
chen unterschiedlicher Intensitdt und Auspragung
ermittelt werden (vgl. Kap. 5.1 und 5.2). Fir eine
zukunftsfahige und nachhaltige Entwicklung der
Gemeinde Slderbrarup ist die Behebung dieser
Méangel von hoher Bedeutung. Das Allgemeine
Stadtebaurecht, d.h. die verbindliche Bauleitpla-
nung, schafft lediglich die rechtliche bzw. planeri-
sche Grundlage fiir die Umsetzung der stadtebau-
lichen Zielsetzungen und erscheint in Anbetracht
der bestehenden Problemlagen als Durchfih-
rungsinstrument unzureichend. Zur Behebung der
dargestellten Schwachen ist daher auch der még-
liche Einsatz anderer Instrumente zu prifen und
zu bewerten. Fur die Umsetzung der Sanierungs-
mafBnahme ist nach Abwagung der verschiedenen
Belange die Anwendung des besonderen Stadte-
baurechts erforderlich und zweckmaBig. Nur mit-
hilfe dieses Instruments kénnen die notwendigen,
aufeinander abgestimmten Vorbereitungs- und
BaumaBnahmen sowie die flankierenden pro-
zessbegleitenden MaBnahmen ohne vermeidbare
Hemmnisse und damit in einem zeitlich begrenz-
ten Rahmen mit der aufgrund des 6ffentlichen
Interesses gebotenen Zligigkeit durchgesetzt und
verwirklicht werden. Die in Kap. 5 beschriebenen
Mangel und Missstande, die zugleich den Anlass
der Sanierung darstellen, kdnnen im Rahmen der
MaBnahme voraussichtlich behoben werden. Die
Beseitigung der stadtebaulichen Missstande so-
wie der strukturellen Defizite mit den Zielen des
Erhalts und teilweise der Wiederherstellung der
Funktionalitat der Gemeinde Siderbrarup als at-
traktiver Wohnstandort liegt geméaB § 136 Abs. 1
BauGB im 6ffentlichen Interesse. Die Finanzierung
der in Kap. 8 dargestellten MaBnahmen ist ohne
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts so-
wie den damit verbundenen flankierenden Einsatz
und die Bliindelung von offentlichen Mitteln nicht
durchfiihrbar. Vor diesem Hintergrund sollte die
férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes in-
itilert werden, um das im vorliegenden Fall geeig-
netste Instrument furr die nachhaltige Entwicklung
des Ortskerns und der Mobilitdtsinfrastruktur so-
wie der Daseinsvorsorge und der Griin- und Frei-
rdume anwenden zu kdénnen.

Ergdnzend zum Vorhandensein Stadtebaulicher
Missstande verlangen die Bestimmungen des §
136 BauGB eine einheitliche Vorbereitung und zi-
gige Durchfihrung der Sanierungsmafnahme. An
die einheitliche Vorbereitung und ziigige Durch-
fuhrung der SanierungsmaBnahme werden fol-
gende Bedingungen gekniipft:

» Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher
Missstande

« Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung
 Finanzierbarkeit der Manahmen
« Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Die stadtebaulichen Missstdnde des Untersu-
chungsgebietes sind in Kapitel 5 beschrieben.
Die stadtebaulichen Zielsetzungen fir das Un-
tersuchungsgebiet sind in Kapitel 7 beschrieben
und im Plan ,Leitbild” zeichnerisch dargestellt.
Die sich daraus ableitenden MaBnahmen wur-
den in Kapitel 8 erfasst und die Finanzierbarkeit
der MaBnahmen anschlieBend in Kapitel 9 an-
hand einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht
Uberprift. Die Mitwirkungsbereitschaft der Be-
troffenen gemaB § 137 BauGB wurde in Kapitel
1.4 sowie in Kapitel 4 dargestellt, ermittelt und
festgestellt. Die Bewohner und anderen Akteure
zeigten ihre Mitwirkungsbereitschaft im Rah-
men des Partizipationsverfahrens.

Die Trager offentlicher Belange (Beteiligung von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange nach § 139 BauGB) wurden zweifach
aufgefordert eine Stellungnahme zur geplanten
SanierungsmaBnahme abzugeben. Aus diesen
l&sst sich bislang die grundsétzliche Bereitschaft
zur Mitwirkung entnehmen. Besondere Prob-
lemstellungen sind bisher nicht zu erwarten.
Ebenfalls wurden alle Eigentiimer im Gebiet an-
geschrieben und Uber das Vorhaben informiert.
Auch hier wurde die Bereitschaft zur Mitwirkung
signalisiert. Die Ergebnisse der verschienden
Beteiligungsschritte sind in den Bericht einge-
flossen. Es lassen sich derzeit keine Konflikte
absehen, die durch die Sanierung entstehen
kdnnten.

Gem. § 180 BauGB wird die Erstellung eines
Sozialplans dann gefordert, wenn bei der stad-
tebaulichen SanierungsmaBnahme flr die im
Plangebiet wohnenden und arbeitenden Men-
schen nachteilige Auswirkungen zu erwarten
sind. Dies betrifft in der Regel diejenigen Ver-
fahren, bei denen mit den beabsichtigten Sanie-
rungsmaBnahmen eine vollstandige Umstruk-
turierung des Gebietes, beispielsweise durch
umfassende Nutzungsdnderungen oder auch
OrdnungsmaBnahmen, verbunden sind.

Derartige umfassende Eingriffe sind in Suder-
brarup nicht beabsichtigt. Ein zentrales Sanie-
rungsziel ist die Aufwertung und Anpassung des
Ortszentrums an die heutigen Anforderungen
und an die Bedirfnisse der Bewohnerschaft so-
wie die Schaffung verschiedener Einrichtungen
und Anlagen fir den Gemeinbedarf. Nach dem
derzeitigen Stand der Planung ist die Aufstel-
lung eines Sozialplanes nicht erforderlich.



Die Voraussetzungen zur Durchfihrung einer
Stadtebaulichen SanierungsmaBnahme gemaB §
136 BauGB sind im Rahmen der vorliegenden Vor-
bereitenden Untersuchungen damit nachgewie-
sen.

10.3. Abwdigung und Empfehlung fiir
die Verfahrenswahl

Im aktuellen Stadteforderrecht besteht innerhalb
des Programms ,Lebendige Zentren” nunmehr eine
WahIméglichkeit fur die Art des Verfahrens. Die
rdumliche Festlegung des Férdergebietes kann da-
bei als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Erhal-
tungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, MaB-
nahmengebiet nach § 171 b, § 171 e oder § 171
f BauGB, Untersuchungsgebiet nach § 141 BauGB
oder durch Beschluss der Gemeinde erfolgen. Zum
aktuellen Zeitpunkt ist eine Entscheidung diesbe-
ziiglich noch nicht erforderlich. Ein Beschluss sollte
getroffen werden, sobald das Konzept fertiggestellt
und in allen Gremien beschlossen worden ist. Bei
der Festlegung des rdumlichen Umfangs des For-
der- bzw. Sanierungsgebietes ist darauf zu achten,
dass sich die konzipierten MaBnahmen zweckma-
Big durchfiihren lassen.

Die vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141
BauGB haben ergeben, dass in der Gemeinde Su-
derbrarup stadtebauliche Misssténde im Sinne
von § 136 Abs. 2 BauGB vorliegen. Die Gemeinde
ist bei einer Antragstellung im Rahmen des Stad-
tebauforderrechts verpflichtet, die raumliche Ab-
grenzung und den Umfang von MaBBnahmen eines
Programmgebietes sorgféltig zu ermitteln und den
Forderinstanzen (Bund/Land) begriindet darzule-
gen. Die im Zuge der Konzepterarbeitung festge-
stellten Funktions- und Substanzméngel in der Ge-
meinde Suderbrarup fiihrten zur Entwicklung von
MaBnahmen und Projektansatzen, die in den Kap.
7 und 8 ausflhrlich erldutert und in einer MaBnah-
menkarte dargestellt werden.

AnschlieBend an den Beschluss Ulber die formli-
che Festlegung eines Sanierungsgebietes gemal
§ 142 Abs. 1 BauGB ist zwischen zwei Verfahren zu
unterscheiden. Entweder findet eine Sanierung im
.umfassenden Verfahren”, d.h. unter Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen bzw. bo-
denrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 bis 156a
BauGB statt, oder es wird eine Sanierung im ,ver-
einfachten Verfahren” ohne Anwendung dieser
Vorschrift durchgefihrt.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschrif-
ten im ,umfassenden Verfahren” werden als so-
genannte ,bodenpolitische Konzeption des Sa-
nierungsrechtes” bezeichnet und sollen bewirken,
dass Bodenwertsteigerungen im Sanierungsge-
biet, die durch die Aussicht auf die Sanierung, ihre

Vorbereitung oder Durchfithrung entstehen, zur
Finanzierung der Sanierungskosten herangezo-
gen werden. Der Vorschrift liegt der Gedanke zu-
grunde, dass die unmittelbar sanierungsbedingten
Vorteile fur die Grundstiickseigentiimer in Form
von Bodenwertsteigerungen nicht ohne Gegen-
leistung bei diesen verbleiben, sondern Uber die
Entrichtung eines Ausgleichbetrages geméal3 § 154
BauGB von der Kommune abgeschdpft werden.

Die Anwendung des umfassenden Sanierungsver-
fahrens ist nach § 142 Abs. 4 Satz 1 BauGB dann
auszuschlieBen, wenn das besondere Bodenrecht
zur Durchfihrung der Sanierung nicht erforderlich
ist und die Durchflihrung hierdurch voraussichtlich
nicht erschwert wird. Dies ist dann der Fall, wenn
die Sanierungsziele und das zu Grunde liegende
Sanierungskonzept sanierungsbedingte Boden-
werterhdhungen, die zur Erschwerung der Durch-
fihrung der Sanierung fihren, nicht erwarten las-
sen.

Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem
vereinfachten Verfahren steht jedoch grundséatz-
lich nicht im freien Ermessen der Gemeinde Su-
derbrarup. Die Gemeinde hat die Anwendung des
besonderen Sanierungsrechtes auszuschlieBen,
wenn es fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht
erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird. Somit ist eine
Betrachtung der Sanierungsgebietsabgrenzung,
der vorgesehenen MaBnahmen und der daraus
abzuleitenden, zu erwartenden Auswirkungen
bzw. Aufwertungen der entsprechenden Bereiche
fur eine Beurteilung heranzuziehen und zu prifen,
welche Auswirkungen daraus resultieren und wel-
ches Verfahren daraus abzuleiten ist.
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10.3.1. Abwdgung umfassendes Verfahren

Im Untersuchungsgebiet ,Ortszentrum” Sider-
brarup sind sowohl im zentralen Bereich entlang
der GroBen StraBe und Sudertoft als auch im
Bahnhofsbereich (Autohaus Warwel und Parkplatz
Bahnhof Westseite), am Marktplatz (Amtshaus und
Schule am Markt), an der Bismarck- und Angeln-
stralBe sowie im Norden beim Bilrgerpark mehrere
Grundsttcksankaufe vorgesehen bzw. werden in
Betracht gezogen. Einhergehend mit den Ankau-
fen sind in diesen Bereichen Neustrukturierungs-
maBnahmen anberaumt. Im offentlichen Raum
sind dies vor allem MafBnahmen, welche die At-
traktivitat des Freiraums steigern sollen und da-
durch eine erhohte Aufenthaltsqualitat erwarten
lassen. Vor allem entlang des zentralen Geschafts-
bereich vom Bahnhof bis zum Sidercenter sind
deutliche Aufwertungen zu erwarten. Ebenfalls
sind Aufwertungen des &ffentlichen Raums im Be-
reich des Birgerparks, der Spielplatz AngelnstraBe
sowie in der LornsenstraBe zu erwarten.

Neben den MaBnahmen im Freiraum sind bauliche
MaBnahmen vorgesehen, die ebenfalls auf Ihre
Umgebung Einfluss nehmen werden. Dies sind
vor allem MaBnahmen, bei denen leerstehende
und untergenutzte Gebdude oder zu erwartende
Leerstdnde (Brarup-Schule, Angelnhalle, Amts-
haus, Schule am Markt, ehem. TEDI, GroBRe StrafBe
12) wieder einer Nutzung zugefliihrt werden sol-
len und dadurch bauliche MaBnahmen ggf. auch
Rickbau erforderlich werden.

Aufgrund der eben beschrieben Neuordnungs-
maBnahmen, ErschlieBungsmaBnahmen sowie
MaBnahme im Sinne einer nachhaltigen Flachen-
entwicklung muss die Gemeinde Sulderbrarup
mehrere Grundstlicke erwerben. Aus diesem
Grund wird die Notwendigkeit fir die Anwendung
des besonderen bodenpolitischen Instrumentari-
ums des Baugesetzbuches gesehen (§ 153 BauGB:
Erwerb zum sanierungsunbeeinflussten Grund-
stlickswert).

Ebenfalls sind bei den MaBnahmen, die auf Grund-
stlicken der Gemeinde Sliderbararup stattfinden
(StraBensanierung LornsenstraBe und Umgestal-
tung Burgerpark) Bodenwertsteigerungen nicht
auszuschlieBen.

10.3.2. Abwdigung ,,vereinfachtes* Verfahren

Die Durchfiihrung der Sanierung erfordert in na-
hezu allen Bereichen des Untersuchungsraumes
die Anwendung der besonderen sanierungsrecht-
lichen Vorschriften der 88 152-156 BauGB, die
Umsetzung in einem ,vereinfachten” Verfahren
kommt daher nicht Betracht.

10.3.3. Abwdigung ,, Mafinahmengebiet™

Wie erlautert ist fir die MaBnahmendurchfih-
rung in nahezu allen Bereichen des Untersu-
chungsraumes die Anwendung der besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152-156 BauGB erforderlich. Eine Umsetzung
als ,MaBnahmengebiet” ohne Sanierungsrecht
kommt daher nicht Betracht.

» Es wird daher empfohlen fiir das Gebiet
,Ortszentrum” Siiderbrarup das ,umfassen-
de” Sanierungsverfahren anzuwenden.

10.4.Abgrenzung des
Sanierungsgebietes

Die stadtebaulichen und funktionalen Missstan-
de sowie das Erneuerungskonzept bilden die
Grundlage fur die Erarbeitung einer Abgrenzung
des Sanierungsgebiets in Suderbrarup. Die Ab-
grenzung des Sanierungsgebeits unterscheidet
sich in ihrer Ausdehnung vom Untersuchungs-
gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen und
umfasst nur die fir eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung notwendigen Teilrdume. Im
Untersuchungsgebiet wurden in fast allen Berei-
chen stadtebauliche oder funkionale Missstande
und Mangel festgestellt. Von eine ZweckmaBig-
keit der Durchfiihrung sowie der grundsétzliche
Mitwirkungsbereitschaft der Trager offentlicher
Belange und der Betroffenen konnte wie bereits
beschrieben ebenfalls ausgegangen werden. Die
Untersuchungsergebnisse, die beschriebenen
Entwicklungsziele sowie das hieraus abgeleitete
Erneuerungskonzept flihren zu folgender Emp-
fehlung zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets
im umfassenden Verfahren:

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet sollte fast
identisch mit dem des Untersuchungsgebiets ab-
gegrenzt werden. Da lediglich im 6stlichen Teil
des Untersuchungsgebiets keine dringlichen
MaBnahmen unter Anwendung des besonde-
ren Stadtebaurechts vorgesehen sind, wird vor-
geschlagen nur diesen Bereich auszuklammern.
Die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebiets
zeigt der Plan ,Abgrenzung Sanierungsgebiet”.
das Sanierungsgebiet weist eine Flache von un-
gefdhr 41,2 ha auf.
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10.5. Zeitliche Umsetzung der
Sanierung

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB wird von einem Zeit-
raum bis 2037 flr die Durchfihrung der Sanie-
rungsmaBnahme zur Behebung der Funktions-
und Strukturschwachen im Gebiet ausgegangen.
Eine detaillierte zeitliche Betrachtung zur Umset-
zung der Projekte und MaBnahmen wird erst mit
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm er-
arbeitet und abgestimmt.
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10.6. Dringlichkeit und Begriindung
des éffentlichen Interesses

In den vorangehenden Kapiteln wurde die Not-
wendigkeit der Sanierung im Gebiet ,Ortszentrum”
der Gemeinde Slderbrarup dargelegt. Die Kom-
plexitat des Erneuerungskonzeptes erfordert qua-
lifizierte Rechts- und Verfahrensinstrumente. Maf3-
nahmen des allgemeinen Stadtebaurechts reichen
fur die Umsetzung nach Abwagung der gebotenen
Instrumente nicht aus. Deshalb ist fiir die Vorbe-
reitung und Durchfiihrung der Sanierung die An-
wendung des besonderen Stadtebaurechtes (vgl.
§ 136 ff. BauGB) sowohl das geeignete als auch
notwendige Mittel. Qualifiziertes 6ffentliches Inte-
resse besteht auch insofern, dass die Aufwertung
des zentralen Bereichs und die Gestaltung einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen Mobilitatsinf-
rastruktur zu einer Sicherung der Daseinsvorsor-
ge und der Wohnangebote sowie einer Starkung
dieses Bereichs als Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsstandort beitragen wird. Um das Wohnen,
Arbeiten und Einkaufen in einem dem Gemein-
schaftswohl férderlichen Umfeld zu gewahrleisten
gilt es, das Stadtbild der Gemeinde Stderbrarup
zukunftsfahig und attraktiv zu gestalten.

Die Sicherung der Funktionen des Ortszentrums
sowie die Aufwertung des Stadtbilds der Gemein-
de Stderbrarup sind nicht nur fir das Gebiet selbst
von Bedeutung, sondern stehen auch im Zusam-
menhang des gesamtstadtischen Interesses, eine
nach Innen orientierte Stadtentwicklung zu verfol-
gen und zu forcieren. Hierbei steht nicht nur die
Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und der Attrak-
tivitat des Ortszentrums im Vordergrund, sondern
vielmehr die Forderung einer Nutzungsmischung
im Ortszentrum als kompakter Wohnstandort mit
kurzen Wegen zu attraktiven Einkaufs-, Freizeit-,
Kultur- und Arbeitsangeboten. Die Starkung des
Ortszentrums Siderbrarups als urbanes Quartier
ist daher vordergriindiges Ziel der stadtebaulichen
Erneuerung. Ein positives Erlebnis von Besuchern
und Bewohnern tragt zudem deutlich zu einem at-
traktiven Image der Gemeinde bei. In der Gesamt-
betracht ist die Anwendung der Rechtsinstrumente
nach dem BauGB und die Nutzung der Forderung
aus dem Programm ,Lebendige Zentren” insofern
vonnoten, dass die Gemeinde Suderbrarup nur so
ihre Lagegunst nutzen und vorhandene Qualitaten
weiter entwickeln kdnnen wird.



11 Monitoring

Das Monitoring verfolgt das Ziel, die fortlaufende Entwicklung der Programm-
umsetzung zu verfolgen und fiir die Offentlichkeit transparent zu machen. Dabei
werden sowohl Prozesse und Strukturen als auch MaBnahmen begleitet, um ein
moglichst umfassendes Bild wiederzugeben. Mit Beschluss der Sanierungssatzung
ist die GesamtmaBnahme auf eine Laufzeit von zunéchst 10 Jahren angelegt, in der
die beschriebenen MaBnahmen umgesetzt werden sollen. Ein detaillierter Zeitplan
zur Umsetzung der MaBnahmen wird mit Beginn der Sanierung erarbeitet. Da Maf3-
nahmen im 6ffentlichen Raum (z.B. Sanierung und Umgestaltung von Strafen) oft
groBe finanzielle Mittel sowie einen erheblichen Verwaltungsaufwand bendtigen
und es zu Einschrankungen wahrend der Bauzeiten kommt, kénnen diese nicht
zeitgleich gestartet werden, sondern sollten gestaffelt umgesetzt werden.

Eine Uberpriifung des Erreichens der geplanten Ziele hinsichtlich der Abarbei-
tung der baulichen MaBnahmen wird jahrlich erfolgen. Die mit den MaBnahmen
verfolgten Ziele kénnen, auch aufgrund der erhofften Synergieeffekte durch das
Zusammenwirken mehrerer MaBnahmen, erst zu einem spateren Zeitpunkt eva-
luiert und hinsichtlich ihres Erfolges gepriift werden. Einem stdndigen Monitoring
unterliegen hingegen die Aktivitdten der privaten Akteure. Ihnen ist auch eine ge-
wisse Bedeutung fur die gestalterische und klimaschutztechnische Aufwertung des
Ortskerns Suderbrarups zuzuschreiben. Hier wird die Gemeinde bei Bedarf durch
entsprechende Informationsveranstaltungen oder durch die direkte Ansprache von
Eigentimern tatig werden.

Das Leitbild und die definierten Handlungsfelder sowie die MaBnahmenschwer-
punkte sind auf Grundlage der aktuellen Rahmenbedingungen und mit Blick auf
die néchsten 10 Jahre erarbeitet worden. In dieser Zeit kdnnen sich Rahmenbedin-
gungen andern, neue Schwerpunkte innerhalb der Gemeinde definiert werden oder
sonstige externe Einfllsse oder Planungen Wirkung entfalten. Das IEK ist dann, un-
ter Mitwirkung der Bevolkerung und in Abstimmung zwischen der Gemeinde, der
Politik und dem MILIG des Landes Schleswig-Holstein, fortzuschreiben und es sind
neue Ziele zu formulieren.

Mit der Evaluation soll Gberpriift werden, inwiefern die Programmumsetzung er-
folgreich verlauft. Dabei sind die im IEK formulierten Entwicklungsziele maBgeblich:
Bewertet wird, ob bzw. inwieweit die Zielsetzungen erreicht wurden. Bei der Evalu-
ierung der MaBnahmen und Projekte kdnnen unterschiedliche Bewertungskriterien
eine Orientierung geben. Die Evaluation verdeutlicht, welche Anderungen in der
MaBnahmenumsetzung vorgenommen werden sollten und inwiefern die Gebiets-
entwicklung anzupassen ist. Die wesentliche Herausforderung eines Monitorings
und einer Evaluation in der Stadtebauférderung besteht darin, dass es kaum mono-
kausale Wirkungszusammenhange gibt; vielmehr ist der Erfolg einer Programm-
umsetzung u. A. auch von ibergeordneten Entwicklungen und gesamtgesellschaft-
lichen bzw. -wirtschaftlichen Rahmenbedingungen abhéngig. Um Aufschlisse tber
die Gebietsentwicklung zu erhalten, sind daher quantitative und qualitative Indika-
toren zu betrachten.
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