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Gemeinde Ulsnis 5. Anderung B-Plan Nr. 1

Begriindung

BEGRUNDUNG
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Ulsnisland" der Gemeinde Ulsnis, Kreis Schleswig-Flensburg

far den Bereich Ulsnisstrand 10

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ist am 12.12.1969 in Kraft getreten. Bisher wurden vier Anderungen
ins Verfahren gesetzt, von denen die 4. Anderung den Plangeltungsbereich dieser 5. Ande-
rung unmittelbar betrifft.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ulsnis hat am 22.07.2021 die Aufstellung der 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen.

Die Begriindungen in den Fassungen vom 12.12.1969 sowie der 1. bis 4. Anderung behalten
vollinhaltlich Gultigkeit, soweit nachfolgend nicht hiervon abgewichen wird.

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um auf einem Teil des
Flurstiickes 61/10 (Ulsnisstrand 10) eine wohnbauliche Entwicklung zu ermdglichen. Uber eine
4. Anderung wurde im Jahr 2019 eine Baugrenze festgesetzt, die sich teilweise vermeintlich
am baulichen Bestand orientierte. Da kein konkretes Flachenaufmal erfolgt war, lag als Plan-
grundlage die Flurkarte vor. Diese weicht jedoch in ihren Darstellungen um 30-60 cm vom
tatséchlichen baulichen Bestand ab. Nun sollen im ndrdlichen Grundstiicksbereich die Be-
standsgebdude abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden. Der Neubau soll den
bestehenden Abstand des Bestandsgebaudes zur Stral3e aufgreifen. Um die Bebauung dieses
Grundstucksteiles zu erméglichen, muss demzufolge die Baugrenze in Richtung der StralRe
um 40 bis 80 cm an den baulichen Bestand angepasst werden.

Weitere Anderungen sind nicht vorgesehen.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1, die zur An-
derung anstehen

Der Plangeltungsbereich ist derzeit als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 mit max. einem Vollgeschoss festgesetzt. Auf dem Baugrundstiick ist eine Bau-
grenze festgesetzt, die sich an den erforderlichen Grenzabstanden, am baulichen Bestand und
am einzuhaltenden Waldabstand orientiert. Um die Bebauung in der vorgesehenen Form zu
ermoglichen, soll die Baugrenze im nérdlichen Bereich auf dem Flurstiick 61/10 an den tat-
séachlich vorhandenen baulichen Bestand angeglichen werden.

3. Gednderte Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Aus o0.g. Griinden soll die Baugrenze in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 1 ange-
passt werden.
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In der Planzeichnung (Teil A) wird die Baugrenze im Bereich des bestehenden Baumes in
Richtung Westen bis an den Kronentraufbereich des Baumes und somit bis an den baulichen
Bestand heran erweitert.

Weitere Anderungen sind nicht geplant.

4. Durchfilhrung des Anderungsverfahrens geméan § 13a BauGB

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ulsnis hat am 22.07.2021 die Aufstellung der 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes soll
nach dem Verfahren fur die 'Bebauungsplane der Innenentwicklung' gemar § 13a BauGB er-
folgen. Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir ‘Bebauungs-
plane der Innenentwicklung sind:

¢ Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und Ver-
dichtung.

¢ Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im na-
heren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1) Nr.
1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

¢ Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

e Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen aus der Sicht der Gemeinde Ulsnis vor. Gemalf}
8§13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach
§ 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB abgesehen.

5. Umweltprifung

Da die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB
von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abge-
sehen. Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Insofern ist diesbeziiglich kein naturschutzfachlicher Aus-
gleich erforderlich.
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Durch die Geringfiigigkeit der mit den o0.g. Anpassung der festgesetzten Baugrenze verbun-
denen Anderung des Bebauungsplanes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng
geschitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG liegen nicht vor.

Die Baugrenzen, die tiber die 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzt wurden, werden
uber diese 5. Anderung nur im Bereich entlang der StraRe Ulsnisstrand geandert und an den
tatsachlich vorhandenen Geb&udebestand sowie den hier vorhandenen Kronentraufbereich
des Baumes angepasst; in den tbrigen Bereichen bleiben die festgesetzten Baugrenzen un-
verandert bestehen; die betreffenden Festsetzungen gelten weiterhin.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG liegen nicht vor.

6. Hinweise

Denkmalschutz

Gemald 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich un-
mittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemali3en
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial’

e Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehorde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz:

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit méglich an dem zukinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

e Bei wassergesattigten Béden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.
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Bodenmanagement:

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermal3en fir den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

¢ Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundséatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschliel3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschissiger Oberboden ist mdglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschiittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehérde zu stellen.

Kampfmittel:
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde

Ulsnis nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht géanzlich auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeinde Ulsnis vom ................ gebilligt.

Ulsnis, den

Der Bilrgermeister



