Satzung der Gemeinde Loit uber den Bebauungsplan Nr. 3 'Feuerwehrgeratehaus Muschau’
fur ein Gebiet westlich der B 201 und nordlich des Dorfgemeinschaftshauses 'Nies Spuk' im Ortsteill Muschau

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.12.2023
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 - 'Feuerwehrgeratehaus Muschau', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)

Es qilt die BauNVO 2017/2023
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.12.2022.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Internet am 16.08.2023 und
durch Aushang vom 17.08.2023 bis zum 25.08.2023 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 11.10.2023
durchgefuhrt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.08.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 11.10.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 und die
Begrindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 15.11.2023 bis zum 15.12.2023 nach § 3 Abs.
2 BauGB im Internet unter www.amt-suederbrarup.de veréffentlicht und haben gleichzeitig mit der
Veroffentlichung im Internet wahrend der Sprechstunden o6ffentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom
07.11.2023 bis zum 15.11.2023 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-suederbrarup.de ins Internet eingestellt.
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
Flachen fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'Feuerwehr' festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die
der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen und diesen Nutzungen rdumlich und

funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben den Fahrzeughallen mit Gerate- und Lagerraumen
auch Sozialrdume, Schulungs- und Seminarraume sowie Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
Die zulassige Grundflache innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf darf durch die Grundflache von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GR von
insgesamt 750 m? Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Gesamthohe der baulichen Anlagen innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf wird auf max. 7,00 m
Uber der Erdgeschossfertigfulbodenoberkante begrenzt.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf darf die Traufthdhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut) max. 5,50 m Uber der ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante betragen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante der Gebaude darf nicht mehr als 50 cm Gber der mittleren
Hoéhe des zum Grundstlick gehdrenden StralRenabschnittes (hier Stralle Nordschau) liegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).

Fir die Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstandige Laubgehdlze verwendet werden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauerhaft
zu sichern. Pflegemalinahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmaf3nahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem.
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Gehdlzbestadnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" vor
Beschadigung zu schitzen.

Fir die AuBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlie3lich
warmweifdem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden.
Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten abstrahlend
auszurichten.

Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Betongrassteine, Pflaster).
Hiervon ausgenommen ist die Zufahrt fir die Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)
Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldacher mit Dachneigungen von mind. 10 Grad
zulassig. Nebendachflachen mit bis zu 20 % der Grundflache des Gebaudes sind auch mit anderen
Dachneigungen zul3ssig.

Die v.g. Vorschrift gilt nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 BauGB.

Das Anbringen von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen auf den Dachflachen ist zulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zum Schutz von Brutvogeln sind Gehdlzbeseitigungen innerhalb des Zeitraumes 01.10. bis 28.02.
durchzufiihren. Wenn dies nicht mdglich ist, ist durch eine Besatzprifung auszuschlieRen, dass
Vogelbruten vorhanden sind.

10.

11.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

(Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstliicksgrenzen und -be-
zeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und malRstabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den .....................

(Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 19.12.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 19.12.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Loit, den ........coveeeeeeennnnnens

(Unterschrift)

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang vom ...................... bis zum ...........o.o. ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Loit, den .......ocoveeeeeinnnnnnnns

(Unterschrift)
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