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TEIL 1 - BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Feuerwehrgeratehaus Muschau" der Gemeinde Loit, Kreis
Schleswig-Flensburg

far ein Gebiet westlich der Bundesstral3e 201 und nérdlich des Dorfgemeinschaftshau-
ses 'Nies Spuk' im Ortsteil Muschau

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteiles Muschau, nordlich des Dorfgemeinschafts-
hauses 'Nies Spuk' und westlich der Straf3e 'Nordschau'. Der Geltungsbereich umfasst Teile
der Flurstuicke 118, 5/9, 91/11, 60/7 und 91/17 der Flur 1, Gemarkung und Gemeinde Loit. Der
Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,

- im Westen durch eine Griunlandflache sowie bebaute Wohngrundstiicke entlang der
StralRe Muschau,

- im Suden durch die StraRe Muschau und das 'Nies Spuk' und

- im Osten durch die Straf3e Nordschau und die Bundesstral3e 201.

Die GesamtgrtRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 2.850 m2.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1 : 500
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Der Geltungsbereich ist derzeit Uber-
wiegend als Grinland in landwirt-
schaftlicher Nutzung.

Entlang der westlichen Planbereichs-
grenze verlauft eine Zufahrt von der
StralRe Muschau zu den Stellplatzen
des Dorfgemeinschaftshauses.
Entlang der ndrdlichen Planbereichs-
grenze sowie nordlich des 'Nies
Spuk' verlaufen Knicks.

Im Nordosten ist eine hohe Aufschut-
tung entlang der BundestralRe vor-
handen, die u.a. als Larmschutzwall
dient.

Zur StralRe Nordschau im Nordosten
ist eine Koppelzufahrt vorhanden.

Das Relief des Plangebietes ist eben ausgepragt. Die Gelandehdhe liegt um 20 m Gber NHN.
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loit hat am 06.12.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.4 Landesentwicklungsplan (2021)

Der Ortsteil Muschau der Gemeinde Loit liegt gem. der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplanes (LEP 2021) im landlichen Raum und innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir
Tourismus und Erholung. Die westlich gelegene Niederung der Loiter Au wird als Biotopver-
bundachse (Landesebene) gekennzeichnet.

14.2 Regionalplan fur den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg
und Nordfriesland) stellt die Gemeinde Loit im landlichen Raum dar. Westlich der Ortslagen
Loit und Muschau ist der Bereich der Loiter Au als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft gekennzeichnet.

Gem. der Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema Windenergie an Land flr
den Planungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet flir Windenergie-
anlagen ca. 2 km stdwestlich des Plangebietes. Die nadchste bestehende Windkraftanlage be-
findet sich innerhalb dieses Vorranggebietes.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan des Amtes Suderbrarup stellt in seiner 56. Anderung aus
dem Jahr 2022 den Planbereich als Flache fiir den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr/Gemeindehaus' dar.

Inhaltlich wird der Bebauungsplan demnach aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelt.

144 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fur den Planungsraum | (2020) sind fiir den
Planbereich keine Darstellungen vorhanden. Im westlichen Nahbereich befindet sich die Loiter
Au als VorrangflieRgewasser in einem FFH-Gebiet sowie in einem Gebiet mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundachse).

In den Karten 2 und 3 des Landschaftsrahmenplanes sind fir das Plangebiet keine Darstel-
lungen vorhanden.
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1.45 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan des Planungsverbandes im Amt Stderbraup (Entwicklungsplan), ist das
Plangebiet vollstandig als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Weitere Entwicklungsziele
werden nicht genannt.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb des grof3flachigen Naturparks "Schlei" (8 27
BNatSchG).

o Weitere Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.
e Die Knicks sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschitzte Biotope.

o Der nachstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes ,,Natura 2000“ ist das FFH-
Gebiet 1324-391 "Wellspanger-Loiter-Oxbek-System und angrenzende Walder" ca. 590 m
westlich des Plangebietes.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Allgemeine Ziele der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fuir das o0.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt. Er trifft innerhalb seines
rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ent-
wicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um innerhalb des Geltungsbereiches
auf einer Gesamtflache von ca. 2.850 m? eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Loit
entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdéglichen.

Die Gemeinde Loit muss nach den Hinweisen der Feuerwehrunfallkasse das bestehende Feu-
erwehrgeratehaus, das aktuell nur ca. 45 m? Grundflache umfasst, vergrof3ern und ausrei-
chend Stellplatze und Zufahrten fir die PKW der Rettungskréfte schaffen, um den geltenden
Richtlinien und Anforderungen zu entsprechen. AufRerdem muss die Verkehrssicherheit des
ankommenden und abfahrenden Verkehrs im Einsatzfall durch sich nicht kreuzende Verkehrs-
wege gewdhrleistet werden.

Da die Umsetzung dieser Forderungen am bestehenden Standort nicht mdglich ist, soll ein
neues Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Muschau errichtet werden.

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich angrenzend an das Gemeindehaus 'Nies Spuk' und
ist Uber kurze Wege verkehrlich gut an die Bundesstrafl3e 201 und das gesamte Gemeindege-
biet angebunden. Durch die Nutzung der bestehenden Stellplatzzufahrt am ‘Nies Spuk' und
eine zusatzliche Anschlussmdglichkeit an die Stral3e Nordschau als ErschlieRungsstraf3e kann
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an diesem Standort eine Trennung der Verkehrswege fiur die Einsatzfahrzeuge und die PKW
der Einsatzkrafte gewahrleistet werden, was der Verkehrssicherheit im Einsatzfall dient.

Die Planung des Gebaudes inkl. der bendétigten Stellplatze fur die Einsatzkrafte wird hierbei
den aktuellen Anforderungen an Feuerwehrgeratehauser angepasst. Jedoch &ndert sich
nichts an der Art und dem Umfang der Nutzung gegeniiber dem Bestandsgebaude in Loit. So
soll auch zukunftig nur ein Einsatzfahrzeug untergestellt werden.

Die raumliche Nahe zum Gemeindehaus bietet weitere Synergie-Effekte. So kdnnen Sozial-
raume und Lagerflachen innerhalb des Nies Spuk zukinftig fur die Freiwillige Feuerwehr ge-
nutzt werden. Das neue Feuerwehrgeratehaus muss also nicht unnétig grof3 errichtet werden.
Hierdurch kann die Gemeinde dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
gerecht werden und gleichzeitig eine moderne, den dérflichen Verhaltnissen angepasste Frei-
willige Feuerwehr unterhalten.

Zur Errichtung der Fahrzeughalle bietet sich der Gemeinde aktuell die Mdéglichkeit, eine ab-
gangige Gewerbehalle der Schleswig-Holstein Netz AG aus einer Gewerbeflache in Siiderbra-
rup weiternutzen zu kénnen. Hierfir soll die Halle in Stderbrarup abgebaut und auf einem
neuen Fundament innerhalb des Plangebietes dieses Bebauungsplanes wieder errichtet wer-
den. Eine Vorbesprechung mit der Feuerwehrunfallkasse und dem Gemeindewehrfiihrer
ergab, dass die erforderlichen Richtlinien und Anforderungen mit dieser Halle abgedeckt wer-
den kénnen und nur kleinere bauliche MaRhahmen (z.B. ein groReres Tor und der nachtragli-
che Einbau von Umkleiden und Sanitarrdumen) notwendig waren. Die Halle selbst befindet
sich in einem sehr guten baulichen Zustand, sodass die Gemeinde Loit davon ausgeht, die
Nutzung noch fir viele Jahre fortfihren zu kénnen.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Loit als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' dargestellt. Die Planung entwickelt sich
demnach aus den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes.

2.2 Standortalternativen

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Loit liegt zentral im Ortsteil Loit unmit-
telbar an der BundesstralRe 201. Das zugehorige Flurstiick 50/2 umfasst eine Gré3e von nur
ca. 650 m2 und liegt zudem annahernd dreieckig geschnitten auf einem steil ansteigenden
Gelande, sodass die durch die Feuerwehrunfallkasse dringend angeratene Vergrof3erung die-
ses Gebaudes auf dem Flurstiick nicht moglich ist. Weiterhin kdnnen auch die fiir die Feuer-
wehrkameraden notwendigen Stellplatze hier nicht untergebracht werden. Ebenso ist eine si-
chere Verkehrsfihrung ohne sich kreuzende Verkehrswege durch ausfahrende Rettungsfahr-
zeuge und ankommende Rettungskrafte auf der Flache nicht realisierbar.

Aus diesen Grinden soll ein neues Feuerwehrgeratehaus in der Gemeinde errichtet werden.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes fir den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses insgesamt sechs alternative Standorte im Gemeindegebiet unter-
sucht. Diese Untersuchung aus dem November 2022 liegt der Begrindung als Anlage bei.
Sie kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
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Die Gemeinde Loit hat die "sehr gut" eingestuften Flachen Nrn. 1, 4 und 6 auf ihre Verflgbar-
keit gepruft. Die Flachen 1 und 4 sind in Privatbesitz und stehen derzeit nicht fur eine Bebau-
ung durch die Feuerwehr zur Verfligung.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Loit entschieden, den Neubau des Feuerwehrgera-
tehauses auf der untersuchten Flache Nr. 6 in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gemeinde-
haus 'Nies Spuk' zu realisieren.

Hierflr spricht insbesondere auch schon die Ausweisung im Flachennutzungsplan.

Weiterhin bietet die Flache glinstige ErschlielBungsmdglichkeiten und die Option, die besteh-
enden Raume des Dorfgemeinschaftshauses fir Versammlungen und Lagerraume fir die
Feuerwehr mit benutzen zu kénnen und so einen Teil der erforderlichen Baukosten einzuspa-
ren.

Das Grundstuick ist zudem von allen Seiten gut eingewachsen und fugt sich in seiner Ausdeh-
nung an die bestehenden Siedlungsgrenzen an, sodass das neue Feuerwehrgeratehaus sich
hier gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen wird.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache wird entsprechend der zugedachten Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der unter Punkt 2 angestrebten Nutzungen.
Im Text (Teil B) der Satzung werden die zulassigen Nutzungen konkretisiert.

3.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung der Gemeinbedarfsflache wird durch die zulassige Grundfla-
che (GR) bestimmt. Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf orientiert sich das Maf3 der bauli-
chen Nutzung mit einer GR von max. 350 m2 an der gewollten stddtebaulichen Nutzung des
Grundstiickes sowie den gesetzlichen Anforderungen an die baulichen Anlagen fur die Feuer-
wehr und bietet gleichzeitig die Option fiir einen zukinftig moglicherweise erforderlichen An-
bau fur ein weiteres Rettungsfahrzeug.

Aufgrund des groRRen Stellplatzbedarfes, insbesondere fir die Feuerwehrkameraden im
Ubungs- oder Einsatzfall, darf die festgesetzte Grundflache durch Garagen, Stellplatze und
Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer GR von insgesamt maximal
750 m? Uberschritten werden.

Dies entspricht einer Uberbauung von maximal ca. 60 % der Gemeinbedarfsflache.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die Festsetzung einer maximalen First-
und Traufh6he bestimmt. Fir die Feuerwehr wird die Firsthohe auf max. 7,00 m und die Trauf-
hohe auf 5,50 m begrenzt. Dies entspricht den Anforderungen an ein Feuerwehrgeratehaus
fur die Gemeinde Loit.
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Die Begrenzung der Hohenlage der baulichen Anlagen (Erdgeschossfertigfulibodenhéhe)
dient ebenfalls dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. So dirfen die Erdgeschossful-
bodenhdhen nicht mehr als 50 cm Uber der mittleren Hohe des zugehdérigen Stralenabschnit-
tes der Straf3e Nordschau liegen.

3.3 Uberbaubare Grundstiucksflachen

Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die sich an den
Anforderungen fur eine ausreichend dimensionierte Halle fir ein Einsatzfahrzeug orientiert.
Die Baugrenze soll dartiber hinaus aber auch einen gewissen Spielraum bei der Gebaudeplat-
zierung einrAumen. Um die Option fur mdgliche zukiinftige Erweiterungen oder Anbauten offen
zu halten und wird die Baugrenze dementsprechend grof3ziigig um das geplante Gebaude
gelegt.

Die Baugrenze halt die erforderlichen Abstande zu den Nachbargrenzen und den umgebenden
Knicks ein. Die Anbaufreihaltezone entlang der Bundestral3e B 201 wird ebenfalls freigehalten.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplan lassen grol3e Spielrdume zu,
um auf zukinftige Anforderungen fur An- und Umbauten, Renovierungsarbeiten oder Erweite-
rungen flexibel reagieren zu kdnnen.

So wird nur die Dachneigung der Hauptgebaude auf Neigungswinkel von mind. 10 Grad be-
grenzt und die Dachform als Satteldach verbindlich vorgeschrieben, um ortsuntypische Flach-
dacher auszuschlieRen.

3.5 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber zwei Wege:

Fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr wird eine neue Zufahrt an die StraRe Nordschau ge-
schaffen, Uber die in sehr kurzer Distanz die Bundesstral3e B 201 erreichbar ist. Diese Zufahrt
wird in einer L&nge ausgebaut, dass die erforderliche Aufstellflache fur das Einsatzfahrzeug
vor der Halle von mind. 10 m L&nge gegeben ist.

Damit sich die Verkehrsstréme nicht kreuzen und somit die Unfallgefahr minimiert wird, wird
fir die PKW der Einsatzkrafte eine separate Zufahrt geschaffen, die die bestehende Zufahrt
zu den Stellplatzen des Gemeindehauses ‘Nies Spuk' bis in den Plangeltungsbereich hinein
verlangert.

Fur die geplante Nutzung innerhalb des Plangebietes werden zukiinftig ca. 12 Stellplatze be-
notigt. Die Stellplatze sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache allgemein zulassig und werden
zudem in der Planzeichnung explizit Uber eine Flache fir Gemeinschaftsanlagen ,Stellplatze®
mit einer GroRRe von ca. 16,5 m mal 15,0 m ausgewiesen. So kann die Gemeinde flexibel
reagieren, sollten zukinftig mehr Stellplatze erforderlich sein.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortstafel, aber auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze an der
BundesstralRe 201. Die Anbaufreihaltezone von 20 m entlang der B 201 wird nachrichtlich in
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die Planzeichnung Ubernommen. Alle baulichen Veranderungen an der B 201 sind mit dem
Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Niederlassung Flens-
burg abzustimmen.

Zusétzliche Anbindungen oder Zufahrten an die B 201 sind nicht geplant; diese dirfen zu den
freien Strecken des Uberdrtlichen Verkehrs nicht angelegt werden.

An der Einmiindung des Gemeindeweges ,Nordschau® in die B 201 sind Sichtfelder gem. RAL
(Richtlinie fur die Anlage von LandstrafRen) mit 200 m Schenkellange dargestellt. Die Sichtfel-
der sind von jeglicher Bebauung Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m
Hohe Gber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

3.6 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist in Loit vorhanden und wird entsprechend des Bedarfes ausgebaut:

Wasser
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Stidangeln.

Elektrizitat
Das Gebiet wird durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
versorgt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Loit unterhélt keine eigene Klaranlage. Das Abwasser im Gemeindegebiet
wird durch Einzelklaranlagen und Gemeinschaftsteichanlagen entsorgt. Fur das Plangebiet
wird eine gemeinsame Entsorgungseinrichtung mit dem benachbarten Dorfgemeinschafts-
haus geprift.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann nicht auf den Grundstiicken versickert werden.
Eine Anwendung des Erlasses zur wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser (A-RW1) ist aufgrund der hier greifenden Bagatellgrenze nicht erforderlich; die
zulassige befestigte Flache im Plangebiet (max. zuldssige GR) betragt 750 m2 und somit
weniger als 1.000 m2.

Im Rahmen des konkreten Bauantrages ist ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zur
Beseitigung des Niederschlagwassers von den befestigten Flachen (Dach- und Verkehrsfla-
chen) aufzustellen. Samtliche Fahr- und Parkflachen sind dabei Uber seitliche Mulden
(Oberboden) ggf. mit unterliegenden Drainagen zu entwassern. Die Mulden kénnten gleich-
zeitig zur Regenriickhaltung genutzt werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auftrag des Kreises Schles-
wig-Flensburg. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises wird hingewiesen. Grundsatzlich
bedarf es einer StraRenmindestbreite von 4,75 m. Zudem muss der Untergrund von Stral3en
und Entwasserungsrinnen bzw. geplanten zu befahrenden Flachen, eine entsprechende
Tragfahigkeit fur das Befahren mit 3- bzw. 4-achsigen Abfallsammelfahrzeugen aufweisen.

Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundsatzliche Bestimmungen verwie-
sen:
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(1) GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlas-
sungspflichtige ihre Restabfallbehélter, Biotonnen, PPK-Behélter und Abfallsécke an die
nachste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
StralRen, StralRenteile, Stral3enziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen
Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift
(UVV) nicht befahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnisméaiigem Aufwand
angefahren werden kénnen ( auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs.6, und Abs. 8
bis 12 der AWS wird hingewiesen).

(2) Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsatzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in Stral3e ohne ausrei-
chende Wendemdglichkeit.

(3) Die DVGU-Regel (114-601( gibt vor, dass das Rickwartsfahren bei der Abfalleinsamm-
lung grundsatzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die "Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen” RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen StraRen und Wendeanlagen haben mus-
sen, um ein Befahren dieser Stral3en bzw. Stral3enteile zu ermdglichen.

(5) Zusatzlich sind auch die Ausflihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Ver-
kehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefligten Bro-
schire "DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu be-
achten.

Feuerschutz

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Loit durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewabhrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblat-
tes W 405 des DVGW sicherzustellen. GemaR der Information zur Loschwasserversorgung
des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Gberschrei-
ten.

Auf dem Grundsttick ist zu Ubungszwecken und zum Befiillen der Fahrzeuge ein Hydrant zu
setzten. Der Standort des Hydranten ist im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle
zu bestimmen. Die Brandschutzdienststelle wird den ortlichen Wehrfiihrer mit einbinden.

Telekommunikation
Das Plangebiet soll an das Glasfasernetz des Breitbandzweckverbandes im Amt Siiderbra-
rup angeschlossen werden.

3.7 Immissionsschutz

Angrenzend an das Plangebiet sind im Flachennutzungsplan des Amtes Siderbrarup Ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Die nachstgelegene Wohnbauflache befindet sich mit dem
,Baugebiet Muschau“ ca. 180 m westlich des Planbereiches.

Beeintrachtigungen durch das Feuerwehrgeratehaus auf die benachbarte Bebauung sind nicht
Zu erwarten.

Gem. Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 29.03.2022, Az. 4 C 6/20 (REWIS RS 2022, 3674)
gilt: ,Ein Feuerwehrgeratehaus ist eine Anlage fir Verwaltungen im Sinne von 8 4 Abs. 3 Nr.
3 BauNVO. Ein Feuerwehrgeratehaus, das nach Gréf3e und Ausstattung mafRgeblich auch
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dem effektiven Brandschutz in der naheren Umgebung dient, ist im allgemeinen Wohngebiet
gebietsvertraglich.”

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind keine Bebauungspléane vorhanden. Der Fla-
chennutzungsplan stellt Gemischte Bauflachen dar. Faktisch kann man den Ortsteil Muschau
uberwiegend als Dorfliches Wohngebiet (MDW) ansehen. Innerhalb eines MDW oder auch
eines Mischgebietes (MI) oder Dorfgebietes (MD) sind Anlagen fir Verwaltungen allgemein
zulassig.

Da gem. o.g. Urteil ein Feuerwehrgeratehaus eine Anlage fur Verwaltungen darstellt, geht die
Gemeinde Loit davon aus, dass fur die benachbarten Bereiche keine gebietsunvertragliche
Nutzung durch die Feuerwehr besteht.

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Loit verfugt aktuell tber 34 Mitglieder und ein Ein-
satzfahrzeug.

Es werden ca. 10 Ubungen im Jahr absolviert; diese finden héchstens zwei Mal im Monat
(hauptséchlich in den Sommermonaten) in der Zeit von 19:30 Uhr bis ca. 21:00 Uhr statt.

In den letzten Jahren erfolgten durchschnittlich 8 bis 10 Einsatze pro Jahr, davon jeweils 2 bis
3 Einsétze nachts.

Aus Sicht der Gemeinde Loit ergibt sich hieraus weder fiir den Regelbetrieb noch fur den Son-
derfall Feuerwehreinsatz ein tber das tbliche Mal3 hinausgehendes Belastungspotenzial fur
die angrenzenden Mischgebiete.

3.8 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Loit wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiuhrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und nach 8§ 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) beschrieben und bewertet.

3.9 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Loit werden die Be-
lange des Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft ergénzt. Die im Umweltbericht enthaltene Eingriffsregelung fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt den Ausgleich, der v.a. durch den Eingriff in das Schutzgut Boden auf-
grund von Versiegelungen ausgelost wird.

In den Randbereichen des Plangebietes sind teilweise Knicks vorhanden. Diese sollen unter
Berucksichtigung der notwendigen Mindestabstédnde als geschitzte Biotope gem. § 21
LNatSchG erhalten werden.

Die erforderlichen Knickschutzstreifen werden als offentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Schutzgriin® mit einer Breite von mind. 3 m ab Knickful festgesetzt und durch die
Festsetzung 5.1 im Text (Teil B) dieses Bebauungsplanes geschiitzt. Die Baugrenze hélt zu
diesen Grinflachen weitere 2 m Abstand ein, sodass die Hauptanlagen insgesamt mind. 5 m
Abstand zum Knickful3 einhalten mussen.
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Beidseitig der vorhandenen Zufahrt zur Gemeindestatte, welche zukinftig auch als Zufahrt fur
die ankommenden Feuerwehrkammeraden genutzt werden soll, stocken zwei starke Blut-Bu-
chen. Die Baume sollen erhalten werden; hierfur wird der innerhalb des Plangebietes liegende
Baum als zu erhaltend festgesetzt.

3.10 Sonstige Hinweise

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial'

e Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zukuinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

¢ Bei wassergesattigten Béden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermal3en fir den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

¢ Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsétzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschlief3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschiissiger Oberboden ist mdglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschiittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu stellen.

Kampfmittel
Gemal’ der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehort die Gemeinde Loit

nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition
sind jedoch nicht ganzlich auszuschlie3en und unverztglich der Polizei zu melden.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Archaologischen Interessengebiet. In dem tberplanten
Bereich ist demnach mit archdologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu
rechnen.

Gemal 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich un-
mittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben

10
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das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2.850 m2 mit folgender Untertei-
lung:

Flachen fur Gemeinbedarf "Feuerwehr" ca. 1.225 mz
Offentliche Grunflachen ca. 750 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 215 m?
Stralenverkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 660 mz2

11
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TEIL 2 UMWELTBERICHT
1 Einleitung

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht do-
kumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frilhzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) wurden
diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang
und Detaillierung der Umweltprifung zu &uRern. Die Ausarbeitung des Umweltberichtes er-
folgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen Anre-
gungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben,
um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fur die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlief3lich die Rege-
lungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fur den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteiles Muschau, ndrdlich des Dorfgemeinschafts-
hauses ,Nies Spuk‘ und westlich der Stral3e ,Nordschau'. Der Geltungsbereich umfasst Teile
der Flurstucke 118, 5/9, 91/11, 60/7 und 91/17 der Flur 1, Gemarkung und Gemeinde Loit. Der
Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,

- im Westen durch eine Griunlandflaiche sowie bebaute Wohngrundstiicke entlang der
Stralle ,Muschau’,

- im Siuden durch die Stralle ,Muschau’ und das ,Nies Spuk* und

- im Osten durch die StralRe ,Nordschau‘ und die BundesstrafRe 201.

12
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Die Gesamtgrol3e des Plangeltungsbereiches betragt ca. 2.850 m2. Das Gelande im Plange-

biet ist relativ eben. Die Gelandehdhe liegt im Bereich des Griinlandes bei ca. 20 m iber NHN.
Das Gelande der Gemeindestéatte liegt bei ca. 21 m tber NHN etwas héher.

y

Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord (2021)
- F

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde notwendig, um innerhalb des Geltungsbe-
reiches auf einer Gesamtflache von ca. 2.850 m2 eine den Funktionsbedirfnissen der Ge-
meinde Loit entsprechende wohnbauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die Gemeinde Loit muss nach den Hinweisen der Feuerwehrunfallkasse das bestehende Feu-
erwehrgeratehaus, das aktuell nur ca. 45 m2? Grundflache umfasst, vergro3ern und ausrei-
chend Stellplatze und Zufahrten fir die PKW der Rettungskrafte schaffen, um den geltenden
Richtlinien und Anforderungen zu entsprechen. Aulerdem muss die Verkehrssicherheit des
ankommenden und abfahrenden Verkehrs im Einsatzfall durch sich nicht kreuzende Verkehrs-
wege gewdhrleistet werden.

Da die Umsetzung dieser Forderungen am bestehenden Standort nicht mdglich ist, soll ein
neues Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Muschau errichtet werden. Das Plangebiet liegt un-
mittelbar nordlich angrenzend an das Gemeindehaus ,Nies Spuk' und ist Uber kurze Wege
verkehrlich gut an die Bundesstral3e 201 und das gesamte Gemeindegebiet angebunden.

Durch die Nutzung der bestehenden Stellplatzzufahrt am ,Nies Spuk' und eine zusétzliche
Anschlussmdglichkeit an die StralRe ,Nordschau' als ErschlieBungsstralle kann an diesem

13
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Standort eine Trennung der Verkehrswege fiir die Einsatzfahrzeuge und die PKW der Einsatz-
krafte gewahrleistet werden, was der Verkehrssicherheit im Einsatzfall dient.

Die Planung des Gebaudes inkl. der benétigten Stellplatze fur die Einsatzkrafte wird hierbei
den aktuellen Anforderungen an Feuerwehrgeratehauser angepasst. Jedoch andert sich
nichts an der Art und dem Umfang der Nutzung gegeniiber dem Bestandsgebaude in Loit. So
soll auch zukinftig nur ein Einsatzfahrzeug untergestellt werden.

Die raumliche Nahe zum Gemeindehaus bietet weitere Synergieeffekte. So kénnen Sozial-
raume und Lagerflachen innerhalb des ,Nies Spuk’ zukUnftig fur die Freiwillige Feuerwehr ge-
nutzt werden. Das neue Feuerwehrgeratehaus muss also nicht unnétig grof3 errichtet werden.
Die Gemeinde kann so dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, gerecht
werden und gleichzeitig eine moderne, den dorflichen Verhéltnissen angepasste Freiwillige
Feuerwehr unterhalten.

Zur Errichtung der Fahrzeughalle bietet sich der Gemeinde aktuell die Moglichkeit, eine ab-
gangige Gewerbehalle der Schleswig-Holstein Netz AG aus einer Gewerbeflache in Stiderbra-
rup weiternutzen zu kdnnen. Hierfur soll die Halle in Stiderbrarup abgebaut und auf einem
neuen Fundament innerhalb des Plangebietes dieses Bebauungsplanes wieder errichtet wer-
den. Eine Vorbesprechung mit der Feuerwehrunfallkasse und dem Gemeindewehrfuhrer
ergab, dass die erforderlichen Richtlinien und Anforderungen mit dieser Halle abgedeckt wer-
den kdnnen und nur kleinere bauliche MaRnahmen (z.B. ein grof3eres Tor und der nachtragli-
che Einbau von Umkleiden und Sanitarraumen) notwendig waren. Die Halle selbst befindet
sich in einem sehr guten baulichen Zustand, sodass die Gemeinde Loit davon ausgeht, die
Nutzung noch fir viele Jahre fortfiihren zu kénnen.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Loit als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ dargestellt. Die Planung entwickelt sich

demnach aus den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes.

Insgesamt werden im Planbereich folgende Flachen festgesetzt:

Flache fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr ca. 1.225 m2
Offentliche Griinflachen ca. 750 m2
Offentliche StraBenverkehrsflache ca. 215 m2
Stralenverkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 660 m2
1.3 Ziele der Ubergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.3.1 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

14
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EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 28.12.2013
Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergite und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt ge&ndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattrlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europdaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 04.01.2023
81  Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-

schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung nattrlicher Lebensgrundlagen,
Beruicksichtigung offentlicher Belange

8§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz

8§82  Aufstellung der Bauleitplane

§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

8§89 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt geandert am 04.01.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geéndert am
25.02.2021

81 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
87  Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geandert am
19.10.2022

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelt-
einwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

8§ 50 Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
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Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am
08.12.2022

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

8§ 13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende Malinahmen zu kompensieren

8 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 33 Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck mafigebli-
chen Bestandteilen fihren kénnen, sind unzuléssig

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 41a Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtun-
gen

§ 44 Besonderer Artenschutz

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 02.02.2022

81 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
88 Eingriffe in Natur und Landschaft

89  Verursacherpflichten

8§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

§ 11 Verfahren

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) i.d.F. vom 05.12.2004, zuletzt geandert am
06.12.2022

81 Schutz von Wald
8§89 Umwandlung von Wald
8§24 Waldabstand

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
8§12 Genehmigungspflichtige MaRnahmen
8§15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht“ des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

,ourchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums fir Energiewende,

Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.
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Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fur Inneres, landliche Raume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
rucksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Ortsteil Muschau der Gemeinde Loit liegt gemaf der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplanes (LEP 2021) im landlichen Raum und innerhalb eines Entwicklungsraumes fur Tou-
rismus und Erholung. Die westlich gelegene Niederung der Loiter Au wird als Biotopverbun-
dachse (Landesebene) gekennzeichnet.

Regionalplan fur den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V (2002) stellt die Gemeinde Loit im landlichen Raum
dar. Westlich der Ortslagen Loit und Muschau ist der Bereich der Loiter Au als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft gekennzeichnet.

Gemal der Teilfortschreibung des Regionalplanes - Sachthema Windenergie an Land - flr
den neuen Planungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet fir Wind-
energieanlagen ca. 2 km sudwestlich des Plangebietes. Die nachste bestehende Windkraft-
anlage befindet sich innerhalb dieses Vorranggebietes.

Flachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan des Amtes Siderbrarup stellt den Planbereich als Flache fir
den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr/Ge-
meindehaus' dar. Inhaltlich wird der Bebauungsplan demnach aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den Planungsraum | (2020) sind fiir den
Planbereich keine Darstellungen vorhanden. Im westlichen Nahbereich befindet sich die Loiter
Au als VorrangflieRgewasser in einem FFH-Gebiet sowie in einem Gebiet mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundachse).

In den Karten 2 und 3 des Landschaftsrahmenplanes sind fir das Plangebiet keine Darstel-
lungen vorhanden.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan des Planungsverbandes im Amt Stderbraup ist das nérdliche Plangebiet
als Acker und das sudliche Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt. Entwicklungsziele wer-
den nicht genannt.
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1.3.3 Schutzverordnungen

Legende

FFH-Gebiete
EU-Vogelschutzgebiete
Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Naturpark
Biotopverbundsystem
7 oy Lt [ Schwerpunktbereich

M'A«ﬁ '\_\ B’r; 3 (' ‘ [] Verbundachse
“ "N“ ) N £\ [] wald
it X< [] Okokonten
1 Kompensationsflachen

Hintergrundkarte:
Topographische Karte 1:25.000

UnmaBstabliche Darstellung
Stand: November 2022

Flachen des europaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht direkt betroffen.
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete liegen westlich des Plangebietes im Bereich der
Loiter Au in einer Entfernung von ca. 590 m (FFH 1324-391 ,Wellspanger-Loiter-Oxbek-Sys-
tem und angrenzende Walder“). Aufgrund des kleinflachigen Vorhabens angrenzend an die
vorhandene Bebauung und den zu erwartenden Wirkfaktoren Bodenversiegelung und Veran-
derung des Landschaftsbildes sind keine Auswirkungen auf das nahegelegene FFH-Gebiet zu
erwarten.

Das Plangebiet befindet sich im grof3flachigen Naturpark Schlei. Weitere Ausweisungen nach
88 23 bis 29 BNatSchG liegen im Planbereich oder angrenzend dazu nicht vor. Flachen des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sind ebenfalls nicht betroffen.

Geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG liegen mit den Knicks am
Rand der Flache vor (8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG). Die Biotopkartierung des Landes Schles-
wig-Holstein (2014-2020) enthélt keine Darstellungen fur das Plangebiet oder die angrenzen-
den Flachen.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen Schutz-
gutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
nach den Bestandsaufnahmen durch den Verfasser im Juli 2020 und November 2022.

Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die
Beurteilung schlief3t sich eine Einschéatzung tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung bzw. Nichtdurchfihrung des Vorhabens an.

2.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kdnnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltpriifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen fir Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltprifung sind.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kiinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 3 stellt sich fur die Funktionen ,Wohnen‘ und ,Erholung’ wie folgt
dar:

a) Wohnen

Im Plangebiet istim Wesentlichen die Ausweisung einer Flache fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr
vorgesehen. Westlich, sudwestlich sowie norddstlich befinden sich wohnbaulich genutzte Ge-
baude. Sudlich grenzt das Dorfgemeinschaftshaus ,Nies Spuk‘ an. Ostlich verlauft die Bun-
desstral3e 201. Der Nahbereich ist abgesehen von der bebauten Ortschaft Muschau landwirt-
schaftlich gepragt.

b) Erholung
Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist keine Bedeutung fur
die Erholungsnutzung auf.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das ndrdliche Plangebiet weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden. Die Zufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus bliebe in ihrer jetzigen
Form erhalten. Auswirkungen auf Schutzgut waren nicht zu erwarten.
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Auswirkung der Planung

Mit der Ansiedlung des Feuerwehrgeratehauses ist eine Larmentwicklung bei Einsatzen der
Feuerwehr und bei Feuerwehrproben verbunden. Gem. Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom
29.03.2022, Az. 4 C 6/20 (REWIS RS 2022, 3674) gilt: ,Ein Feuerwehrgeratehaus ist eine
Anlage fur Verwaltungen im Sinne von 8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. Ein Feuerwehrgeratehaus,
das nach Grof3e und Ausstattung mafRgeblich auch dem effektiven Brandschutz in der n&heren
Umgebung dient, ist im allgemeinen Wohngebiet gebietsvertraglich.“ Von Feuerwehrgerate-
hausern geht demnach trotz der Unruhe, die von den gelegentlichen Einsétzen vor allem zur
Nachtzeit ausgeldst wird, selbst in allgemeinen Wohngebieten keine gebietsunibliche Stérung
aus.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind keine Bebauungspléane vorhanden. Der Fla-
chennutzungsplan stellt Gemischte Bauflachen dar. Faktisch kann man den Ortsteil Muschau
Uberwiegend als Dorfliches Wohngebiet (MDW) ansehen. Innerhalb eines MDW oder auch
eines Mischgebietes (MI) oder Dorfgebietes (MD) sind Anlagen fir Verwaltungen allgemein
zulassig. Die nachstgelegene Wohnbauflache befindet sich mit dem ,Baugebiet Muschau® ca.
180 m westlich des Planbereiches.

Es ist gem. 0.g. Urteil davon auszugehen, dass ein Feuerwehrgeratehaus als Anlage fur Ver-
waltungen anzusehen ist und fur die benachbarten Bereiche keine gebietsunvertragliche Nut-
zung durch die Feuerwehr hervorgerufen wird.

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Loit verfugt aktuell tber 34 Mitglieder und ein Ein-
satzfahrzeug. Es werden ca. 10 Ubungen im Jahr in der Zeit von 19:30 Uhr bis ca. 21:00 Uhr
absolviert (hdchstens zwei Mal im Monat, hauptséachlich in den Sommermonaten). In den letz-
ten Jahren erfolgten durchschnittlich 8 bis 10 Einsatze pro Jahr, davon jeweils 2 bis 3 Einsatze
nachts.

Der durchschnittliche Dienst- und Einsatzbetrieb der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde
Loit zeigt kein Giber das Ubliche Maf3 hinausgehendes Belastungspotenzial.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind mit einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut
Mensch zu bewerten. Relevante Immissionsquellen sind im Umfeld nicht bekannt.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Juli 2020 sowie November 2022 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen
Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differen-
zierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten.
Die hierzu zéhlenden Pflanzengruppen sind nach 8§ 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie von 1992 aufgefuhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hin-
sichtlich moglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Die nachfolgend dargestellten Lebensrdaume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-

toptypen in Schleswig-Holstein® (LLUR 2022) aufgefiihrt. Gesetzlich geschitzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit einem ,§"“-Symbol gekennzeichnet.
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Artenarmes Grinland (GYy)
Das nordliche Plangebiet wird aktuell als Mahdgrinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es
handelt sich um ein artenarmes Grinland mit einer Dominanz von Weidelgras. Nur sehr ver-
einzelt tritt Sauer-Ampfer auf.

Knicks (HWy, 8)

Das Grunland wird nach Norden durch einen Knick begrenzt, der nach § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG geschutzt ist. Der ist u.a. mit Hasel, Jelangerjelieber, Weide, Friher Traubenkirsche
und Holunder bewachsen. Uberhélter sind auf dem Knick nicht vorhanden.

An der Grenze des Griinlandes zum Dorfgemeinschaftshaus ist ein weiterer kurzer Knickab-
schnitt vorhanden. Dieser ist mit Hasel, Feld-Ahorn und Grasern bewachsen.

Erdwall (XAw)
Das Grinland wird nach Osten durch einen ca. 3,0 m hohen Erdwall begrenzt. Der Wall ist
ruderal mit junger Birke, Brombeere, Brennnessel und Apfel bewachsen.

Zufahrt Dorfgemeinschaftshaus (SVs)

Das sudliche Plangebiet umfasst die Zufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus. Die Zufahrt ist ge-
pflastert angelegt. Beidseitig der Zufahrt stocken zwei starke Blutbuchen (& = ca. 80 cm), von
denen sich jedoch nur der westliche Baum innerhalb des Plangebietes befindet. Die 6stliche
Blutbuche reicht mit ihrem Kronentraufbereich jedoch teilweise Uber die bestehende Zufahrt
und somit in das Plangebiet hinein.

StraBe ,Nordschau‘ (SVs)

Die Ausfahrt des neuen Feuergeratehauses soll auf die Stral’e ,Nordschau® im dstlichen Plan-
gebiet erfolgen. Die Stral3e ist vollasphaltiert angelegt. Sie schlief3t im Studen an die Bundes-
straRe 201 an.

Aulerhalb des Plangebietes befindet sich nordlich eine Ackerflache. Nordgstlich liegt ein ein-
zelnes Wohngrundsttick. Im Osten verlauft die Bundesstraf3e 201. Suddstlich grenzt das Dorf-
gemeinschaftshaus ,Nies Spuk‘ an. Unmittelbar westlich befindet sich ein Teil des Griinlandes,
der nicht Uberplant wird. Weiterhin sind westlich und siidwestlich bebaute Grundstiicke des
Ortsteils Muschau gelegen.

Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (regelméRige Mahd bzw. Bo-
denumbruch, Ausfuhr von Pflanzenschutz- und Diingemitteln) und ist abgesehen von den
Knicks sowie dem Erdwall als eingeschrankter Pflanzenlebensraum zu bewerten. Die Knicks
gelten mit ihrem Bewuchs als geschitzte Biotope. Starke Baume sind abgesehen von der
Blutbuche westlich der Zufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

Streng _geschiitzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-
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Holstein gut bekannt und liegen auRerhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere Be-
trachtungen sind beziiglich geschiitzter Pflanzenarten daher nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsberei-
ches fur die Flora nicht, da die bestehende landwirtschaftliche Flachennutzung fortgefiihrt
wirde. Die Knicks wirden nicht verandert.

Auswirkung der Planung
Bei Umsetzung der Planung werden Teile des Grunlandes fur den Feuerwehrstandort versie-
gelt und gehen als Pflanzenstandorte verloren.

Eingriffe in die vorhandenen Knicks kénnen vermieden werden. Sie werden als geschitzte
Biotope gem. 8 21 LNatSchG erhalten. Entlang der Knicks werden 3,0 m breite 6ffentliche
Griunflachen als Knickschutzstreifen festgesetzt. Diese sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Die Baugrenze wird weiter 2,0 m entfernt vorgesehen, sodass sich die hauptbaulichen
Anlagen in einem Abstand von mind. 5,0 m zu den geschutzten Biotopen befinden.

Die bestehende Zufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus soll im Bereich der beiden Blutbuchen
nicht verandert werden, sodass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die innerhalb des
Plangebietes stockende Blutbuche wird mit einem Erhaltungsgebot versehen.

Das Vorhaben hat Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen.
Die Neuplanungen betreffen ein artenarmes Griunland mit eingeschrankter Bedeutung als
Pflanzenstandort. Die vorhandenen Knicks und starken Blutbuchen werden beriicksichtigt und
erhalten.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potentialanalyse steht die Prifung, inwiefern durch die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen auf streng geschiitzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutz-
rechts bei der Planfeststellung® vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Straf3enbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), aktualisiert 2016) mafgeblich. Nach 8§ 44 Abs.5
BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
- Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach 8§ 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europaisch streng geschutzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle européischen Vogelarten.

Methode: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehungen vom Juli 2020 und November 2022 sowie
aus der Abfrage der dem LfU vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LfU vorlie-
genden Daten der LANIS-Datenbank (Stand Februar 2023) geben fur den Planbereich und die
angrenzenden Flachen keine Hinweise zu streng geschitzten Tierarten.

22




Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 3

Begrindung

Fur die Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Pru-
fung nur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie samtliche europai-
schen Vogelarten relevant. Im Fokus der Erfassung stehen dabei das durch den Eingriff be-
troffene Vorhabengebiet und dabei insbesondere die Knickstrukturen. Horstbaume von Greif-
vogeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht vorhanden, sodass eine direkte
Beeintrachtigung von Greifvogeln und anderen Nutzern dieser Nester, wie z.B. der Wal-
dohreule, ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Potentialanalyse wurden die Gehdlze des Untersuchungsraumes einer visuellen
Prifung unterzogen, um so Aussagen uber Hohlenbriter treffen zu kénnen. Bei der Begehung
fand auch eine Suche nach Nestern und FraRspuren der Haselmaus innerhalb des Vorhaben-
gebietes statt. Die Mdglichkeit eines Vorkommens weiterer streng geschutzter Arten wurde
hinsichtlich einer potentiellen Habitateignung ebenfalls Uberpruift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes selbst kann aufgrund der vorgefundenen Struk-
turen und der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als durchschnittlich bewertet
werden. Potentielle Lebensraume bieten die Knicks, der mit Gehdlzen bewachsene Erdwall
sowie die starke Blutbuche. Die Flache ist durch die Nutzung und die Stdérungen durch den
Menschen vorbelastet.

Sauger

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes bietet keine typischen Lebensrdume fiir die nach
Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschitzte Haselmaus (Muscardinus avellanarius).
Es wurden auch keine Indizien (Schlafnester oder charakteristische Fral3spuren) fur Vorkom-
men der Art festgestellt. Das aktuell bekannte Verbreitungsgebiet der Haselmaus konzentriert
sich in Schleswig-Holstein auf den sudostlichen Landesteil, weswegen ein Vorkommen der Art
im Untersuchungsraum als sehr unwahrscheinlich erscheint (LLUR 2018).

Die Wald-Birkenmaus (Sicista betulina) wurde bislang ausschlie3lich in Schleswig-Holstein im
westlichen Naturraum Angeln sicher nachgewiesen (BfN 2019). Vorkommen dieser Art werden
im Planbereich nicht erwartet, da die Wald-Birkenmaus als Lebensraum vor allem boden-
feuchte, stark von Vegetation strukturierte Flachen, wie Moore und Moorwalder, Seggenriede
oder auch Verlandungszonen von Gewassern bevorzugt. Typischerweise kommt sie in moori-
gen Birkenwaéldern vor. Diese Lebensrdume sind im Planbereich nicht vorhanden und die Art
damit durch die Planung nicht betroffen.

Fur Fledermause weist das Plangebiet aufgrund der vorgefundenen Gehélzstrukturen und feh-
lenden Gebaude keine besondere Lebensraumeignung auf. Die Gehdlze auf den Knicks und
dem Erdwall sind jung und Uberwiegend strauchartig ausgepragt, sodass geeignete Habi-
tatstrukturen auszuschlieRen sind. Die starke Blutbuche im Bereich der Zufahrt zum Dorfge-
meinschaftshaus kann aufgrund ihrer Starke als potentieller Lebensraum heimischer Fleder-
mause nicht endgltig ausgeschlossen werden. Spechthdhlen oder gro3ere Astldcher, die als
hochwertige Quartiere in Frage kdmen, konnten im Zuge der Begehung jedoch nicht festge-
stellt werden.

23



Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 3

Begrindung

Ein Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Saugetierarten (z.B. Wolf, Biber oder Fischotter)
kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der aktuell bekannten Verbreitungssituation
(BfN 2019) ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Vogel

Rastvéogel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvigeln ist auszuschlieRen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelméRig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jewei-
ligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschliel3en. Eine existenzielle Be-
deutung dieser Flache fur im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvogel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-

hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fir die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Mafl3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003).

Die vorgefundenen Lebensraumstrukturen und die Nutzung der Flachen lassen ein Vorkom-
men von Brutvogeln inshesondere im Bereich der Geholze im Randbereich erwarten. In diese
Potentialbeschreibung ist das Fehlen von Horstbdumen einbezogen, sodass Arten wie Mau-
sebussard und Waldohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden konnten.

Potentielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden
(G = Gehdlzbruter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH et al. 2021)
sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahr-
det, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschiitzt, b = besonders geschuitzt, Anh. 1 = Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba O + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus O + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Grauschnépper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hénfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
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Kohlmeise Parus major GB + + b
Mdénchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehichen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB \ 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tlrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlieZlich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefahrdeten Arten bzw. auf der Vorwarnliste (Star) stehen (RL SH 2021).
Bundesweit gelten Feldsperling, Baumpieper sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste.
Als ,gefahrdet” sind in der Roten Liste flr die gesamte Bundesrepublik Hanfling und Star ein-
gestuft (RL BRD 2021). Generell stellt das Artengefiige im Geltungsbereich jedoch soge-
nannte ,Allerweltsarten” dar, die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten
regelmafig anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen
Ausstattung und GroRRe des Planbereiches sowie der anthropogenen Nutzung wird die tat-
sachliche Artenvielfalt weitaus geringer ausfallen, als in der Potentialanalyse darstellt.

Der Grof3teil der aufgefuhrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Gebilsch- oder Baum-
briter wie z.B. Amsel, Ménchsgrasmiicke oder Ringeltaube). Auch fur die Bodenbriter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Knicks wichtige Teillebensrdume. Offene Flachen sind
potentielle Lebensrdume fir Offenlandarten wie Fasan oder Bachstelze.

Aufgrund der vorgefundenen Lebensraumtypen ist insgesamt mit Vorkommen von Brutvdgeln
zu rechnen, die im Siedlungsbereich weit verbreitet sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen.
Diese Arten sind stérungsunempfindlich und an den menschlichen Einfluss im Plangebiet ge-
wohnt.

Sonstige streng geschitzte Arten
Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschutzter Arten nicht erwarten.

Fur den Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futterpflan-
zen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschliel3en sind.
Zudem beschranken sich Vorkommen aktuell auf den stidlichen Landesteil, sodass keine Vor-
kommen im Plangebiet zu erwarten sind (BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die Gehdlze innerhalb
des Planbereichs sind fir diese Arten ungeeignet. Wird au3erdem die aktuell bekannte Ver-
breitungssituation beriicksichtigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Angeln als unwahr-
scheinlich einzustufen.

Streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Planbereich keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschiitzte Amphibien, Libellenarten, Fische, Weichtiere sowie der
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Schmalbindige Breitfliigel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender Gewésser ebenfalls auszu-
schlief3en.

Die Vorbelastungen fur potentiell vorhandene Arten bestehen in Stérungen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung des Planbereichs sowie die hahegelegene Wohnbebauung. Es ist
insgesamt von einer geringen Empfindlichkeit der potentiell vorkommenden Tierarten auszu-
gehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des an den Ortsteil Muschau grenzen-
den Plangebietes ist nur von einer durchschnittlichen Eignung als Lebensraum auszugehen.
Geeignete Lebensraume bieten in erster Linie die Gehdlze am Rand der Flache. Insgesamt
ist jedoch mit einer durchschnittlichen biologischen Vielfalt und geringen Individuenzahl zu
rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung im nérdli-
chen Plangebiet fortgefiihrt. Die Geholzstrukturen am Rand der Flache blieben als potentielle
Lebensrdume erhalten.

Auswirkungen der Planung

Die Knicks im Plangebiet konnen ebenso erhalten werden wie die innerhalb des Plangebiets
stockende Blutbuche. Potentiell vorhandene Lebensrdume heimischer Brutvégel und Fleder-
mause gehen nicht verloren. Wahrend der Bautétigkeiten auf der Grinlandflache kann es zu
Scheuchwirkungen kommen. Die betroffenen Knicks bieten geeignete Habitatstrukturen fur
heimische Brutvogelarten. Diese finden mit den Knicks, den Gehélzen und dem Siedlungsgriin
im Nahbereich geeignete Ausweichlebensraume. Die baubedingten Stérungen sind zeitlich
begrenzt. Nach Ende der Bautétigkeiten stehen die Knicks wieder als Lebensraum zur Verfi-

gung.

An der 6stlichen Grenze des Grunlandes ist ein mit Gehdlzen bewachsener Erdwall vorhan-
den. Ein Teil des ca. 3,0 m hohen Walles muss abgetragen werden, um eine ausreichend
breite Ausfahrt fur die Feuerwehr zu schaffen. Die auf dem betroffenen Wallabschnitt befindli-
chen Gehdlze missen in diesem Zusammenhang gerodet werden. Es handelt sich um Strau-
cher und junge Bdume. Um ein Eintreten von Zugriffsverboten gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG
gegenuber heimischen Brutvogeln zu vermeiden, sind die Rodungsarbeiten in der Zeit vom
01. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Ausweichlebensrdume sind im Nahbereich mit
den Knicks und dem Siedlungsgriin vorhanden.

Das Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagte Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir
das Schutzgut Tiere. Bei Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung fur die Gehélzrodung tritt
kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Unter diesen Voraussetzungen kann die Er-
heblichkeit des Eingriffs flr das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.
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2.1.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Der Planbereich wird derzeit im Wesentlichen intensiv landwirtschaftlich als artenarmes Mahd-
grinland genutzt. Das sudliche Plangebiet umfasst die Zufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus.
Diese ist bereits als gepflasterte Flache angelegt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung im nérdli-
chen Plangebiet fortgefuihrt. Die Zufahrt bliebe in ihrer jetzigen Form erhalten.

Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Ausweisung einer Flache fir Ge-
meinbedarf auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache ermdglicht. Der betroffene Teil des Mahd-
grinlandes wird dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Die Planung ist
im notwendigen Neubau des Feuerwehrgeratehauses von Loit und im offentlichen Interesse
an einem lokalen sowie funktionalen Feuerwehrstandort begriindet.

Gesamtgrof3e Geltungsbereich ca. 2.850 m2
Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache ca. 1.960 m2
Gewinn Flache fir die Feuerwehr ca. 1.225 m2

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind mit einer mittleren Erheblichkeit zu bewerten,
da durch die Planung eine Flache dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen
wird. Der Verlust von Griinlandland ist im offentliche Interesse an einem funktionalen, lokalen
Feuerwehrstandort begriindet.

214 Schutzgut Boden

Die Gemeinde Loit befindet sich in der Jungmoranenlandschaft, die sich wahrend der letzten
Eiszeit (Weichsel-Eiszeit) durch das Zusammenschieben von Lehm und Mergel entwickelt hat.
Das geologische Ausgangsmaterial wird fir den Norden des bebauten Ortsteils Muschau im
Umweltportal SH als glazigene Ablagerung dargestellt. Naturraumlich ist Loit dem Ostlichen
Hugelland zuzuordnen.

Die Bodentibersichtskarte im MafR3stab 1 : 250.000 (Umweltportal SH) nennt fir das Plangebiet
Pseudogley als Bodentyp. Als Bodenartenschichtung ist Lehmsand tber Sandlehm im Plan-
gebiet zu erwarten. Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist aufgrund der vorliegenden
lehmigen Béden hoch und es ist eine geringe Grundwasserneubildung gegeben. Die Bdden
des Plangebiets sind typisch fiir das Ostliche Hiigelland und flachig verteilt. Seltene Béden
sind nicht vorhanden.

Derzeit sind keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Ge-
mal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) z&hlt die Gemeinde Loit
nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Dennoch kénnen Zufalls-
funde nicht endgultig ausgeschlossen werden.
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Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
BaumafRnahme z.B. gemal3 § 15 Denkmalschutzgesetz bertcksichtigt.

Das Gelande im Plangebiet ist relativ eben. Die Gelandehohe liegt um 20 m tber NHN im
Bereich des Griinlandes und bei ca. 21 m Gber NHN im Bereich der Zufahrt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung im noérdlichen Plan-
gebiet fortgefuhrt. Zusatzliche Bodenversiegelungen wirden nicht erfolgen.

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffullung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die natdrlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollsténdig zum
Erliegen. Dies fihrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum flir Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Waéhrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
Mafinahme sind die Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. 8§ 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich einer bislang unversiegelten land-

wirtschaftlichen Nutzflache vorgenommen. Der Bebauungsplan sieht die nachfolgend genann-
ten Flachennutzungen und deren aus dem Plan ermittelten FlachengréRen vor:

Flache fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr’ ca. 1.225 mz
Offentliche Grunflachen ca. 750 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 215 m2
Private StraRenverkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 660 mz2

Neuversiegelungen werden im Plangebiet im Wesentlichen durch die Ausweisung der Flache
fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr’ verursacht. Die Uiberbaubare Grundflache (GR) wird auf 350 m?
festgesetzt. Diese Uberbaubare Grundflache darf gemal? textlicher Festsetzung z.B. fur Stell-
platze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 750 m2 (iberschritten werden.

Die zZufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus ist bereits gepflastert angelegt. Es ist vorgesehen,
die Zufahrt nach Norden bis zum neuen Feuerwehrgeratehaus zu erweitern. Die Erweiterung
umfasst eine Flache von ca. 190 m?, die als vollversiegelte Flache in der Bilanzierung berick-
sichtigt wird.

28



Gemeinde Loit Bebauungsplan Nr. 3

Begrindung
Im &stlichen Plangebiet wird fir die Ausfahrt der Feuerwehr ein Teil der Stralte ,Nordschau
uberplant. Die Stral3e ist ebenfalls bereits vollversiegelt angelegt und wird daher in der Bilan-

zierung nicht weiter beriicksichtigt.

Die ausfuhrliche Ausgleichsbilanzierung ist in Kapitel 3.2. dargestellt.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Ver-
siegelung mit einer hohen Erheblichkeit einzustufen. Die Flache wird bislang als Grinland bzw.
Acker genutzt und zahlt nicht zu den seltenen Bodenarten. Daher sind die Auswirkungen bei
Berticksichtigung des Flachenausgleiches als kompensierbar einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Die Neubildungs- oder
Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhdngig von der Bodenbedeckung der Fla-
chen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden Direktabfluss von Ober-
flachenwasser.

Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fir Niederschlagswasser ist aufgrund der lehmigen
Boden im Plangebiet als gering einzustufen. Es sind ein hoher Oberflachenabfluss und eine
geringe Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Der Boden weist gleichzeitig eine hohe
Pufferfahigkeit und dadurch eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen in
das Grundwasser auf.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Ausbleiben der Planung wirde die bisherige landwirtschaftliche Flachennutzung fortge-
fuhrt. Es wirden keine zusatzlichen Versiegelungen vorgenommen, die Veranderungen des
Wasserhaushalts zur Folge hatten.

Auswirkung der Planung

Durch die geplanten Baumafinahmen kommt es zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses,
da Teile des Plangebietes versiegelt werden.. Eine Anwendung des Erlasses zur wasserrecht-
lichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser (A-RW1) ist aufgrund der hier greifen-
den Bagatellgrenze nicht erforderlich; die zuléssige befestigte Flache im Plangebiet (max. zu-
lassige GR) betragt 750 m2 und somit weniger als 1.000 mz.

Da das anfallende Niederschlagswasser nicht auf den Grundstiicken versickert werden kann,
istim Rahmen des konkreten Bauantrages ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zur Be-
seitigung des Niederschlagwassers von den befestigten Flachen (Dach- und Verkehrsfla-
chen) aufzustellen. Sadmtliche Fahr- und Parkflachen sind dabei Uber seitliche Mulden
(Oberboden) ggf. mit unterliegenden Drainagen zu entwassern. Die Mulden kénnten gleich-
zeitig zur Regenriickhaltung genutzt werden.

Zur Forderung der Versickerung innerhalb des Plangebietes wird die textliche Festsetzung

aufgenommen, dass Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen
sind (z.B. Schotterrasen, Pflaster, Betongrassteine). Ausgenommen hiervon ist die Zufahrt fur
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die Einsatzfahrzeuge der Feuerweht, da diese auch fur Reinigungsarbeiten an den Fahrzeu-
gen vorgesehen sind, und hier ausdrticklich keine Versickerung von ggf. verschmutztem Was-
ser moglich sein soll.

Die Grunstrukturen am Rand des Plangebietes werden weitestgehend erhalten und weiterhin
die Verdunstung fordern.

Ein positiver Nebeneffekt fur die Qualitat des Grundwassers ist, dass mit dem Beenden der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet, der Eintrag von Nahr- und Schadstof-
fen reduziert bzw. vollstandig eingestellt wird.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes mit einer
mittleren Erheblichkeit einzustufen. Eine Versickerung im Plangebiet ist nicht mdglich. Eine
Minimierung der zu erwartenden Beeintréachtigung sind im Rahmen des konkreten Bauantra-
ges Uber ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept festzulegen (z.B. offenen Mulden).

2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden Grol3wetterla-
gen wie Westwindstromungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tief-
druckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee pragt
das milde, gemé&Rigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen Zahl
von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenscheindauer
sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt mit ca. 8,9 °C etwas unter dem Mittelwert Schles-
wig-Holsteins. Die mittlere Hohe des Jahresniederschlages betragt im Raum Siderbrarup ca.
810 mm und liegt im landesweiten Durchschnitt (Bezugszeitraum 1991-2020; DWD o0.J.). Der
Wind kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und siidlichen Richtungen. Die
mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen
Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den hau-
figen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten. Ext-
reme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des maritimen
Einflusses kaum auf. Insgesamt ist das Klima des Kreises Schleswig-Flensburg aus bioklima-
tischer Sicht als ,reizmild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde das bislang unbebaute nérdliche Plangebiet weiter
als Grinland genutzt werden. Gehdlzstrukturen wirden nicht beeintrachtigt. Eine Verdnderung
des Kleinklimas und der Luftqualitat wirde nicht eintreten.
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Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Flachenversiegelung auf einer
landwirtschaftlich genutzten Grinlandflache. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwar-
men sich schneller als die mit Vegetation bedeckten oder von Baumen tUberstandenen Fla-
chen. Vor diesem Hintergrund wird durch den Verlust von Vegetationsflachen und der Erho-
hung der baulichen Ausnutzung mit einer lokalen Erwarmung und lokalen Veré&nderung des
nachtlichen Luftaustausches zu rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungs-
anteilen und Begrinungsmafl3nahmen in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt
entgegenwirken.

Die Gehdlze am Rand des Plangebietes werden weitgehend erhalten und die Luftqualitat im
Plangebiet beguinstigen. Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen - mit Ausnahme von Stellplat-
zen, Wegen und Zufahrten - sind gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1 Landesbauordnung als Grinflachen
anzulegen. Dies wirkt sich u.a. auch positiv auf die Luftqualitat und das Kleinklima aus.

Durch das neu entstehende Gebaude werden sich bei einer Umsetzung erwartungsgemar die
Emissionen durch Heizungsanlagen im Plangebiet geringfligig erh6hen. Dadurch kénnen sich
lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitédt ergeben. Mit einer Grenzwertiiberschreitung der
Schadstoffimmissionen ist aufgrund der geringen Grof3e der Malinahme und der geringen Vor-
belastung im Plangebiet jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung ent-
steht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Eine geringe Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der stidwestlich angrenzenden
Bebauung sowie der 6stlich verlaufenden B 201. Diese Vorbelastung relativiert sich allerdings
durch die regelmagigen Windbewegungen und dem damit verbundenen Luftaustausch. Die
Auswirkungen durch die Neuplanungen werden daher als wenig erheblich fir das Schutzgut
Klima/Luft eingestuft.

Aufgrund der klimatischen Bedingungen in der Gemeinde Loit haben die kleinflachigen Pla-
nungen Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima/Luft. Zu erhaltende
Grunstrukturen wirken sich positiv aus. Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild in der Gemeinde Loit ist durch die flachige landwirtschaftliche Nutzung in
einer hiigeligen Landschaft gepragt. Uberwiegend handelt es sich um Ackerflachen, die durch
die landschaftstypischen Knicks gegliedert werden. Eingestreut in die Kulturlandschaft sind
weiterhin kleinere Gehdlzflachen. Pragend ist das naturnahe Tal der Loiter Au, die im westli-
chen Gemeindegebiet und zum Teil auch durch die Ortschaft Loit flie3t. Die Siedlungsentwick-
lung erfolgt im Wesentlichen in den beiden dorflich gepréagten Ortsteilen Loit und Muschau.
Eine Zerschneidung der Landschaft wird durch die Bundesstral3e 201 verursacht, die durch
das gesamte Gemeindegebiet verlauft und die beiden Ortsteile miteinander verbindet. Im nord-
lichen Gemeindegebiet verlauft auRerdem eine Uberlandleitung.

Der Ortsteil Muschau, an den das Plangebiet grenzt, wird tberwiegend wohnbaulich genutzt.
Zum Teil sind auch kleinere Gewerbebetriebe vorhanden. Nach Siden und Westen ist das
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Uberplante Grunland durch die vorhandene Bebauung sowie das vorhandene Siedlungsgriin
bereits eingebunden. Nach Norden erstrecken sich grof3flachige landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Im Osten verlauft die B 201. Einsehbar ist der flir den Neubau des Feuerwehrgeratehau-
ses vorgesehene Teil des Plangebietes aufgrund der angrenzenden Nutzungen und den rand-
lichen Geh6lz- und Wallstrukturen nicht.

Das Plangebiet und sein direktes Umfeld haben keine Bedeutung fur die Erholung. Wander-
oder Radwege verlaufen im Nahbereich nicht.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild im Nordosten des Ortsteils
Muschau unverdndert. Die landwirtschaftliche Nutzung im nérdlichen Plangebiet wird fortge-
fuhrt und die Knicks werden als landschaftstypische Strukturelemente erhalten. Die Zufahrt
zum Dorfgemeinschaftshaus bleibt in ihrer jetzigen Form erhalten.

Auswirkungen der Planung

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes sind neben dem Eigenwert bzw.
der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Landschaft
durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein kénnten, zu bertcksichti-
gen.

Das geplante Vorhaben wird das Landschaftsbild im Nordosten Muschaus verandern und den
Rand der bebauten Ortschaft in die freie Landschaft hinein verschieben. Die Veranderung wird
nur eine geringe Erheblichkeit aufweisen, da der fir den Neubau vorgesehene Flachenteil
aufgrund seiner rtickwartigen Lage und den umliegenden Gehdlzen bereits gut eingebunden
und wenig einsehbar ist. Die Gehtlze am Rand des Plangebietes sollen weitestgehend erhal-
ten werden.

Die Gebaudehothe des neuen Feuerwehrgeratehauses wird ortstypisch auf 7,0 m tber Erdge-
schossfertigfulBbodenhéhe begrenzt. Das Gelande des geplanten Feuerwehrgeréatehauses
liegt zudem etwas niedriger als das des sudlich gelegenen Dorfgemeinschaftshauses. Hier-
durch werden die Auswirkungen ebenfalls reduziert.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens weisen eine geringe Erheblichkeit fir das Schutz-
gut Landschaft auf. Die zu erwartenden Auswirkungen werden durch die vorhandenen und zu
erhaltenden Eingriinungen sowie die riickwartige Lage des geplanten Baugrundstiickes ge-
mindert.
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2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmale sind auf der Planbereichsflache und im angrenzenden Bereich entsprechend
der Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes (ALSH) vom 17.08.2023 nicht bekannt.
Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb eines archaologischen Interessengebietes.

Die Knicks gelten als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft. Sie sind bei der Planung
entsprechend ihres Status als geschiitzte Biotope nach LNatSchG zu berlcksichtigen. Sach-
guter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Verédnderungen beziiglich des kulturellen Erbes
zu erwarten. Die Knicks werden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben gepflegt. Sachguter
sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung
Auswirkungen sind derzeit nicht zu erwarten, da keine Kulturgtiter im Plangebiet bekannt sind.
Bei der Umsetzung der Planinhalte wird der § 15 des Denkmalschutzgesetzes beriicksichtigt.

Die Knicks werden als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft erhalten. Sachgiter an
der Planung Unbeteiligter sind nicht betroffen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit. Es sind
keine Kultur- und Sachgiiter von der Planung betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundéare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
koénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
geflige. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen fur ein
anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhoht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmallnahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
weltbelang negative Auswirkungen haben kdnnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zuséatzlichen Eingriff
ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fuhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensrdaumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fiihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Emissio-
nen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Gemeinde Loit unterhalt keine eigene Klaranlage. Bislang wird das Abwasser im Gemein-
degebiet durch Einzelklaranlagen und Gemeinschaftsteichanlagen entsorgt. Die Millentsor-
gung obliegt dem Kreis Schleswig-Flensburg und wird von einem privaten Unternehmen aus-
gefuhrt. Es wird auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg verwiesen.
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2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden Geb&aude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von
regenerativen Energiequellen ausdrticklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen bezig-
lich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

2.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturgiter oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unféalle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Storfallverordnung sind im Zuge des Scoping nicht gegeben worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegenltber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflachen in der Gemeinde Loit versiegelt.
Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Pla-
nung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegenulber
den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt in ausreichen-
der Entfernung zu mdglichen Hochwasserrisikogebieten.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind aktuell nicht erkenn-
bar. Ca. 125 m westlich wurde 2022 die Ausweisung neuer Wohnbauflachen beschlossen (B-
Plan Nr. 2). Die zu erwartenden Wirkfaktoren der Vorhaben beschranken sich im Wesentlichen
auf die kleinflachigen Planbereiche.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage und Erhaltung der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und somit
die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Fall wirde das
nordliche Plangebiet weiterhin als Grunland intensiv per Mahd landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Die Knicks am Rand der Flache blieben als geschiitzte Biotope erhalten und wirden
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entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gepflegt werden. Die Zufahrt im sidlichen Plange-
biet wurde weiterhin nur fir das Dorfgemeinschaftshaus genutzt und nicht veréndert werden.

Der notwendige Neubau des Feuerwehrgeratehauses musste an anderer Stelle in der Ge-
meinde Loit erfolgen. Auch an einem alternativen Standort ist mit Bodenversiegelungen, einem
Eingriff in den Wasserhaushalt sowie einer Veranderung des Landschaftsbildes zu rechnen.
Gegebenenfalls konnte der Neubau aufgrund der fehlenden Verfligbarkeit von geeigneten Al-
ternativflachen gar nicht durchgefuhrt werden. In diesem Fall stinde der Gemeinde aufgrund
der gesetzlichen Rahmenbedingungen mittelfristig kein Feuerwehrgeratehaus zur Verfligung.
Die Gemeinde wirde damit abhangig von den Wehren der umliegenden Gemeinden werden,
was im Einsatzfall langere Anfahrtszeiten nach sich ziehen wirde.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MABNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschoépfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufihren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafe Ab-
wagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beziglich der Ver-
siegelung von Boden und des Abflusses von Niederschlagen auslésen. Die einzelnen Vermei-
dungs-/ Minimierungsmaf3nahmen fur die Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Ei-
nige der genannten MalRnahmen sind aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzu-
fuhren und sind somit keine Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden der Vollstandigkeit halber und zum besseren
Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3inahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Es sind keine zusétzlichen Maflinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Rodungsarbeiten im Bereich des Erdwalls sind in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar
durchzufihren. Bei Berlicksichtigung dieser Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Verbots-
tatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gegentiber heimischen Brutvogeln auszuschliel3en.

Entlang der Knicks werden 3,0 m breite, offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung
,Schutzgriin‘ vorgesehen. Die Baugrenze wird weitere 2,0 m entfernt festgesetzt, sodass sich
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die hauptbaulichen Anlagen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zu den geschitzten
Knicks befinden.

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a
BNatSchG sind im Plangebiet StraBen- und Wegebeleuchtungen sowie AuRenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundsttucke zu installieren, die keine nachteiligen Auswirkungen auf
wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Flederméause) oder Pflanzen verursachen. Zu verwenden
ist ausschlie3lich warmweilRes Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blau-
lichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in méglichst geringer Hohe angebracht und nach unten
abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte au3erdem auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Schutzgut Flache

¢ Die vorhandene Zufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus kann durch die Feuerwehrkamera-
den mitgenutzt werden.

o Synergieeffekte mit dem Dorfgemeinschaftshaus reduzieren die notwendige GroRRe des
Feuerwehrgeratehauses.

e Es sind keine zuséatzlichen MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkun-
gen auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Boden

¢ Die fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses vorgesehene Flache wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

¢ Die Uberbaubare Grundflache wird fiir die Flache fiir Gemeinbedarf auf 350 m2 begrenzt.

e Die vorhandene Zufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus kann durch die Feuerwehrkamera-
den mitgenutzt werden.

Schutzgut Wasser

e Das anfallende Niederschlagswasser wird in Retentionszisternen gesammelt.

o Auf der Stral3e anfallendes Niederschlagswasser wird Uber offene Rasenmulden abgelei-
tet.

o Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.

¢ Weigehender Erhalt von Gehdlzstrukturen hinsichtlich der Verdunstungsrate.

Schutzgut Klima/Luft
Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

e Begrenzung der Firsth6he auf max. 7,0 m Uber Erdgeschossfertigfu3bodenhthe.
e Weitgehender Erhalt der Gehdlze am Rand des Plangebietes.
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Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fir die Ermittlung der Ausgleichsflachengrolie.

Es liegen im Plangebiet keine seltenen Boden vor. Bei der Eingriffsflache handelt es sich auf-
grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung um einen Bereich mit allgemei-
ner Bedeutung fir den Naturschutz.

Neuversiegelungen werden im Plangebiet im Wesentlichen durch die Ausweisung der Flache
fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr’ verursacht. Die tberbaubare Grundflache (GR) wird auf 350 mz
festgesetzt. Diese Uberbaubare Grundflache darf gemalR textlicher Festsetzungen z.B. flr
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 750 m2 Gberschritten werden.

Die zZufahrt zum Dorfgemeinschaftshaus ist bereits gepflastert angelegt. Es ist vorgesehen,
die Zufahrt nach Norden bis zum neuen Feuerwehrgeratehaus zu erweitern. Die Erweiterung
umfasst eine Flache von ca. 190 m?, die als vollversiegelte Flache in der Bilanzierung berick-
sichtigt wird.

Im &stlichen Plangebiet wird fur die Ausfahrt der Feuerwehr ein Teil der Stra3e ,Nordschau’
Uberplant. Diese ist ebenfalls bereits vollversiegelt angelegt und wird daher in der Bilanzierung
nicht weiter bericksichtigt.

Insgesamt ergeben sich somit Neuversiegelungen von 750 m2 (Flache fur Gemeinbedarf) +
190 m2 (Erweiterung Zufahrt) = 940 m2. Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen
Runderlasses ist fur diese Bodenversiegelungen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zur Verfi-
gung zu stellen. Dies fuhrt zu einem Ausgleichserfordernis von 940 m? x 0,5 = 470 m2.
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3.3 Grinordnerische Festsetzungen, Text (Teil B)

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-
ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

5 (1) Fdr die Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstandige Laubgehélze verwendet wer-
den.

5 (2) Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als ,zu erhaltend’ festgesetzten Knicks
sind dauerhaft zu sichern. Pflegemaflinahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rah-
men zulassig.

5 (3) Die Baume sind bei Bauarbeiten durch Sicherungsmafinahmen im Stamm- und Wurzel-
bereich gem. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Gehdlzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen* vor Beschadigung zu schitzen.

5 (4) Fir die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit aus-
schlielich warmweildem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulicht-
anteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Hohe anzubringen und
nach unten abstrahlend auszurichten.

5 (5) Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B.
Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster). Hiervon ausgenommen ist die Zufahrt fir die
Feuerwehr-Einsatzfahrzeuge.

Auf der Planzeichnung sind folgende Festsetzungen enthalten, die sich auf die grinordneri-
schen Belange auswirken:

e Darstellung des zu erhaltenden Knicks.

o Darstellung 6ffentlicher Grunflachen.

3.4 Beschreibung der Ausgleichsmal3nahmen

3.4.1 Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache fur die Eingriffe im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 wird Uber ein
Okokonto zur Verfugung gestellt. Das Okokonto wird beim Kreis Schleswig-Flensburg unter
dem Aktenzeichen 661.4.03.099.2021.00 ,Scheggerott* gefuihrt und befindet sich in der Ge-
markung und Gemeinde Saustrup. Die Gemeinde Loit hat Uber einen Vertrag die notwendigen
470 Okopunkte erworben. Das entspricht einer Flache von 301 m2 im Okokonto.

Auf der zuvor als Acker genutzten Flache wurde Regiosaat ausgebracht, um ein artenreiches,
extensiv gepflegtes Griinland als Lebensraum fiir Amphibien und Reptilien zu entwickeln. Dar-
tiber hinaus wurden auf der Flache Klein- und Stillgewasser sowie Stein- und Stubbenhaufen
angelegt, um weitere Habitate fir Amphibien und Reptilien zu schaffen. Zusatzliche Knicks
bieten Landlebensraume und Gehoélzstrukturen auf der Flache und schaffen dartber hinaus
Bruthabitate fir Vdgel sowie Biotopverbindungen nach auf3en.

Aus dem Okokonto wird eine tatsachliche Flache von 301 m? als Ausgleich fur die Eingriffe im
Rahmen des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Loit beansprucht. Dieser reduzierte Flachenaus-
gleich ergibt sich aus dem Ausgangszustand des Okokontos mit besonders hohem 6kologi-
schen Aufwertungspotenzial, durch die durchgefiihrten artenschutzrechtlichen MaRnahmen
zur Verbesserung der Lebensraumqualitat fir heimische Tierarten wie z.B. Amphibien und
Reptilien und das Angrenzen an den Schwerpunktbereich Nr. 559 ,Tieftaulandschaft bei
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Saustrup® des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die MalRnahmen wurden bereits
umgesetzt und stehen zur Verfiigung.

Vor diesem Hintergrund der erhchten naturschutzfachlichen Wertigkeit der Okokontoflache
wird der flachenmaRig notwendige Ausgleich von 470 m2 auf eine tatsédchliche Ausgleichsfla-
che von 301 m2 reduziert. Die flachenscharfe Darstellung der Ausgleichsflache (hier: Flurstiick
109/40, Flur 3) im Okokonto ist dem Anhang zu entnehmen.

Die durch die Gemeinde Loit erworbenen Okopunkte sind ausreichend, um das Ausgleichser-
fordernis von 470 m2 zu erfillen.

4 PLANUNGSALTERNATIVEN
4.1 Standortalternativen

Aufgrund der geénderten Vorgaben der Feuerwehrunfallkasse beschéftigt sich die Gemeinde
Loit bereits seit mehreren Jahren mit der Neugestaltung ihres Feuerwehrgeratehauses. Das
bisherige Geratehaus im Ortsteil Loit erfullt die gesetzlichen Anforderungen nicht mehr.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus liegt zentral im Ortsteil Loit unmittelbar an der Bundes-
stralRe 201. Das zugehorige Flurstiick umfasst nur eine GroéfRe von ca. 650 m2 und liegt zudem
annahernd dreieckig geschnitten auf einem steil ansteigenden Gelande, sodass die durch die
Feuerwehrunfallkasse dringend angeratene VergroRerung dieses Gebaudes auf dem Flur-
stuck nicht umsetzbar ist. Weiterhin kénnen auch die fur die Feuerwehrkameraden notwendi-
gen Stellplatze hier nicht untergebracht werden. Ebenso ist eine sichere Verkehrsflihrung ohne
sich kreuzende Verkehrswege durch ausfahrende Rettungsfahrzeuge und ankommende Ret-
tungskrafte auf der Flache nicht realisierbar. Aus diesen Griinden soll ein neues Feuerwehr-
geratehaus an anderer Stelle in der Gemeinde errichtet werden.

Die Gemeinde hat fir den Neubau insgesamt sechs alternative Standorte im Gemeindegebiet
untersucht. Im Anschluss wurden die im Rahmen dieser Untersuchung als ,sehr gut® einge-
stuften Flachen auf ihre Verfligbarkeit hin geprift. Die Flachen sollten dabei mit Gré3en von
mind. 2.000 m2 vorliegen, an die Siedlungsbereiche angrenzen und nach Mdglichkeit in unmit-
telbarer Nahe zur B 201 liegen.
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Ubersicht alternativer Standorte in den
Ortsteilen Loit und Muschau - ohne MaRstab

Die Gemeinde Loit hat die als ,sehr gut“ eingestuften Flachen 1 (nérdl. der Stral’e ,Frie-
denstal’), 4 (westl. der StralRe ,Muschau‘) und 6 (Plangebiet B-Plan Nr. 3) auf ihre Verflgbar-
keit gepruft. Die Flachen 1 und 4 sind in Privatbesitz und stehen derzeit nicht fiir eine Bebau-
ung durch die Feuerwehr zur Verfigung. Die mit dem B-Plan Nr. 3 Uiberplante Flache befindet
sich dagegen im Eigentum der Gemeinde. Sudlich angrenzend befindet sich das Dorfgemein-
schaftshaus ,Nies Spuk’, wodurch sich Synergieeffekte ergeben. So bendtigt das Feuerwehr-
geratehaus keinen separaten Versammlungsraum und weniger Lagerraume, da die nahege-
legenen Raumlichkeiten mitgenutzt werden kdnnen. Hierdurch kdnnen die notwendige Gebau-
degrofle reduziert und Baukosten eingespart werden. Das Grundstiick ist zudem von allen
Seiten gut eingewachsen und flgt sich in seiner Ausdehnung an die bestehenden Siedlungs-
grenzen an. Aufgrund dieser Aspekte hat sich die Gemeinde Loit dazu entschieden, die vor-
liegende Flache zu tberplanen. Die Planung wurde bereits mit der 56. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vorbereitet, in der mehrere Flachen im Gemeindegebiet tberplant wurden.
Der geplante Feuerwehrstandort wurde im Zuge dieser Anderung bereits als Flache fir den
Gemeinbedarf ,Feuerwehr* dargestellt.

4.2 Planungsalternativen

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner geringen Gréf3e kaum Planungsalternativen. Die Knicks
konnen unter Beriicksichtigung der notwendigen Mindestabstéande als geschitzte Biotope er-
halten werden. Fir die Zufahrt zu den Stellplatzen des Feuerwehrgeratehauses Uber die be-
stehende Zufahrt des Dorfgemeinschaftshauses werden keine Eingriffe in die Gehoélzbestande
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notwendig. Alternativ hétte die Stellplatzzufahrt ebenso wie die Ausfahrt von Feuerwehrgera-
tehaus zur Stral3e ,Nordschau’ hin erfolgen kdnnen. Hierfur waren jedoch umfangreichere Ein-
griffe in den geholzbestandenen Erdwall notwendig, um eine Trennung von Zu- und Ausfahrt
gewabhrleisten zu kénnen.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung
mit Biotoptypenkartierung. Dariber hinaus wurde eine Bewertung nach A-RW-1 in der Planung
bertcksichtigt.

Das Prifverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschatftlicher Art. Die Gelande-
aufnahmen und Kartierungen wurden gemaf den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
»verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* des Ministeriums fr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LLUR aus der LANIS Datenbank wurden
fur die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings* die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Gberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende Uberwachungsmafnahmen geeignet:

e Fur den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen
aus der Bevolkerung.

e Fur den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevoilke-
rung.

e Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter raum-
licher Berucksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustéandigkeit anderer Behdrden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im

Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hingewie-
sen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.
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Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Erhaltungsgebote und der zulassigen Bodenversiegelungen),

o Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B),

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb,

o Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden,

e Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschitzter Arten und Bertcksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemaf BNatSchG und LNatSchG,

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenveranderungen (8§ 2
LBodSchG),

e Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (8§ 15 DSchG),
e Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen Ausgleichsmaf3nahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Loit soll am nordéstlichen Rand
der Ortschaft Muschau eine Flache fir Gemeindarf als neuer Feuerwehrstandort ausgewiesen
werden. Die Uberbaubare Grundflache wird mit auf 350 m2 begrenzt, wobei eine Uberschrei-
tung bis zu einer Uberbauten Flache von 700 m2 fir Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
zulassig ist. Die maximale Firsthohe der neu entstehenden Geb&aude wird auf 7,0 m tber Erd-
geschossfertigfulbodenhdhe begrenzt. Die ErschlieRung erfolgt Gber die vorhandene Zufahrt
zum Dorfgemeinschaftshaus sowie Uber die Strafde ,Nordschau'.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Immissionsschutzrechtliche Belange erge-
ben sich durch die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Nordwesten
Muschaus nicht. Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die Knicks am Rand des Plangebietes kon-
nen als geschiitzte Biotope und Lebensraum erhalten werden. Gleiches gilt fir die starke Blut-
buche westlich der Zufahrt. Gehélzrodungen im Bereich des Erdwalls erfolgen zur Vermeidung
von Zugriffsverboten gem. 8§ 44 BNatSchG gegeniber heimischen Brutvogeln in der Zeit vom
01. Oktober bis Ende Februar.

Schutzgut Flache: Der nérdliche Planbereich wird bislang als Griinland intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Der dauerhafte Verlust dieser landwirtschaftlichen Nutzflachen ist 6ffentlichen In-
teresse an einem lokalen, funktionsfahigen Feuerwehrstandort begriindet. Der Flachenver-
brauch ist im Zuge der Bauleitplanung an dieser Stelle nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Die tiberbaubare Grundflache wird fir die Flache fir Gemeinbedarf ,Feuer-
wehr‘ mit 350 m2 festgesetzt. Eine Uberschreitung wird fir Nebenanlagen, Stellplatze und Zu-
fahrten bis zu einer maximalen Flache von 750 m2 zugelassen. Zusatzliche Versiegelungen
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werden durch die Erweiterung der vorhandenen Zufahrt verursacht. Entsprechend der Bilan-
zierung wird eine Ausgleichsflache von insgesamt 470 m2 Gro3e als Ausgleich fur die Versie-
gelung notwendig. Diese wird tiber ein Okokonto zur Verfiigung gestellt.

Schutzgut Wasser: Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Privatgrundstiicken in
Zisternen gesammelt bzw. von der Stral3e aus uber neu herzustellende Retentionsmulden ab-
geleitet. Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Oberflachengewésser
sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die zusétzliche, kleinflachige Bebauung in der Gemeinde Loit wer-
den sich aufgrund der haufigen Winde keine nachhaltigen Veranderungen des Klimas und der
Luftqualitat ergeben.

Schutzgut Landschaft: Die zusatzliche Bebauung wird aufgrund der festgesetzten Firsthdhe,
der riickwartigen Lage und dem tiefer gelegenen Gelande nur geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild haben. Eine zusétzliche Minderung erfolgt durch den weitgehenden Erhalte
der vorhandenen Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgter: Kulturgtter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachgiter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der zu erwartenden Wirkfaktoren und der Entfernungen nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Loit sind Beein-
trachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen sind
Uiberwiegend nicht als erheblich zu bezeichnen. Auswirkungen auf den Boden (Versiegelun-
gen) sind ausgleichbar. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch griinordne-
rische und baugestalterische Festsetzungen gemindert.

Nach Durchfiihrung aller beschriebenen MalBnahmen ist nicht von erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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