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Gemeinde Steinfeld Aufhebung Bebauungsplan Nr. 1

Begrundung

BEGRUNDUNG

zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 (einschlieBlich der 1. Anderung) der Gemeinde
Steinfeld "Baugebiet Goldacker” - siidlich der Ortsdurchfahrt der KreisstraRe 119

1 Grundiage des Verfahrens

Grundiage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Steinfeld wurde am 16.06.1976 rechtskraftig. Er be-
inhaltet lberwiegend Aligemeine Wohngebiete sowie eine &ffentliche Grunflache (Spielplatz).

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, die am 24.06.1986 in Kraft getreten
ist, umfasst den vollstédndigen Geltungsbereich des Ursprungsplanes und erweitert diesen ge-
ringfligig nach Stden.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist am 06.04.2011 in Kraft getreten
und umfasst das Baugebiet 'Goldacker II', das sich sudlich an das Baugebiet 'Goldacker I
anschlieBt. Die 2. Anderung ist von diesem Aufhebungsverfahren nicht betroffen und bleibt
weiterhin giltig. Sie enthalt alle notwendigen Festsetzungen fir einen qualifizierten Bebau-
ungsplan und hat keine direkten Beziige zum Ursprungsplan oder der 1. Anderung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinfeld hat am 14.11.2019 den Aufstellungsbe-
schluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 einschlieRlich seiner 1. Anderung gefasst.

2 Planungsanlass

Die Aufstellung des Bebauungsplans war in den 1970er Jahren erforderlich, um dem wach-
senden Bedarf an bebaubaren Flachen nachzukommen. Deshalb wurde in dem ca. 6,2 ha
grofien Plangebiet eine Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Mittler-
weile hat sich eine gewachsene Siedlung mit ca. 55 Wohngebduden sowie einer Gastwirt-
schaft entwickelt. Die Regelung durch einen Bebauungsplan solite auch nur so lange Bestand
haben, bis sich eine homogene Siedlungsstruktur entwickelt hat. Das urspriingliche Planungs-
ziel fur das Baugebiet wurde vollstindig erreicht. In den letzten Jahren ist zunehmend ein
Generationenwechsel bei den Wohnhadusern zu beobachten, welche modernisiert und an die
heutigen Wohnbedirfnisse angepasst werden sollen. Diese Moglichkeiten sind durch die viel-
schichtigen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes eingeschrankt.

Durch diese Aufhebung werden Erweiterungen bzw. Verénderungen der vorhandenen Bebau-
ung ermdglicht, sofern diese sich in Art und Maf an die umgebende Bebauung anpassen. Die
bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit einer kiinftigen Bebauung ist nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) zu beurteilen.

Den Hauseigentumern wird zukiinftig etwas mehr Spielraum beziglich der Flachenausnut-
zung und der Gestaltung von Nebenanlagen, z.B. Carport und Garagen, gegeben.
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3 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im Stiden der Ortslage von Steinfeld und wird wie folgt umgrenzt (siehe
auch Lageplan):

- im Westen durch die Kreisstrafie 199,
- im Suiden durch landwirtschatftliche Flache sowie das Baugebiet 'Goldacker II',
- im Osten durch die Bebauung an der Hasselholzstrafie sowie

- im Norden durch die Kreisstrale 119.

Im Plangebiet hat sich ein ortstypisches Wohngebiet mit ca. 55 Einzel- und Doppelhdusern
entwickelt, das sich harmonisch in die Ortslage einfiigt. Im Nordosten befindet sich die Gast-
statte 'Jagersruh'.

4 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes im Amt Su-
derbrarup volistandig als Wohnbaufldche dargestellt.

5 Umweltbericht

Fur die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Steinfeld wird geman
§ 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefithrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und be-
wertet werden. Dabei ist geméaR § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Inhalt, Ziele und Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der 1. Anderung sollen
aufgehoben werden.

Diese bestehen im Wesentlichen aus folgenden inhalten:

« Art und Mall der baulichen Nutzung: allgemeine Wohngebiete mit eingeschossigen Einzel-
und Doppelhdusern (GRZ iiberwiegend 0,30, teilweise auch 0,20 oder 0,40);

o Festsetzung einer offentlichen Griinfliche 'Spielplatz’ im Suden des Plangebietes;

¢ Festsetzung der 6ffentlichen Stralenverkehrsflichen einschi. der offentlichen Parkplatze.

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan des Amtes Stderbrarup stellt fir den Geltungsbereich Siedlungsflachen
dar.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen und menschliche Gesundheit
Durch Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet in den unbeplanten innenbereich
entlassen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit einer kinftigen Bebauung ist nach § 34
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BauGB zu beurteilen. Danach muss sich ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen, d.h. als Mafistab fur die
Zulassigkeit von Bauvorhaben wirde allein die Umgebung herangezogen werden. Eine Ent-
wicklung zu einer gewissen Verdichtung der Bebauung ist nicht auszuschliefen, wobei die
vorhandene Bebauungsstruktur dem enge Grenzen setzt.

Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konfiikte fur die im Plangebiet wohnenden Menschen
(Stérwirkungen durch Larm) sind infolge dieser geringfiigigen Verdichtungserscheinungen je-
doch nicht zu erwarten

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die im Geltungsbereich vorhandenen privaten Garten und Freiflachen mit allgemeiner Bedeu-
tung far den Naturschutz werden auch nach der Aufhebung des Bebauungsplanes Gberwie-
gend bestehen bleiben. Die infolge zukinftiger baulicher Verdichtungen zu erwartenden Ein-
griffe in geringem Umfang in den Vegetationsbestand der Gérten fihren i.d.R. zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen fir Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume.

Flache

Die Flachen im Plangebiet sind iiberwiegend durch die vorhandene Bebauung gekennzeich-
net. Die bereits dargestellte zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang
fuhrt daher zu keinen weiteren erheblichen Beeintrachtigungen durch zusatzlichen Flachen-
verbrauch.

Boden

Die Bden im Plangebiet sind Oberwiegend durch die vorhandene Bebauung tiberprégt und
das natdrliche Bodengefiige beeintrachtigt. Die bereits dargestellte zu erwartende bauliche
Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt daher zu keinen weiteren erheblichen Beeintrach-
tigungen des Bodens.

Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen sind nicht bekannt.

Wasser

Der Wasserhaushalt im Plangebiet wurde bereits durch die bestehende Bebauung Uberpragt
(Verringerung der Grundwasserneubildung etc.). Die infolge der Planaufhebung zu erwartende
bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang filhrt daher i.d.R. zu keinen weiteren erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes,

Klima / Luft
Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche Nachverdichtung in geringem Umfang
fuhrt zu keiner erheblichen Verschlechterung der Luftqualitat.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die bestehende Wohnnutzung mit umgebenden pri-
vaten Grin- und Freiflachen gepréagt. Die infolge der Planaufhebung zu erwartende bauliche
Nachverdichtung in geringem Umfang fiihrt i.d.R. zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Landschafts- / Ortsbildes.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine archdologischen Denkmaéler oder Baudenkmaler bekannt.
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Begriindung
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen
Grundsétzlich sind folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:
Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Menschen Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen
Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abictischen Standorteigenschaften (Boden-

form, Grundwasserflurabstand)

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung, Stand-
ortverdnderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstat-
tung (Vegetation/Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)
anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung, Ver-
drangung)

Flache Abhangigkeit des Flachenverbrauchs im Zusammenhang mit der Bodenversiege-
i lung im Hinblick auf die klimatischen Rahmenbedingungen

Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geclogischen, geomorphelogischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort fir Biotope u. Pflan-
zengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fior den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwas-
serdynamik)

anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiege-

lung)
Grundwas- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, vegetationskundli-
ser chen und nutzungshezogenen Faktoren

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten
Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vege-
tation/ Nutzung

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der schutz-
gutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Voraussichtlich treten keine erheblichen
Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern durch Addition
oder Potenzieren der Wirkungen auf.

MaBnahmen bei zukiinftigen baulichen Entwicklungen, mit denen umweitbezogene
Auswirkungen vermieden oder minimiert werden kénnen

¢ Sicherung des ortstypischen Orts- und Landschafisbildes bei der Genehmigung von Bau-
antragen,

¢ Sicherung des Baumbestandes am Nordostrand des Geltungsbereiches sowie entlang der
Kreisstralle 119.
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MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Bei Aufhebung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet zum unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB. MaRnahmen zum Ausgleich sind daher nicht erforderlich, da zuldssige Ein-
griffe in Gebieten nach § 34 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind. Zu beachten sind jedoch
der Arten- und der Biotopschutz.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes weiterhin u.a. durch die
Einhaltung der Energiesparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet.
Beziiglich der sonstigen Emissionen (z.B. Verkehr) sind durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes keine erhéhten Emissionen zu erwarten.

Die Entsorgung von Abwéssern erfolgt weiterhin iiber die bestehende Schmutzwasserkanali-
sation in die Klaraniage der Stadt Schleswig. Die Mullentsorgung erfolgt durch die Abfallent-
sorgung des Kreises Schleswig-Flensburg. Hier sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Geb&ude werden nach dem Stand der Technik beheizt und mit Energie versorgt. Die Nut-
zung von regenerativen Energiequellen (z.B. Solaranlagen) ist weiterhin méglich.
Beeintrachtigungen beziiglich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, Kulturgiiter oder die Umwelt durch Unfille o-
der Katastrophen

Derzeit sind bei Aufhebung des Bebauungsplanes keine Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, Kulturgiter oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen. Betriebe nach
der Stérfallverordnung sind in der Umgebung nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung auf das Kiima und Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Aufthebung des Bebauungsplanes kénnen Freiflachen innerhalb des Plangebietes
in geringem Umfang versiegelt werden. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bei Durchfuhrung der Planung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfalligkeit
des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Kiimawandels ist derzeit nicht erkenn-
bar.

Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen rdumlichen Zusammenhang
Mégliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe
Fur die Erhaltung bzw. Neuanlage der Geb&ude und versiegelten Flichen werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtaufhebung des Bebau-
ungsplanes

Umfangreichere Entwicklungen sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten, da die
Grundstiicke innerhaib des Plangebietes volistidndig bebaut sind. Bei Nichtaufhebung ist eine
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Entwicklung im Rahmen der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes zu prognos-
tizieren.

Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten
Statt der Aufhebung kénnte eine Anderung des Bebauungsplanes ins Verfahren gehen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen. Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten sind, kénnen MaBnahmen zur Uberwachung unterbleiben.

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 einschlieRlich der 1. Anderung sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt zu erwarten.
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