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Satzung der Gemeinde Siiderbrarup, Kreis Schleswig-Flensburg, (iber den Bebauungsplan Nr. 28
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom' 0 4, N0V 2003
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 28 - "Westlich der Pleistruper Stra-
Be" -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

1 Sondergebiet - Heim

Das Sondergebiet - Heim dient der Unterbringung eines Pflegeheimes mit therapeuti-
'schen Anlagen und Einrichtungen.
Zulassig sind

- ein Pflegeheim

- betreute Wohnungen

- Werkstatten

- Wohnungen fiir den Pflegeleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

2 Begrenzung der Anzahl von Wohnungen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude zulassig. Pro Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulés-
sig.

3 Dachform und Dachneigung
3.1 Es sind nur geneigte Décher zulassig.

/Carports - . .
3.2  Garagen,/und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind von der v.g. Bestimmung
ausgenommen.

AuBenwandgestaltung

4.1 Als AuBenwandmaterial sind nur Putz, Sichtmauerwerk, Glas und Holz zuléssig. Giebel-
verkleidungen sind von der v.g. Vorschrift ausgenommen.

4.2 Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des
jeweiligen Hauptgeb&udes.

4.3  Fir Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO gelten die v.g. Bestimmungen nicht.

ErdgeschossfuBbodenhéhe

5.1 Auf den Baugrundstiicken darf die Hoéhenlage des ErdgeschossfuBbodens der Gebaude
nicht mehr als 0,60 m iiber der mittleren StraBenhdhe des zum Baugrundstiick gehéren-
den ErschlieBungsabschnittes, gemessen am 4uBersten Rand der Fahrbahn, betragen.
Fir das Sondergebiet - Heim gilt als ErschlieBungsstraBe die 'Pleistruper StraBe'.

Héhe der baulichen Anlagen

6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen gelten nur fir geneigte Dacher. Be-
zugshdhe ist die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens.

6.2 Bei Flachdéchern ist die Hohe der baulichen Anlagen auf héchstens 3.50 m ab Oberkan-
te ErdgeschossfuBboden begrenzt.

6.3 Nebenanlagen sind von den v.g. Vorschriften ausgenommen.

Absténde von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen

7.1 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemaB § 12
Abs. 6 BauNVO in einem Abstand von weniger als 2,00 m zum FuB der festgesetzten
Knicks nicht zuldssig.

7.2 Gemé&B § 14 Abs. 1 BauNVO gilt v.g. Vorschrift auch fiir die Errichtung von Nebenanla-
gen.

8 Zufahrten im Sondergebiet - Heim

An Stelle des vorhandenen Knicks sind im Sondergebiet - Heim héchstens zwei Zufahr-
ten in einer Breite von héchstens je 10 m zulassig.

9 Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m tiber
Fahrbahnoberkante zuléssig. Ausgenommen sind Baume mit einem Kronenansatz iiber
2,50 m Héhe.

10 Griinordnerische MaBnahmen

10.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

10.1.1 Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist mit Ausnahme der Gehélzgruppen und der Knicks der natirlichen
Sukzession zu iiberlassen. Innerhalb der MaBnahmenfliche sind fiinf Gehélzgruppen
von je 400 m? GréBe aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu
pflanzen. Der kiinftige Knick ist als Erdwall aufzusetzen und mit heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen.

10.1.2 Parkplatze, Zuwegungen und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster
herzustellen.

10.2  Sonstige Anpflanzungen

10.2.1 Die Flachen fiir Anpflanzungen im Sondergebiet - Heim sind mit heimischen, standortge-
rechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

10.2.1 Die in den StraBenverkehrsflachen festgesetzten Einzelbiume sind als groBkronige
Laubbaume, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen.

1 Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geméB § 9 Abs. 1a BauGB

Fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken Nrn.
50 bis 64 und der StraBenverkehrsfliche auf dem Teil des Flurstiicks 1/23 der Flur 4 ist
die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft auf dem Flurstiick 43 der Flur 3, Gemarkung und Gemeinde Siider
brarup (am Schatzmoor) den einzelnen Baugrundstiicken und den PlanstraBen zuge-
ordnet.

Fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den sonstigen Flachen des
Geltungsbereichs sind die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung 1 den einzelnen
Baugrundstiicken und den PlanstraBen zugeordnet.
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|. Festsetzungen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des §9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes Nr. 28

Allgemeine Wohngebiete §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. § 4 BauNvO

Sondergebiet - Heim §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. § 11 BauNvO

a o .B. 0. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0.25 iyt 1;Bau:;\j/ o

Geschossflachenzahl als HéchstmaR, hier: 0,8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

-offentliche Parkflachen

éffentliche Griinflache - Spielplatz

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baumen und Strauchern
Pflanzgebot fiir Einzelbdume
kinftiger Knick, FuRbreite 3 m

Erhaltung von Baumen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

r
A4t Pﬂege und zu § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall- und § 9 Abs. 1

Abwasserbeseitigung

@ Trafostation 0 Abfall

Nm. 12 u. 14 BauGB

& Abwasser

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVvO

§§ 16 und 17 BauNVO 1. Nachrichtliche Ubernahmen

Firsthdhe als HéchstmaR, z.B. 8,50 m iiber Oberkante §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16066 0)
Erdgeschossfubodenhéhe § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO

dchstgrenze z.B. eins §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenz e

. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise § 22 BauNVO

vorhandener, zu erhaltender Knick
geschltzter Biotop, Kleingewasser

30m - Waldschutzstreifen

nur Einzelhauser zulassig soabs. 1nr.2Baucs | lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

u. § 22 BauNvO H\%

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

u. § 22 BauNvo \,‘7\’(\

Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

Strassenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

RRAQARR

Strassenbegrenzungslinien §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
FuR- und Radwege §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ®

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 32,00
Aligemeinheit bzw. folgender Grundstiicke zu belastende
Flachen: X
GFL 1: zugunsten der Baugrundstiicke 55, 56, 57 und 58
GFL 2: zugunsten der Baugrundstiicke 43 und 44 S~
GFL 3: zugunsten der Baugrundstiicke 38, 39 und 40
GFL 4: mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der I
Aligemeinheit und mit Fahrrechten zugunsten
der Baugrundstiicke 31, 32, 33, 34, 35
GFL 5: zugunsten der Baugrundstiicke 6 und 7

§ 15 b LNatSchG

§ 15 a LNatSchG

§ 32 Abs. 5 LWaldG

vorhandene Flurstiicksgrenze/-bezeichnung

kinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen

kinftig fortfallender Knick

in Aussicht genommene Zuschnitte neuer Grundstiicke

Nummerierung bzw. Kennzeichnung der vorgesehenen

Baugrundstiicke

Hoéhenlinien (Hohen Giber NN)
kunftig fortfallende 20 kV-Freileitung
Sichtdreieck

Bezeichnung der Ausgleichsflichen

Verfahrensvermerke

1;

. Der katasterméBige Bestand am 21 .01 |

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ﬂ .06 2003.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstateln vom _7.06 . 2003 bis 21.07. 2203 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 77. 06 2003 durchgefiihrt
worden. Eine Kinder- und Jugendlichenbeteiligung gem. § 47 GO erfolgte am ¢4.07.2003 .

- Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.97 J903

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am _7/. 0 . 2003 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 79 .07 .2003 bis _11.08 . 2003 wihrend
der Sprechstunden des Amtes und zwar montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie montags auch von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kén-
nen, in der Zeitvom 25.06 .2003 bis 70.07 2003 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Es wur-
de eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 3 i.V. mit § 13 BauGB durchgefiihrt.

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am _0%. 1/ 2003

gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am _0¥. 77, 2003 _als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluss gebilligt.

19, WAL 2005

Suderbrarup, _ .

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, 21 .04 . 2005 ‘
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10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Siiderbrarup, H_MN 2005

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 28 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein esehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom,? S 0<. 2205 bis()2. K . 220 S durch Aushang
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit hingewiesen
worden, eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften bzw. der Vorschriften
lber das Verhiltnis des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan und beachtliche Mangel des
Abwégungsvorgangs einschlieBlich der sich ergebenden Rechtfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB 2004)
geltend zu machen. Auch ist auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 0_7 . Qé Qalrln Kraft getreten.
Sﬂderbrarup,&. ﬁ /? (706_
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3. Ausferfigung

Planverfasser: Planungsbiiro Fischer
Schleswig, Telefon 04621-25193
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