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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Boren, Kreis Schleswig-Flensburg
- Baugebiet 'Lindau - An der Au' -

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 0,8 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ortslage Lindau zwischen
der Stral3e 'An der Au' und der Bahnstrecke. Im Einzelnen umfasst es die Flurstiicke 37/7,
37/9, 37/12, 37/13, 40/9, 40/10 und 34 sowie Teilflichen des Flurstiickes 100/14 der Flur 4
Gemarkung Lindau Gemeinde Boren.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten

der Ortslage Lindau zwischen der Stralle

'An der Au' und der Bahnstrecke. Der ca.

0,8 ha groRe Geltungsbereich wird wie folgt

begrenzt:

- im Norden und Siden durch vorhandene

"Wohnbebauung und eine Grinlandflache,

- im Westen durch die Strale 'An der Au',

- im Osten durch Garten- bzw. landwirt-
schaftliche Nutzflachen.

Das Geldnde weist Héhen zwischen ca.

8 m UNN im Bereich der Strafl3e 'An der Au'

und ca. 11 m GNN im Osten auf.

: Im Siden und Norden des Plangebietes

sind bereuts drei Grundsticke m|t Wohngebauden bebaut. Die Freiflichen dieser Grundsti-

cke werden als Hausgéarten genutzt.

Die bisher unbebauten Grundstiicksteile sind als Garten in unterschiedlicher Form angelegt
worden. Das nérdliche Grundstiick ist offen gestaltet und nach Norden bzw. Osten durch ei-
nen Geholzriegel abgegrenzt. Das zentrale Grundstick verfiigt neben einer offenen Garten-
flache (Rasen) Uber eine ausgedehnte Gehdlizpflanzung, die mit einzelnen Unterstanden und
Wegen erschlossen ist. Hier sind heimische Gehdlzarten neben Gartengehélzen fur die Ge-
staltung verwendet worden. Diese Flachen werden intensiv von Kindern als Spielterrain so-
wie als Huhnerauslauf genutzt.

Der sudliche Planbereich ist durch offene Rasenflachen und durch Baumgruppen aus tber-
wiegend Fichten bestimmt.

Entlang der Strafle 'An der Au' verlauft im stdlichen Bereich ein Knick und im nérdlichen Be-
reich eine Hecke ohne Erdwall. Die Gegebenheiten sind im Bestandsplan (siehe Anhang)
wieder gegeben.
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S.
2141) in der derzeit glltigen Fassung.

In der Sitzung am 08.05.2012 beschloss die Gemeindevertretung Boren die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll nach dem Verfahren flr
die 'Bebauungspléne der Innenentwicklung' gemafR § 13a BauGB erfolgen.

Die Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens flir '‘Bebauungsplane
der Innenentwicklung' sind:

o Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

¢ Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im
nadheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungspléanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor.

1.4 Rechtliche Bindungen
1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Gemeinde Boren liegt gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) innerhalb des
Naturparkes Schlei sowie eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung. In den
Entwicklungsgebieten fiur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwick-
lung der Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.

14.2 Regionalplan fiir den Planungsraum V

Der Regionalplan fir den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg
und Nordfriesland) stellt den Planbereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Touris-
mus und Erholung dar.

143 Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Amtes Suiderbrarup ist ein ca. 40 m breiter Streifen entlang der
Stral’e 'An der Au' bzw. entlang der DorfstraBe als Wohnbauflache dargestellt. Die 6stlich
angrenzenden Flachen sind als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung an die neue Planung angepasst.
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14.4 Landschaftsrahmenplan

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fur den Planungsraum V (2002) findet sich fur
den Bereich westlich der Stralle 'An der Au' die Darstellung als Gebiet mit besonderer Eig-
nung fur den Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (hier Verbundsystem).
Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes stellt das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dar.

Der nachstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes ,Natura 2000 ist das FFH-Gebiet
1423-394 'Schlei incl. Schleimiunde und vorgelagerter Flachgrinde' ca. 0,5 km sudlich des
Plangebietes.

1.4.5 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Amtes Siderbrarup (1999) sind die damals vorhandenen Strukturen
(StralBe, Gebaude und Vegetationsflachen) dargestellt. Der Bereich westlich der Stralle 'An
der Au' (auBerhalb des Plangebietes) wird als Archaologisches Interessengebiet sowie als
Empfehlungsflache fur Naturentwicklung beschrieben.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen im Bereich der Ortslage Lindau geschaffen
werden.

In der Gemeinde Boren besteht weiterhin ein dringender Bedarf an innerértlichen Wohnun-
gen bzw. Bauplatzen. Es mangelt an Bauflachen, die fir Wohnen geeignet sind, umgehend
einer Bebauung zugefuhrt werden kénnen und die auch von ihrer Lage her eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sicherstellen. Insofern besteht ein éffentliches Interesse, die pla-
nerischen Voraussetzungen fur eine Bebauung des Plangebietes zu schaffen.

Innerhalb des Plangebietes soll die vorhandene Bebauung entlang der Strale 'An der Au'
ergdnzt und nachverdichtet werden. Hierbei soll auch eine Bebauung der riickwartigen
Grundstticke bzw. Grundstucksteile 'in der zweiten Reihe' ermoglicht werden. Hiermit kommt
die Gemeinde Boren dem planerischen Grundsatz 'Innenentwicklung vor AuRenentwickiung'
nach. Derzeit sind fiir die bisher unbebauten Teile des Plangebietes 4 Grundstiicke mit Gro-
Ben zwischen ca. 670 m? und 770 m?2 projektiert.

Vorherrschendes Planungsziel ist die Schaffung von innerértlichem Wohnraum.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung geman § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfoigt vor dem Hintergrund der
unter Punkt 2.1 angestrebten Bebauung sowie der vorhandenen Umgebung.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Das Mal} der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,25 sowie
max. 1 Vollgeschoss orientiert sich an der gewollten stadtebaulichen Nutzung der Grundst-
cke. Die Hohe der Gebaude wird auf max. 8,50 m Uber dem Erdgeschoffulboden festge-
setzt, um eine harmonische Einbindung in die umgebende Bebauung zu gewahrleisten.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

In dem Aligemeinen Wohngebiet wird eine Bebauung in offener Bauweise festgesetzt, was
dem Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen auf ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude begrenzt. Dadurch soll eine Massierung von Klein-
Appartements und damit verbunden ein UbermaRiges Verkehrsaufkommen ausgeschlossen
und eine méglichst ungestérte Wohnruhe erzielt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und sollen ei-
nen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Die Baugrenzen hal-
ten die erforderlichen Mindestabstande zu Nachbargrenzen ein.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Aufgrund des angestrebten stadtebaulichen Konzeptes und der bestehenden Festsetzungen
far die benachbarten Grundstlicke werden in den Bebauungsplan Festsetzungen bzgl. der
Dachform, der Dacheindeckung und der Auenwandgestaltung aufgenommen. Hiernach
sind nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdéacher zwischen 25° und 48° zulassig. Diese Fest-
setzung soll ein harmonisches Einfliigen der geplanten Bebauung in die Umgebung sicher-
stellen. Aus dem gleichen Grund ist fir die Gestaltung der AulRenwande die Materialwahi
festgelegt. Fur die Dacheindeckung ist die Materialwahl ebenfalls festgelegt, um v.a. dem
Schutz des Ortsbildes ausreichend Rechnung zu tragen.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundsticke erfolgt von der Strae 'An der Au' aus. Die
erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken anzulegen. Zur ErschlieBung der bei-
den Grundstiicke 'in der zweiten Reihe' ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Flur-
stick 37/12 festgesetzt.

Far mindestens ein Baugrundstiick ist ein Knickdurchbruch notwendig, um die verkehrliche
ErschlieBung an die Gemeindestrae zu gewahrleisten. Dieser Knickdurchbruch wird eine
Breite von ca. 6 m haben und ist als Eingriff in einen geschitzten Biotop gem. § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG separat beim Kreis Schleswig-Flensburg — Untere Naturschutzbehérde — zu
beantragen.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur Bahnlinie (zwischen 80 m und 105 m) sowie
der nach Osten ansteigenden Topographie geht die Gemeinde davon aus, dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch méglichen Bahnlarm gegeben sind. Die
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Wohngeb&ude im weiteren Verlauf der DorfstralBe liegen z.T. erheblich naher an der Bahn,
als die durch diesen Bebauungsplan mégliche Bebauung.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tGiber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG
sichergestellt.

Die Erdgasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Grundstiicke werden Uber das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Siudangeln versorgt.

Das Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalsystem erfasst und der Klaranlage der
Gemeinde Boren zugefiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in das vorhandene Regenwasserkanalnetz einge-
leitet.

Die Mulibeseitigung erfolgt Uber die zentrale Mullabfuhr und ist durch Satzung tiber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Schleswig-Flensburg geregelt.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Boren durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet.

3.7 Griinordnung

Da der Bebauungsplan Nr. 8 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB von der Durchflih-
rung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Gemaf
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Insofern ist diesbezuglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforder-
lich.

Ausgenommen hiervon ist der Eingriff in den Knick, der bei der Herstellung einer Durchfahrt
far ein Baugrundstiick entsteht. Der Ausgleich fir die teilweise Entfernung dieses geschitz-
ten Biotops auf einer Léange von ca. 6 m erfolgt durch Neuanlage eines Knicks an der 6stli-
chen Planbereichsgrenze. Dieser wird eine Lange von ca. 20 m aufweisen und landschafts-
typisch angelegt (Erdwall mit Bepflanzung aus heimischen, knicktypischen Arten wie z.B.
Haselnuss, Schiehe, Weil-Dorn, Pfaffenhitchen, Hunds-Rose). Fir die Rodung des Knicks
ist ein separater Antrag beim Kreis Schleswig-Flensburg — Untere Naturschutzbehérde - zu
stellen

3.8 Artenschutz

Im der artenschutzfachlichen Betrachtung steht die Prifung, inwiefern durch den geplanten
Eingriff Beeintrachtigungen auf streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind.
Der Prifrahmen dieser artenschutzfachlichen Betrachtung umfasst die européisch streng
geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle wildlebenden Vo-
gelarten.
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Eine artenschutzrechtlich zu beriicksichtigende Stérung liegt dann vor, wenn die Uberle-
benschancen, die Reproduktionsfahigkeit und der Fortpflanzungserfolg reduziert werden und
damit die individuelle ,Fitness" maRgeblich beeinflusst wird. Somit sind Stérungen nicht nur
auf die Ruhe- und Zufluchtsstatten beschrankt. Der Reproduktionserfolg kann bspw. auch
durch starke Stérungen in bevorzugt genutzten Nahrungshabitaten gemindert werden.

Im Fokus der Erfassung vor Ort stand bei der Bestandsaufnahme das durch die Planung be-
troffene Vorhabensgebiet. Die Méglichkeit eines Vorkommens von streng geschitzten Arten
wurde hinsichtlich einer potenziellen Habitateignung Gberprift.

Die strukturelle Ausstattung des Untersuchungsraumes kann aufgrund der intensiven Nut-
zung der Gebaude und der Freiflachen und durch die vom Menschen gepragte Umgebung in
der Gemeinde Boren als unterdurchschnittlich bis durchschnittich beziglich des Vorkom-
mens streng geschitzter Arten bewertet werden.

Sauger

Es wurden im Plangebiet keine Lebensrdaume (Schlafnester oder Fressplatze) fur Vorkommen
der nach Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschutzten Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) festgestellt. Die Verbreitung dieser Art liegt in Schleswig-Hoistein im slidéstlichen
Landesteil. Das Vorhabensgebiet weist insofern keine Habitateignung fur diese Art auf.

Die Gartengehdlze weisen aufgrund ihres Uberwiegend geringen Alters augenscheinlich kei-
ne Lebensraumeigenschaften fur Fledermause auf. Alte Bdume mit Ast- oder Borkenausris-
sen sind im gesamten Planbereich nicht vorhanden, sodass Winterquartiere oder Wochen-
stuben von Fledermausen nicht zu erwarten sind. Die héheren Fichten im stidlichen Planbe-
reich sind ebenfalls zu jung. Bei der Rodung von Gehdlzen ist dennoch auf den gesetzlichen
Falltermin von Gehdlzen zwischen dem 01.10. und dem 14.03 zu achten. Hierdurch kénnen
Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG vermieden werden.

Das Vorkommen sonstiger streng geschitzter Sdugetierarten (z.B. Wolf, Biber, Fischotter)
kann aufgrund fehlender Lebensraume im besiedelten Bereich ausgeschlossen werden.

Vogel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvégein ist auszuschlieBen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgéaste auszuschlieBen. Eine existenzielle
Bedeutung dieser Flache fur im Umfeld briitende Vogelarten ist nicht gegeben.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbe-
ziehung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein potenzielles Brutvorkommen
far nach der bundes- und landesweiten Rote Liste ungefédhrdete Vogelarten angenommen
werden. Artenschutzfachliche Konflikte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir Vogel sind deshalb
auszuschlie3en.

Auch fur gebadudebewohnende Vogelarten kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
ausgeschlossen werden. Artenschutzfachliche Konflikte nach § 44 (1) BNatSchG fur Vogel-
arten der Gebaude sind ebenfalls auszuschlieRen. Die Gehélze sind zwischen dem 01.10.
und dem 14.03. zu roden, so dass hierdurch artenschutzrechtliche Belange (z.B. bzgl. Nist-
statten von Végeln oder Wochenstuben von Fledermausen) beriicksichtigt werden.
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Sonstige streng geschiitzte Arten

Fir den Nachtkerzenschwarmer fehlen die notwendigen Futterpflanzen wie Nachtkerze (Oe-
nothera spp.), Weidenréschen (Epilobium spp.) oder Blutweiderich (Lythrum salicaria), so
dass Vorkommen auszuschlief3en sind.

Bei den Bdumen handelt es sich Gberwiegend um jiingere Gehélze bzw. Nadelbdaume, die
fur die beiden Kaferarten Eremit und Heldbock keine Relevanz aufweisen und zudem vital
sind. Weder fUr streng geschitzte Reptilien wie die Zauneidechse noch fiir Amphibien wie
den Kamm-Molch, den Laubfrosch, die Kreuzkréte oder die Knoblauchkréte liegen entspre-
chende Biotoptypen (z.B. Laichgewéasser) vor.

Artenschutzfachliche Betroffenheiten streng geschutzter Libellenarten kénnen aufgrund der
Biotopausstattung (Stillgewasser ohne Vermoorung und ohne Krebsschere) pauschal aus-
geschlossen werden. Gleiches gilt fur Fische und Weichtiere. Eine weiterfihrende arten-
schutzrechtliche Konfliktanalyse fur die sonstigen streng geschitzten Arten entfallt damit.

3.9 Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

4 KOSTEN

Kosten entstehen der Gemeinde Boren durch das Vorhaben nicht.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Boren am 15.04.2014. ge-
billigt.
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