Satzung der Gemeinde Boren Uber die 1. Anderung zur Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Baugebiet "Lindau"

Begriindung gemaR § 9/26 (8) BauGB

A.) Ziel des Bebauungsplanes:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das vorhandene Baugebiet des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Lindau" nach Stden hin abzuschliefien und abzurunden. Der bestehende
Bedarf an Einfamilienhausgrundstlcken soll gedeckt werden

B.) Zweck des Bebauungsplanes:

Zweck des Bebauungsplanes ist die rechtsverbindliche Festsetzung fur die
stadtebauliche Ordnung.

Der Bebauungsplan wurde aus dem bestehenden gemeinsamen
Flachennutzungsplan des Amtes Suderbrarup, Gemeinde Boren entwickelt. In dem
bestehenden F-Plan ist die hier beplante Flache als "Wohngebiet" ausgewiesen

C.). wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes:

Bei der Gberplanten Flache handelt es sich um Ackerland. Es ist vorgesehen, fiir
einen ausreichenden Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe in die Natur zu
sorgen.

Entsprechend dem § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die

éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Im vorliegenden Fall konkurrieren Naturschutzbelange mit dem steigenden Bedurfnis
nach Wohnraum. Hier handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
deren Bedeutung aus Sicht der Gemeinde der bestehenden massiven Nachfrage
nach Bauland zuriicksteht. Die Gemeinde hat deshalb dem Belang der Schaffung
von Wohnraum den Vorrang gegeben.

Die Gemeinde geht davon aus, dafl mit der Schaffung einer Ausgleichsfl&che in
einem Verhaltnis von ca. 1/1,5 der Grundstcksflachen (Baulandflachen) die
Anforderungen als Ausgleichsmafinahme erfillt sind.

Dardber hinaus werden in den planungsrechtlichen Festsetzungen zu dem
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur Reduzierung des Eingriffes in die
Landschaft auf ein méglichst geringes MaR festgesetzt.



D.) Plangebiet

Zur Bebauung ist das sudlich der Stralle gelegene Geldnde im siidlichen Anschiuf
an die vorhandene Bebauung vorgesehen. Es handelt sich hier um eine
Arrondierung im Ortsteil Lindau. Die Strafde ist voll ausgebaut und auf der
gegenuberliegenden nérdlichen Seite bereits mit Einfamilienh&usern bebaut.

Vorgesehen ist lediglich eine stralenseitige Bebauung mit 6 Einzelh&dusern oder
Doppelh&dusern mit einer Grundstiickstiefe von ca. 40m = ca. 130m x 40 m = 5.200
gm Gesamtbaugrundstiicksflachen

Als Ausgleich fur diesen nicht vermeidbaren Eingriff ist eine Fléche von ca. 30 x 110
= ca. 3.300 gm als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet besteht aus folgenden Fléachen:

Gesamtplangebiet ca 9.700 gm
a) Baulandflachen ca. 5.200 gm
b) Ausgleichsflachen ca. 3.300 gm
c) StralRenflachenanteil
mit Parkplatzflachen ca. 800gm
d) Flache fur Kldranlage ca. 400 gm
ca. 9.700 gm

E.). planungsrechtliche Festsetzungen :

1. "FOr Wohngeb&ude werden je Baugrundstiick maximal 2 Wohneinheiten
zugelassen. GroBte bebaute Grundflache der Einzelgrundsticke = 160 gm
Damit soll die maximale Bebauungsdichte sichergestellt werden.

2. "AuRenwande rot, braun, gelb oder weil} verblendet, untergeordnete Holzflachen
sind zuléssig"

Mit dieser Festsetzung soll den kinftigen Erwerbern weitgehende
Gestaltungsfreiheit gegeben werden. Es sollen jedoch andersfarbige
Aullenwandgestaltungen, Putzbauten und reine Holzhauser, die nicht in die
Umgebung passen, ausgeschlossen werden.

3. "Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher.

Dachneigungen auf den Grundstiicken 1,2 und 3 bis 35°, auf den Grundstiicken 4,5
und 6 bis 52°, Dacheindeckungen: grau, rot oder braun"

Mit dieser Festsetzung soll den kinftigen Erwerbern weitgehende
Gestaltungsfreiheit gegeben werden. Es sollen jedoch z.B. Flachdéacher und
Pultd&cher oder andersfarbige Dacheindeckungen, die nicht in die Umgebung
passen, ausgeschlossen werden. Mit der Differenzierung der Dachneigungen soll



die geplante Bebauung an die vorhandene Bebauung und an das Gelénde angepalit
werden.

4. " Sockelhdhen (Ok. ErdgeschoRfulbdéden) so gering wie méglich, max. 40 cm
Uber dem héchsten Punkt des vorhandenen, an die zukiinftigen Geb&ude
anschlieBenden Geléndes".

Mit Rucksicht auf das nach Suden abfallende Geldnde und die héher liegende
Strafle soll eine zu hoch herausragende Bebauung vermieden werden.

5. "Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und der
Landschaft ist als naturnahe Grunflache extensiv zu nutzen. Die Flache ist einmal
im Jahr nach dem 1. Juli zu mahen. In einzelnen Bereichen sollen sich spontan
Gehélzgruppen entwickeln kdnnen. In diesen Bereichen ist auf die Mahd zu
verzichten. Dartberhinaus sollen 3-4 inselartige Feldgehdlze in der
MaRnahmenflache angelegt werden.

Am nordwestlichen Rand ist innerhalb der Ma3nahmenflache eine mehrreihige
Gehdlzpflanzung knicktypischer Gehdlze und Straucher anzulegen.

Hiermit soll ein natlrlicher, flieRender "GrinabschluR" der arrondierten
Gesamtbebauung in die freie Landschaft erreicht werden.

6 "Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuléassig."

7. "AuBerhalb des &ffentlichen Stralenraumes ist die Anwendung von Tausalzen
oder tausalzhaltigen Mitteln unzulassig."

8" Auf den privaten Grundstlcksflachen sind Gehwege, Zufahrten und Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen."”

Durch die Festsetzungen zu 5 - 8 soll erreicht werden, dal der Eingriff in die Natur
und Landschaft auf ein méglichst geringes Maf begrenzt bleibt.

Die maximale versiegelte Flache durch die Bebauung wird demnach etwa

160 x 6 = 960 gm betragen.

F). ErschlieBung

Die verkehrsméaRige Erschlieflung erfolgt von der voll ausgebauten Strale auf der
Nordseite des Baugebietes. Es sind 6 éffentliche Parkplatze in Langsrichtung
vorgesehen.

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem

Das Leitungsnetz fur die Oberflachenentwasserung der StralRe liegt bereits in der
Straie.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschiufl an eine noch zu erstellende
Gemeinschaftskiadranlage auf der im Plan ausgewiesenen Flache



Die Léschwasserversorgung wurde bereits im Rahmen des B.-Planes Nr. 1 "Lindau"
geregelt. Die Versorgung ist auch fir die vorgesehenen zusatzlichen 6 Hauser
ausreichend.

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber das Netz der Schleswag

Die Versorgung mit Wasser erfolgt aus der zentralen Wasserversorgung der
Gemeinde Boren als Mitglied des Wasserbeschaffungsverbandes Sidangein.

Die Mullbeseitigung erfolgt ortstiblich - im Rahmen der zentralen Muliabfuhr entspr.
den Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes.

Auf den einzelnen Grundstiicken ist die Mill-Lagerung in festen Behaltern
vorgesehen.

G.) Kosten, iiberschligliche Kostenermittlung:

Far die im B-Plan vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen werden die
anfallenden Kosten anteilig auf die einzelnen Grundstiickserwerber nach der Netto-
Baulandflache umgelegt. Der von der Gemeinde zu tragende Anteil regelt sich
geman § 129 Abs. 1 BauGB

Die Kosten flr zusatzliche ErschlieBungsmaflnahmen ergeben sich etwa wie folgt::

1. Erwerb des Geléndes fur die éffentlichen Parkplatze,
die Zuwegungen, die Kldranlage und der Granflachen  ca. 40.000.-- DM

2.Anlegen der &ffentlichen Parkplatze und Zuwegungen  ca. 15.000.-- DM
3. Herrichtung der Grinflache mit Nebenarbeiten ca. 12.000.-- DM
4. zusétzliche StraRenbeleuchtung ca. 8.000.-- DM

5. Klaranlage mit Anschltssen, Anschlu® an den Vorfluter ca. 45.000.-- DM

Gesamtkosten ¢a.120.000.--DM.

In den vorstehenden Kosten sind die einmaligen AnschluBbeitrage fir Strom und
Wasser und Gas an die Schleswag bzw. den Wasserbeschaffungsverband nicht
enthalten.

Boren, den 2.0 97

Der BUrgermeister.




